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ARSREDOVISNING 2023

HSB Brf Kapan nr 272 i Stockholm




Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB - dar mojligheterna bor

Kallelse foreningsstamma

HSB Bostadsrittsforening Képan 272 kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstimma

Datum: 2024-05-14
Tid: 19.00 .
Plats: Foreningslokalen, Solberga Angsvag 13

Dagordning

Foreningsstimmans 6ppnande
Val av stimmoordforande
Anmailan av stimmoordforandes val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd
Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman
Godkénnande av dagordning
Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas berittelse
. Beslut om faststdllande av resultatrékning och balansrékning
. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrédkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstémman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB
24. Av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna fragor och av medlemmar anmélda &renden
som angivits i kallelsen
25. Foreningsstimmans avslutande
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Vilkommen!
Styrelsen

Enligt HSB normalstadgar 2011 version 5

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt. En medlems rétt vid foreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran
utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrada en medlem. Medlem far medfora
ett valfritt bitrade.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Kapan nr 272 i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 7164 18-6855 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-12-19.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgiéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Prastgardsakern  Stockholms Kommun/ 10 ar 2024-07-01 1985

1 Exploateringskontoret

Prastgardsakern  Stockholms Kommun/ 10 ar 2024-07-01 1985

3 Exploateringskontoret

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
111 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9092
1 lokaler (hyresratt) 599
60 garageplatser 0
Totalt 172 objekt 9 691

Foreningens lagenheter fordelas pa: 30 st 2 rok, 52 st 3 rok, 21 st 4 rok, 8 st 5 rok.

Transaktion 09222115557515628010 Signerat TF, NDR, JK, JA, LB, GO, CH, ST, MW, NK, EM, JH =~ ———
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Stockholm GA 716418-5923 9,21% Mottagningsstation for sopor,

Prastgardsvreten GA:1 Bottenventiler, Markinkast,
Sopnedkastluckor,
Transportluftsventiler,
Luftintagsgaller mm

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m

Thomas Feierbach Ordférande 2008-04-23

Goéran Olsbro Ledamot 2021-05-07

Marcus Wensby Ledamot 2017-07-05

Lars Bohlin Ledamot 2022-05-16

Sven Taveby Ledamot 2023-03-24

Johanna Kassberg Ledamot 2016-05-30

Henrik Tornqvist Ledamot 2023-05-30 2023-12-20

Nadia Dunstan Rosencrantz Ledamot 2022-05-16

Jonas Autio Ledamot 2022-05-16

Charlotte Hagglund Ledamot 2018-04-27

Enes Tumturk Ledamot 2022-12-28 2023-03-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Lars Bohlin, Johanna Kassberg, Nadia Dunstan Rosencrantz,

Charlotte Hagglund och Jonas Autio.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i forening av Thomas Feierbach, Nadia Dunstan Rosencrantz och Charlotte Hagglund.

Revisorer har varit: Erik Matthiesen och Niloufar Kaboteh, valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor

hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Anne Magnusson (sammankallande), Pia Tenggren samt Jérgen Olsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-24. Pa stamman deltog 27 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes 4 % fran 1 juli 2023 och kommer &ven héjas med 5% fran april 2024.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Transaktion 09222115557515628010

Signerat TF, NDR, JK, JA, LB, GO, CH, ST, MW, NK, EM, JH =~ ———
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-05-03.
Det nya Tomtrattsavtalet for fastigheten Prastgardsakern 1 har av Stockholms stad bestamts till 426 900 kr (med nedsattning

om totalt 205 700 kr under perioden 2024-07-01--2028-06-30 ) och till 349 200 kronor for fastigheten Prastgardsakern 3 (med
en nedsattning om totalt 143 200 under perioden 2024-07-01--2028-06-30)

Den senaste tiden har i foreningen foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 Renovering av fonster

2022 Utokad satsning pa passagesystem/llog nycklar for hojd sakerhet
2022 Storre atgarder for att fa bort trad som vaxer in i eller mot fasaden
2022 Besiktning av lekplatser samt atgarder

2022 Samtliga flaktaggregat till ventilationssystemet ar utbytta

2021 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) férskola

2021 Samtliga avloppsrér /stammar har hégtrycksspolats

2021 Samtliga innerddrrar i hissarna ar utbytta

2021 Atgarden enligt plan 2015 fér grénytor &r utférda, buskar och trad
2021 Installation inpasseringssystem med taggar

2020 Tvattning av platbekladda ytor vid loftgangar och balkonger samt betonggolv i loftgangar
2018 Byte av tak pa klatterstallning i lekplats jamna sidan

2018 Uppgradering av hangrannor

2017 Ombyggnad av sopsugen samt extra underhall

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Andamal
2024 Relining
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 157 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 158.

Transaktion 09222115557515628010 Signerat TF, NDR, JK, JA, LB, GO, CH, ST, MW, NK, EM, JH =~ ———
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 272 173 225 273 239
Skuldsattning, kr/kvm 3232 3 356 3 547 3828 4073
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3445 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 358 259 201 156 166
Arsavgifter, kr/kvm 728 714 714 714 714
Arsavgifter/totala intakter, % 67 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1013 784 799 790 791
Nettoomsattning, tkr 8 328 8 185 8 077 7971 8 043
Resultat efter finansiella poster, tkr 1295 327 348 1923 1273
Soliditet, % 44 43 42 40 37

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta ar inte garageyta i med i berdkning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berdkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i

nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557515628010 Signerat TF, NDR, JK, JA, LB, GO, CH, ST, MW, NK, EM, JH =~ ———
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Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5854 000 0 0 5854 000
Underhallsfond, kr 7471785 0 392 620 7 864 405
S:a bundet eget kapital, kr 13 325785 0 392 620 13718 405
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 13 116 447 326 563 -392 620 13 050 390
Arets resultat, kr 326 563 -326 563 1294 753 1294 753
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 443 010 0 902 133 14 345 143
S:a eget kapital, kr 26 768 795 0 1294 753 28 063 548
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 107 380 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 13 443 011
Arets resultat, kr 1294 753
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 107 380
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 14 345 144
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning, kr 14 345 144

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557515628010

Signerat TF, NDR, JK, JA, LB, GO, CH, ST, MW, NK, EM, JH



2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Kapan nr 272 i Stockholm 6 (15)
716418-6855

RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 8 328 431 8 148 210
Erhallna bidrag och 6vriga ersattningar Not 3 1490726 36 314
Summa Rorelseintakter 9819 157 8 184 524
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 315 264 -6 392 159
Ovriga externa kostnader Not 5 -210 832 -289 246
Personalkostnader Not 6 -264 566 -267 474
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1233835 665 074
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 024 497 -7 613 953
Rorelseresultat 1794 660 570571
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 82 488 31675
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -582 395 -275 683
Summa Finansiella poster -499 907 -244 008
Resultat efter finansiella poster 1294 753 326 563
Resultat fore skatt 1294 753 326 563
Arets resultat 1294 753 326 563

Transaktion 09222115557515628010

Signerat TF, NDR, JK, JA, LB, GO, CH, ST, MW, NK, EM, JH
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 56 477 753 54 932 724
Summa Materiella anldggningstillgangar 56 477 753 54 932 724
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
Summa Finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa Anléaggningstillgangar 56 478 453 54 933 424
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 54 814 1504
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3651479 1151 767
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1054678 837 243
Summa Kortfristiga fordringar 4760 970 1990514
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1900 853 4900 853
Summa Kortfristiga placeringar 1900 853 4900 853
Summa Omsattningstillgangar 6 661 823 6 891 367
Summa Tillgangar 63 140 276 61 824 791

Transaktion 09222115557515628010 Signerat TF, NDR, JK, JA, LB, GO, CH, ST, MW, NK, EM, JH =~ ———
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5854 000 5 854 000
Fond for yttre underhall 7 864 405 7 471785
Summa Bundet eget kapital 13 718 405 13 325 785
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 050 391 13116 447
Arets resultat 1294 753 326 563
Summa Fritt eget kapital 14 345 144 13443011
Summa Eget kapital 28 063 549 26 768 796
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 30 119 250 5679 250
Summa Langfristiga skulder 30 119 250 5679 250
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 1200 000 26 840 000
Leveranttrsskulder 1969 438 748 741
Skatteskulder 19129 11 359
Ovriga kortfristiga skulder 3065 247 427
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1765 846 1529 218
Summa Kortfristiga skulder 4957 477 29 376 745
Summa Skulder 35076 727 35 055 995
Summa Eget kapital och skulder 63 140 276 61 824 791

Transaktion 09222115557515628010
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1794 660 570571
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1233835 665 074
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1233835 665 074
Erhallen ranta 74 008 31675
Erlagd ranta -467 506 -254 771
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 2 634 997 1012 550
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -262 918 62 889
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 1105 843 -58 012
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 842 926 4877
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3477923 1017 427
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -2 778 864 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 778 864 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 200 000 -1 850 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 200 000 -1 850 000
Arets kassafléde -500 941 -832 573
Likvida medel vid arets borjan 6 025 525 6 858 098
Likvida medel vid arets slut 5524 583 6 025 525

Transaktion 09222115557515628010
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Principerna ar férandrade i jamforelse med foregaende ar, da foreningen hade BFNAR 2016:10 arsredovisning i
mindre foretag. Dock har ej IB réknats om enligt kap 35.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. JAmforelsetalen (2022) har réknats om for 6kad jamforbarhet.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 41 776 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023 | ARSREDOVISNING e P e e )
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 6617 386 6 488 708
Hyror lokaler 662 908 638 752
Hyror garage och parkeringsplatser 298 800 299 100
Individuell Matning El 648 802 620 838
Ovriga intékter 101 990 101 112
Summa Bruttoomséttning 8 329 886 8 148 510
Auvagiftsbortfall -1 905 -300
Hyresbortfall 450 0
Summa -1 455 -300
Summa Nettoomséttning 8 328 431 8 148 210
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Erhallna bidrag och 6vriga ersattningar 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllna bidrag och 6vriga erséttningar
Elstod 232 096 0
Ovriga erséttningar och intékter 1258 630 36 314
Summa Erhéllna bidrag och 6vriga erséttningar 1490726 36 314
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -376 656 -342 516
Snd och halk-bekdmpning -111 360 -106 939
Reparationer -324 952 -480 986
Planerat underhall -107 380 -688 547
Forsakringsskador -167 610 -191 703
El -833 377 -1 351 801
Uppvarmning -2294 719 -1 221018
Vatten -341 359 -293 577
Sophamtning -451 545 -358 564
Fastighetsforséakring -126 956 -118 732
Kabel-TV och bredband -236 021 -316 075
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -235 169 -227 399
Forvaltningsavtalskostnader -218 317 -204 458
Tomtrattsavgald -489 844 -489 844
Summa Diriftskostnader -6 315 264 -6 392 159
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HSB Brf Kapan nr 272 i Stockholm

12 (15)

2023 | ARSREDOVISNING oo
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 966 -59 925
Forbrukningsinventarier och varuinkép -31491 -12 875
Administrationskostnader -67 510 -77 326
Extern revision -14 000 -12 725
Konsultkostnader -18 750 -55 250
Medlemsavgifter -36 860 -36 860
Foreningsverksamhet -8 632 -17 186
Ovriga forvaltningskostnader -28 624 -17 100
Summa Ovriga externa kostnader -210 832 -289 246
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -14 490 -14 280
Ovriga arvoden -14 490 -14 280
Loner och arvoden till fértroendevalda -180 896 -178 800
Sociala avgifter -54 690 -50 239
Ovriga personalkostnader 0 -9 875
Summa Personalkostnader -264 566 -267 474
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 568 343
Réanteintadkter HSB bunden placering 81 225 30975
Ovriga réanteintékter och liknande poster 695 358
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 82 488 31675
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -581 618 -274 923
Ovriga rantekostnader =777 -760
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -582 395 -275 683
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A HSB Brf K& 272 i Stockhol 13 (15
2023 | ARSREDOVISNING R bl o)
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 71 883 436 71883 436
Arets investeringar 1 459 286 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 73342722 71 883 436
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -16 950 712 -16 285 638
Arets avskrivningar -1233835 -665 074
Omklassificeringar -1 319578 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -19 504 125 -16 950 712
Utgaende redovisat vérde 53 838 597 54 932 724
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 122 000 000 122 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 4513 000 4513 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 95 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 366 000 1 366 000
Summa 222 879 000 222 879 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 62 620 000 62 620 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 62 620 000 62 620 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ing&ende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 200 200
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 700 700
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3623731 1124672
Ovriga fordringar 27 748 27 095
Summa Ovriga fordringar 3651479 1151 767
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 8 480 0
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 1046 198 837 243
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1054 678 837 243
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2023 | ARSREDOVISNING HoB B rard e )
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 900 000 4900 000
Ovriga kortfristiga placeringar 853 853
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1900 853 4900 853
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglvii;:rfnrg
Nordea 4,27% 2026-11-18 6 562 500 250 000
Nordea 4,24% 2027-11-17 6 562 500 250 000
Nordea 4,7% 2025-08-20 5550 000 200 000
Nordea 4,26% 2025-04-25 6 315 000 250 000
Nordea 1,04% 2026-11-30 6 329 250 250 000
31 319 250 1200 000
Langfristig del 30119 250
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 1 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 1200 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1200 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 800 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,69%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZr?nr;
Nordea 4,27% 2026-11-18 6 562 500 250 000
Nordea 4,24% 2027-11-17 6 562 500 250 000
Nordea 4,7% 2025-08-20 5550 000 200 000
Nordea 4,26% 2025-04-25 6 315 000 250 000
Nordea 1,04% 2026-11-30 6 329 250 250 000
31319 250 1200 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 1 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 1200 000
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2023 | ARSREDOVISNING HSB BriKapan nr272) Stokom 19019

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 834 997 829 528
Upplupna rantekostnader 158 954 44 065
Ovriga upplupna kostnader 771 895 655 625
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1765 846 1529218

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB BRF Kapan nr 272 i Stockholm, org.nr. 716418-6855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Kapan nr
272 i Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Kapan nr 272 i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Erik Matthiesen Niloufar Kaboteh

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Képan nr 272 i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

THOMAS FEIERBACH i e NADIA DUNSTAN ROSENCRANTZ " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 13:20:17

JOHANNA KASSBERG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-19 ki. 18:53:20

LARS BOHLIN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-21 kl. 23:13:39

CHARLOTTE HAGGLUND P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 13:45:58

MARCUS WENSBY N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 18:51:32

ERIK MATTHIESEN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 20:51:59

E-signerade med BankID: 2024-04-21 kl. 17:55:13

JONAS AUTIO " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-04-21 kl. 15:43:56

GORAN OLSBRO N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 16:36:10

SVEN TAVEBY " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 14:21:16

NILOUFAR KABOTEH " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 07:06:45

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 16:30:23

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Kapan nr 272 i Stockholm signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NILOUFAR KABOTEH i e

BankID

ERIK MATTHIESEN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 21:22:47

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 07:08:55

JOAKIM HALL i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 16:30:10
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=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intidkter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goéras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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