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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Forellen nr 1 med séte i HASSLEHOLM org.nr. 737000-0320 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsraitsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-03-04.

Féreningen ager och férvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Hassleholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Forellen 8 1057-12-31 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad | Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsgkringsavtal galler t.o.m. 2024-03-31.

Antal Benimning Total yta m?2
12 garageplatser 177
21 p-platser 0
6 lokaler (hyresratt) 0
60 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3183
Totalt 99 objekt 3360

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 30 st 2 rok, 18 st 3 rok.
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Styreisens sammanséttning

Namn Rol
Héakan Thell Ordférande
Jan-Peter Ostberg Ledamot
Monica Ero Ledamot
Annika Eriksson Ledamot
Anna Karlsson Ledamot
Per Wilhelmsson Ledamot
Patrik Ask Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Anna Carlsson, Patrik Friman-Ask och Per Wilhelmsson.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollfoérda styrelseméten.

Firman tecknas av Hakan Thell och Anna Karlsson.

Revisorer har varit: Sten-Erik Svensson vald av féreningen.

Valberedning har varit: Pia Abrahamsson och Maj Kogsta, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-06-20. Pa stdmman deltog 11 rdstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +3% per 2024-04-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.

Underhalisplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfdrdes i enlighet med féreningens underhélispian den 2023-07-20.

Fr o m 2019-10-21 har bostadsrétter tillgang till Telia fiber bredband 100/100. Féreningen har betalat avgiften till till och med
2020. Fran januari 2021 1aggs en avgift pa 150 ki/lagenhet for bredbandet. Avtalet strécker sig till 2025-09-17.

Radonmatning utfort ar 2020. OVK,
Obligatorisk ventilationskontroll &r utférd ar 2020.
Energibesikining ar utfoérd ar 2016

Gemensamhetsutrymmen m.m.

Samlingslokal; kéllaren 8 B

Skyddsrum; kallaren 6 C

Tvatistuga; kallaren 6 A -6 B.

Hobbyrum; kallaren 6 A - 6 B, med arbetsbank, motionscykel.

Visst avfall; kallaren 6 A — 6 B, hobbyrum lampor, lysrér, batterier, matolja och mindre elavfall. Uteplats / grillplats. Garden.
Garden har rabarber, applen som boende kan plocka

/N,
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Under aret har féreningen genomfort féljande underhali:
Miljolampor i trappuppgangar
Bytt yiterbelysning

Sedan foreningen startade har foljande stdrre atgédrder genomforts:

Artal Andamal

2000 Byte fonster

2005-2007 Byte tak

2012 Stambyte med badrumsrenovering

2013 Ny ledning for primarvarme

20156 Branddorrar i k&llarplan

2017 Passagesystem

2018 Byte av garageportar och fjarrvarmepump

2018 Jarnband pa fasad for att sékra den f6r att falla ut.
2021 Inglasning av balkonger och altaner

Féreningens aktuella underhélisplan visar foljande storre atgdrder under de ndrmaste § aren:
(Underhallen kan komma att skjutas fram beroende pa det ekonomiska laget samt om nuvarande skick visar att underhallet
kan véanta)

Artal Andamal

2024 Renaovering av sophus

2024 Fasadrenavering

2025 Byte av kallarfénster, byte av hangrannor, stuprér, taksprang och takdetaljer.
2026 Byte av vatitenledningar samt stambyte

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 10 bostadsrétier dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 67 och under aret har det tillkommit 9 och avgétt 12 medlemmar.

Antalet mediemmar vid rékenskapsarets slut var 64.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, krfkvm i85 383 281 196 311
Skuldsattning, kr/kvm 4506 4861 4966 4254 2264
Skuldsatining bostadsrattsyta, krfkvm 4757 4861 4966 4254 2264
Rantekanslighet, % 6 6 7 6 3
Energikostnad, kr/kvm 206 185 188 179 172
Arsavgifter, kr/kvm 784 769 761 725 725
Arsavgifter/totala intékter, % 92 89 91 94 97
Totala intakter, krtkvm 807 860 828 767 747
Nettoomsatining, tkr 2684 2626 2602 2373 2378
Resultat efter finansiella poster, tkr -34 664 341 407 551
Soliditet, % 29 29 26 26 40

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforeisestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséatining: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsratisyta pa bokslutsdagen. Eit
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Etft matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat resuliat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). El ingar
inte | drsavgiften.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/iotala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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Upplysningar vid forlust

Foreningen uppvisar ett resultat pa -34 tkr, detta ar till foljd av de stora investeringarna som gjort. Styrelsen har gjort flera
hdjningar av arsavgifterna for att forbattra de framtida resultaten och jobbar for att se till att foreningen ska fa ett positivt
kassaflode for att kunna spara till framtida underhall.

Om féreningen behéver ta nya lan for framtida underhall kan arsavgiften behoéva hojas ytterligare.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resuitat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans besiut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 162 900 0 0 162 900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 1000 764 0 -73 700 927 064
S:a bundet eget kapital, kr 1163 664 s} ~73 700 1089 964
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 668 543 663 547 73700 5405 790
Arets resultat, kr 663 547 -663 547 ~33895 -33 895
S:a ansamlad vinst/fériust, kr 5332090 0 33 805 5371895
S:a eget kapitai, kr 6 495 754 0 ~33 895 6461 859

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 94 000 kr samt iansprakiagande skett med 167 700 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation {ill eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans férfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 5332080
Arets resultat, kr -33 895
Reservation till underhallsfond, kr -94 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 167 700
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 5371895
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 5371895

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning  /

med tilthérande noter

/
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 2 684 491 2 626 360
Ovriga rorelseintikter Not 3 25 695 109 650
SUMMA RORELSEINTAKTER 2710 186 2736 010
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1396 993 -1 145321
Underhall enligt plan Not 5 -167 700 -69 378
Ovriga externa kostnader Not 6 29 747 -36 271
Personalkostnader och arvoden Not 7 -59 060 -80 524
Av- och neq§lqi\mingar av materiella anldggningstillgédngar Not 8 -486 827 -486 827
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 140 328 -1 818 321
RORELSERESULTAT 569 858 917 689
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 258 41
Réntekostnader och liknande resultatposter -604 011 -254 183
SUMMA FINANSIELLA POSTER -603 753 -254 142
ARETS RESULTAT -33 895 663 547

w /9N
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 20 485 544 20972 371

Summa materiella anliggningstillgangar 20 485 544 20972371

Summa anldggningstillgadngar 20 485 544 20 972 371

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 -1

Kundfordringar 4531 0

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 14 233 13977

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 44211 43 261

Summa kortfristiga fordringar 62 975 57237

Kassa och bank

Bank Not 12 1529 674 1 368 003

Summa kassa och bank 1529 674 1 368 003

Summa omséttningstillgadngar 1592 649 1425240

SUMMA TILLGANGAR 22078193 22397610
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 162 900 162 900
Fond for yttre underhall 927 064 1 000 764
Summa bundet eget kapital 1 089 964 1 163 664
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5405790 4 668 543
Arets resultat -33 895 663 547
Summa fritt eget kapital 537189% 5332 090
Summa eget kapital 6 461 858 6 495 754
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 12 650 075
Summoa langfristiga skulder 0 12 650 075
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 141 575 2 822 100
Medlemmarnas inre fond Not 14 63172 63172
Leverantdrsskulder 84 357 64 080
Aktuell skatteskuld Not 15 19 009 11283
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 83 766 10 037
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 224 455 281 109
Summa kortfristiga skulder 15616 334 3251782
Summa skulder 15616 334 15 901 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 078 193 22 397 610

4
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 569 858 917 689

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 486 827 486 827

1 056 685 1 404 516

Erhéllen rinta 258 41

Erlagd rénta -604 011 -238 707

Kassaflode fran Iopande verksamhet 452 932 1 165 850

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 738 8393

Okning (+) {_minskning ) _1_(01'tfristi ga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 45077 -164 933

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 492 272 1009 310

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) {minskning (-) av skulder till kreditinstitut -330 600 -334 050

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -330 600 -334 050

ARETS KASSAFLODE 161 672 675 260

Likvida medel vid arets borjan 1368 003 692 743

Likvida medel vid arets slut 1529 674 1 368 003

161 672 675 260

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
dvriga tillgdngar och avsiittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaftningsvirden torutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fd. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:
Avskrivningstid pé byggnadskomponenter: 10- 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: Sér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beraknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en dterstiende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av ldngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som Ar hiinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.

Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. /
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2 496 384 2447 496
Hyresintdkt lokaler 11718 11450
Hyresintikt garage och bilplatser 52 560 47 000
Hyresintikt ovrigt 120 20
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 108 000 108 000
Intikt dverldtelser och pantforskrivning 15629 12314
Ovriga fakturerade kostnader 30 80
2684491 2626 360
I rsavgiften ingdr uppviarmning och vatten.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsdkringsersittning 0 108 445
Ovrigt 25695 1205
25695 109 650
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -104 124 -44 128
El -105 082 =77 705
Uppvéarmning -433 473 -383 390
Vatten -153 772 -128 587
Renhallning -75918 -68 916
TV, bredband, iptelefoni -204 643 -157 564
Férvaltningskostnader -230 001 -192 777
Forsakringar -39473 -36 201
Fastighetsskatt -50 326 -50 326
Ovriga driftskostnader -180 -5 728
-1396 993 -1 145 321
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall installationer -141 875 -54 378
Underhall 6vrigt -25 825 -15 000
-167 700 -69 378
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -4 538 -3375
Ovriga forvaltningskostnader -1928 -3 605
Kostnader overldtelse och panter -16 074 -14 572
Foreningsverksamhet -1 000 0
Kontorsutrustming och -material -1443 -683
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -130
Konsulter 0 -7875
Stdmma och styrelse -9296 -1 500
Kundfdrluster m m 4531 -4 531
-29 747 =36 271
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -26 250 -23 285
Loner tor anstillda -1 608 -34 746
Ovriga arvoden -20 894 -13 802
Ovriga personalkostnader 0 -59
Sociala avgifter -10 309 -8 632
-59 060 -80 524
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -486 827 -486 827
-486 827 -486 827
)
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2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgérs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2081.
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 26612 623 26612623
Ingaende anskaffningsvirde mark 60 000 60 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 26 672 623 26672 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5 700 252 -5213425
Arets avskrivningar byggnader -486 827 -486 827
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 187079 -5700 252
Utgédende redovisat viirde 20 485 544 20972 371
Redovisade virden byggnader 20425 544 20912371
Redovisade vdrden mark 60 000 60 000
Fastighetsbeteckning: Forellen 8
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostidder hyreshus 1962 13200 000 3182000 16 382 000 16 382 000
Lokaler 118 000 0 118 000 118 000
13318 000 3182000 16 500 000 16 500 000
Stillda séikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 200 000 17 200 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 17 200 000 17 200 000
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 14233 13977
14233 13977
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 10 098 9181
Forutbetald kabel-TV och bredband 34113 34 080
44 211 43 261
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2023 | ARSREDOVISNING Fordlen nr §
2023-12-31 2022-12-31
Not12 BANK
Sparbanken Skane transaktionskonto 1529674 1368 003
1529 674 1368 003
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista drs
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 2,69% 2024-09-30 6140 575 110 500
Danske Bank 4,03% 2024-02-29 9001 000 210 800
15141575 321 300
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Niista drs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 15141575
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 15 141 575
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 3.49%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1285200
Om fem 4r beréknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 13535075
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Not 14 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingédende virde 63172 63172
63172 63172
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets berdknade skatteskuld 19 009 11283
19 009 11283
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 8190 3843
Arbetsgivaravgifter 6247 2501
Ovriga kortfristiga skulder 69 329 3693
83 766 10 037
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror

2023-12-31 2022-12-31
20 898 16 887
42915 22295

4100 3500
156 542 238427
224 455 281109

Tyringe 2024- -
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimma i BRF Forellen Org nr 737000-0320

Jag har granskat drsredovisningen, bokféringen och styrelsens férvaltning i BRF Forellen for
rakenskapsaret 1/1-31/12 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rakenskapshandlingar och
férvaltning och for att drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att jag har planerat
och genomfort revisionen for att med god sékerhet som majligt férsikra mig om att &rsredovisningen
inte innehaller vdsentliga felaktigheter. Revisionen innefattar att granska ett urval av underlag for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | revisionen ingdr dven att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen har gjort, ndr de upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vdsentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att bedéma om nagon
styrelseledamot ar ers&ttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvis bild av
féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningslagens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrikningen fér foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fSréindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens frslag till fsreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intikter minus kostnader #r lika
med arets redovisade verskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beriknas sa att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgéngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdingens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgédngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anliggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lingre aterstdende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omftrhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for fSreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och #r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar fsreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ arsredovisningen kan det mellan balansréikning och noter ing
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen #r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har fsreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende 4r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



