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Ger| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Kanalgrand 1 i Sandviken med séte i Sandviken org.nr. 769635-8477 far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2020. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-01-08.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Sandviken kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Dalkarlen 7 2019-06-30 2020

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsékring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-06-15.

Antal Benamning Total yta m2
44 p-platser 0
32 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2153
Totalt 76 objekt 2153

Foéreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 2 rok, 22 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Bo Bergman Ordférande
Bengt Larsson Ledamot
Torsten Ostlund Ledamot
Lise-Lotte Dandanelle Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Bengt larsson
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.



Revisorer har varit: Aktiv Revision - Mikael Johansson vald av féreningen.

Valberedning har varit: Anne-Marie Ljung (sammankallande) och Solveig Franzén, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-28. P4 stdmman deltog 19 réstberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férdndrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%,

fr.o.m. 2023-07-01 med +10%,
fr.o.m. 2023-10-01 med +4%.

En férandring av arsavgiften med +18% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhéll och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-08-29.
Kop montering av solceller hela huset.

Plantering av hack vastra sidan.

Byte av dorr till uthyrningsrummet, sakerhetsdérr monterad.

Under de 5 senaste aren har foreningen genomfort foljande stoérre underhallsatgarder:

Artal Andamal

2022 Aterstillt grasytor och lagt gransstenar. Monterat lassystem pa plan 1 pa grund av upprepade inbrottsforsok.

Foreningen utfér och planerar féljande atgédrder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal
2023 Planerar att plantera hack vid grasytor.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 47.



FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 32 85 111 94 0
Skuldséattning, kr/kvm 11327 10 662 10 705 10 747 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/lkvm 11327 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 15 18 18 34 0
Energikostnad, kr/kvm 260 247 207 97 0
Arsavgifter, kr/kvm 746 582 582 314 0
Arsavgifter/totala intakter, % 89 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 843 740 691 366 0
Nettoomséattning, tkr 1773 1522 1488 789 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -864 -743 -798 -250 0
Soliditet, % 68 69 69 70 0

Nyckeltalen fér 2020 redovisas endast fér de manader da féreningen togsi bruk under juni 2020.

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt p4 foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna péa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt. Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pa individuella métningar av
férbrukning ingar i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgift som avser kostnader for varme, el och vatten.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/lkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.



Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréattsforening.

Notera att féreningen fran och med 2023 beréknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR

2023:1. Tidigare ar har ej réknats om. Berékningen av nyckeltalen skiljer sig dérmed fran och med rékenskapsaret 2023, vilket
kan medféra bristande jamférbarhet mellan éren

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 54 026 000 0 0 54 026 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 148 048 0 100 000 248 048
S:a bundet eget kapital, kr 54 174 048 0 100 000 54 274 048
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1201114 -743 470 -100 000 -2044 584
Arets resultat, kr -743 470 743 470 -864 456 -864 456
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1944 584 0 -964 456 -2 909 040
S:a eget kapital, kr 52229 464 0 -864 456 51 365 008

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 100 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1944 584
Arets resultat, kr -864 456
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -2 809 040

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -100 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -2 909 040

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfGljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintéikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
1772510 1522245
41721 71 625

1 814 231 1593 870
-1 045 499 -978 008
0 -20 625

-125 302 -102719
24 444 24175
-933 631 -905 037

-2 128 875 -2 030 564
-314 645 -436 694
2144 188

-551 460 -306 424
-495 -540

-549 811 =306 776
-864 456 743 470



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

2023-12-31 2022-12-31
73 952 149 74 885 780
73 952 149 74 885 780
73 952 149 74 885 780

944 375

334 285 419 571
107 19 027

28 666 37 625
364 002 476 603
100 000 200 000
100 000 200 000
1708 897 5 866
1708 897 5 866
2172 899 682 469
76 125 048 75 568 249



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 15

Not 15

Not 16
Not 17

2023-12-31 2022-12-31
54 026 000 54 026 000
248 048 148 048

54 274 048 54 174 048
-2 044 584 -1201114
-864 456 -743 470

-2 909 040 -1944 584
51365 008 52229 464
10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
14 386 000 12 955 000
69 468 119 894
45754 34500

258 818 229 391

14 760 040 13338 785
24760 040 23 338 785
76 125 048 75 568 249



KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rinta

Ovriga poster

Kassafléde fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran fovindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
-314 645 -436 694
933 631 905 037

618 986 468 343

2 144 188

-551 828 -305 880
-495 -540

68 808 162 111
27310 37093

-9 378 75 424

86 740 274 628

0 0

1431000 -92 000
1431000 -92 000
1517740 182 628
625 443 442 814
2143182 625 442
1517 740 182 628

I kassaflodesanalysen medriaknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos Danske Bank in i de likvida medlen.



NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
dvriga tillgdngar och avsittningar har vdrderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har viirderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt viirde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pé byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifrén foreningens underhalisplan.
Styrelsen ér behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhdll utgor en del av foreningens sikerstéillande av

medel for underhéll av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som 1dngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsdrets slut har en dterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gdllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.




2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostéder * 1461 105 1251996
Hyresintdkt garage och bilplatser 156 300 160 800
Hyresintdkt ovrigt 9200 17 475
Konsumtionsavgift el 145193 74 698
Ovriga fakturerade kostnader 0 17 220
Ovriga primira intikter och ersittningar 712 56
1772510 1522245
* I arsavgiften ingdr kostnaden for varme, vatten och TV/Bredband
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Parkeringsanldggning 0 71 625
Statligt elstdd - for hoga elkostnader 41721 0
41 721 71 625
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -99 101 -43 837
El -251 128 -252 849
Uppvéarmning -179 044 -160 341
Vatten -130 156 -118 822
Renhallning -73 891 -70 980
TV, bredband, iptelefoni -68 177 -62 216
Serviceavtal -7377 -9521
Hissar serviceavtal & besiktning -4 625 -4 489
Forvaltningskostnader -181 473 -181 744
Forsikringar -25 536 -33 389
Fastighetsskatt -14 000 -14 000
Ovriga driftskostnader -10 990 -25 820
-1 045 499 -978 008
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Montering tagglésare, 2022 0 -20 625
0 -20 625
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 875 -10 125
Ovriga forvaltningskostnader -102 761 -53 550
Foreningsverksamhet 0 -2 050
Kontorsutrustning och -material -442 -1227
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8374 -7 455
Konsulter -2 850 -16 806
Forbrukningsinventarier 0 -11 507
-125302 -102 719
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Arvode till styrelsen -21 355 -21 522
Sociala avgifter -3 089 -2 653
-24 444 -24 175
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -933 631 -905 037
-933 631 -905 037
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviavgifter 1dn -495 -540
-495 -540




2023-12-31 2022-12-31
Not10 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvéirde byggnader 68 218 881 68 218 881
Ingdende anskaffningsvirde mark 8929 492 8 929 492
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 77148 373 77 148 373
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 262 593 -1 357 556
Arets avskrivningar byggnader -933 631 -905 037
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3196 224 <2262 593
Utgdende redovisat viirde 73 952 149 74 885 780
Redovisade véirden byggnader 65 022 657 65 956 288
Redovisade viarden mark 8929 492 8929492
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 40000 000 40 000 000
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 107 9990
Ovriga kortfristiga fordringar 0 9 037
107 19 027
Not12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 8512 8513
Forutbetald HSB avtal 15039 19 506
Forutbetald kabel-TV och bredband 5115 9 606
28 666 37 625



2023-12-31 2022-12-31
Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Danske Bank - fastréinteplacering 100 000 200 000
100 000 200 000
Not 14 BANK
Danske Bank Business PLUS 1708 897 5866
1708 897 5866
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 0,92% 2025-06-30 10 000 000 0
Danske Bank 4,61% 2024-10-31 14 386 000 92 000
24 386 000 92 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 000 000
Nista drs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 386 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 14 386 000
Genomsnittsréntan vid drets utgéng 3,10%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 368 000
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 23926 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 4983 0
Ovriga kortfristiga skulder 40771 34 500
45754 34 500




2023-12-31 2022-12-31

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen kostnad el 21227 44 754
Upplupen kostnad véirme 22 227 20 285
Upplupen kostnad vatten 11738 10453
Upplupen kostnad renhalining 6276 51772
Upplupna réntekostnader 1 053 1420
Upplupen revision 11 000 10 000
Upplupen kostnad sndrojning 14 999 4339
Upplupen kostnad bredband 0 488
Forutbetalda Arsavgifter och hyror 167 786 131 880
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2513 0

258 818 229 391

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga héindelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning i elektroniskt signerad 7otH - 03-| l
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Lise-Lotte Dandanelle

Torsten Ostlund

revisibnsberittelse har limnats demdag som framgdr av vér elektroniska underskrift ?D ’2 Lf" Ob’ -0 1

Mikael Johanssdn - Aktiv revision i Gdvle AB
Revisor vald av foreningsstimman
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Kanalgrénd 1
Org.nr. 769635-8477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kanalgrédnd 1 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningséatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hidndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Kanalgrénd 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i forhallande till fosreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Givle den"

Mikagl Johansson
Godkénd revisor FAR
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