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Styrelsen har ordet

Ett omvdlvande ar
dar i princip hela styrelsen med erfarenhet av just var fastighet byttes ut vid stimman

Ndstan en helt ny styrelse startade med de utmaningar detta innebar. Tack vare stort
engagemang frén bade avgdende och nytilltrddda styrelsemedlemmar har vi fortsatt géra
framsteg och férbdittringar.

Vi valde att under 2023 byta fastighetsskétsel fran Storholmen till SBC och hoppas detta skall
bidra med en hég och trovdrdig niva pd den dagliga fastighetsskétseln, problemfritt under en
strikt ekonomisk kontroll.

Under aret har vi fokuserat pa
Ekonomisk stabilitet: Trots utmanande ekonomiska férhdllande har var férening fortsatt

upprdtthdlla en stabil ekonomi. Vi har noggrant hanterat vdra finanser fér att sékerstdlla
Idngsiktig hallbarhet och trygghet fér vara medlemmar.

Den nya styrelsen har under hésten gjort en grundlig analys av vara samarbetsavtal med
leverantérer av ekonomisk, teknisk och underhdllsférvaltning. Styrelsen arbetar nu med en
genomlysning av féreningens avtal fér att se var vi kan effektivisera och férbdttra vara
samarbeten med mdlsdttningen att dels férbdttra vdra villkor men framfér allt for att sdnka
kostnaderna fér vdr férening.

Inflation, 6kade riintekostnader samt kostnadsékningar fér underhdll har medfért att féreningen
behovt héja avgifterna for att téicka delar av kostnadsékningen. Avgifterna i féreningen har under
2023 hojts med 10% med planering fér ytterligare en héjning om 10% i januari 2024. Vi
efterstrévar en ekonomi i balans och féljer kostnadsutvecklingen kontinuerligt. Enbart
besparingarna med bergvérmen balanserar inte upp fér de 6kade kostnaderna.

Féreningen har planerat fér omsdttning av Ién som férfaller under férsta halvéret 2024. Aven hdr
har styrelsen valt en balanserad strategi med en férdelning bdade pa fasta och rérliga réntor.

Hdllbarhet: Var bergvdrmeanldggning dr en klok investering bade ur ett ekonomiskt perspektiv
savdl som ett miliomdssigt. Vi jobbar nu vidare med att ytterligare analysera méjlig
energieffektivisering, bl a genom att optimera jimn temperatur i vara ldgenheter med hjélp av de
temperaturmdtare som vi alla har monterade i vdra Idgenheter.

Underhdll och renoveringar: Vi har under dret fortsatt det noggranna arbetet med att analysera
vilka investeringar vi b6r genomféra fér att sékerstdlla Iangsiktig livslingd och véirdedkning pa var
fastighet, som renovering av de terrasser och tak ddr vi har ldckage av vatten, upprustning av
fasader och férbdttring av grénomraden.

Kommunikation, transparens och delaktighet i vdr fina férening: Vi fortsdtter vart arbete att aktivt
frémja medlemsengagemang och delaktighet i féreningens verksamhet. Nyhetsbrev och 6vrig
informationsspridning via mail, hemsida och trapphusvirdar, evenemang, kurser, fixardagar med
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korvgrillning och cykelauktion, granténdning med glégg mm. Den 16 september firade vi att

féreningen fyllde 20 ér med tdltfest, god mat, musik och mingel. Mycket lyckat f6r stora som sma.

Ett av vara mal dr att skapa en trygg och trivsam miljo for oss alla att bo och verka i.

Vi vill passa pa att tacka alla som har bidragit till var férenings framgdng under det gangna dret.
Vi har idag en relativt ‘fdrsk’ styrelse dér strdvan ér att fortsdtta det goda arbete som tidigare
styrelser har pabérjat ndr det gdller strikt kontroll av kostnader vilket mdste g hand i hand med
det hdllbarhetsarbete vi stdndigt arbetar med.

Vi hoppas ni kommer finna dGrsredovisningen informativ och anvéndbar. Om ni har ndgra fragor
eller synpunkter dr ni alltid vilkomna att kontakta styrelsen eller férvaltningen fér ytterligare
information!

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal och verksamhet
Foreningen har sitt sate i Stockholm. Féreningen ar ett privatbostadsforetag.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens byggnader upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

En malsattning med verksamheten &r att utveckla foreningen till att ligga i framkant for
hallbarhetsarbete samtidigt som medlemmarnas investeringar ges en konkurrenskraftig
utveckling.

Foreningens ekonomiska plan och stadgar
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-17 och gallande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-07-24.

Hallbar utveckling

Den traditionella ekonomiska och finansiella redovisningen kompletteras med en redovisning av
genomforda och planerade insatser dels for energi, miljo och klimat dels insatser foér social och
langsiktig ekonomisk hallbarhet.

Foreningens resultat

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som
inte ar likviditetspaverkande. Rdknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om
208 097 kr. Som en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt
avgiften med 10%. Styrelsen har ocksa beslutat om hojning av avgiften med 10% fr o m 2024-01-
01 samt hojt hyran for uthyrda lokaler.
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Arsavgift

Arsavgifterna var 7 110 tkr, vilket motsvarar 763 kr/kvm BOA (bostadsarea).

Lokaler; hyresintakter 931 tkr (att jamféra med 842 tkr féregaende ar). Detta motsvarar 2578
kr/kvm LOA (lokalarea).

Garage; hyresintdkter 854 tkr (att jamféra med 854 tkr féregaende ar). Detta motsvarar 789
kr/kvm LOA.

Fastighetsuppgifter
Foreningens fastigheter, Noret 1 och Vattenbrynet 1 bebyggdes 2002 och ar belagna i Stockholms

kommun. Fastigheternas adress ar: Lugnets Allé 50 - 56, Sickla Kanalgata 40 - 42 och Sickla
Kanalgata 65 - 67.

Foreningen dger marken.

Pa fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 97 lagenheter och fem lokaler med hyresratt.
Dessutom finns 38 bilplatser och sju MC platser i ett video6vervakat parkeringsgarage under
innergarden samt nio parkeringsplatser pa Sickla Kanalgata.

Sedan 2022 har vi 26 garageplatser anslutna till el, dvs cirka 70%. Kostnad for garageplats var
1530 kr/manad och for garageplats med elladdning 1632 kr/manad. Tillkommer kostnad for egen
elforbrukning. For parkeringsplatser pa Sickla Kanalgata var ménadskostnaden 918 kr/ménad t o
m juli och darefter 1010 kr/méanad

Ytuppgifter
Foreningen har féljande ytuppgifter enl taxeringsbeslut

Total bostadsarea (BOA) 9314 kvm
Lokalarea for uthyrbara verksamhetslokaler (LOA) 361 kvm
Lokalarea parkeringsgarage (LOA) 1082 kvm
Total area (BTA) 10 757 kvm

Lagenhetsfordelning — antal lagenheter och antal rum och koék
28 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
5st 5 rum och kok
1st 6 rum och kok

Lokaler med olika verksamhet

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Blomsteraffar 70 2025-08-31
IMA Sushi 58 2024-10-31
Frisor 75 2025-09-01
Kontor — Nova Omsorg 76 2025-01-31

Café — Bistro Esso 82 2025-04-30
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Fasadbilder pa foreningens lokalhyresgaster

Forsakring
Fastigheten ar fullvardeférsdkrad i Folksam. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Bostadsrattstillagg ingar inte i fastighetsforsdkringen utan betalas av enskild Medlem via den egna

Hemforsakringen

Fastighetsavgift

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gallande
taxeringsvarde pa bostadsdelen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas
kapitalintdkter, kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsratter upp for berdkning av
inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar avrdknas och ar underlaget
positivt sker beskattning med 22 %.

Medlemskap

Foreningen ar medlem i:

Samfallighetsforeningen Sickla Udde forvaltar sopsugsanldaggningen. Féreningens andel ar
10,48%.

Sjostadsforeningen som ar en ideell forening med uppgift att tillvarata de boendes intressen i
Sjostaden bildades 2003. Foreningen bestar av 62 bostadsrattsforeningar och tva SKB-kvarter.
Nagra fragor som drivs ar bland annat forbattrad trafiksakerhet, aretruntskidakning i Hammarby
backen, kommunalisering av sopsugsystemet och valborgsmassofirande samt Sjostadsdagen.

Hammarby Sjostads ekonomiska forening vars malsattning ar att sinka medlemmars kostnader
genom att upphandla formanliga gruppavtal t ex inom bredband, el-portfolj, férsdkringar och
hisservice.

ElectriCITY Innovation &r en innovationsplattform for att utveckla Hammarby Sjostad som
exempel pa stadsdel med framtidens energi, klimat och miljé och som forskningsfalt samt
exportplattform foér hallbar stadsutveckling. Under aret bildades den ekonomiska féreningen
"Energigemenskapen Hammarby Sjéstad” av nagra bostadsrattféreningar som engagerat skall
vara kravstallare med sina foreningars data och 6nskemal for att konkret komma fram till de
lampligaste I6sningarna. Var forening ar inte en av dessa, vi far ta del av resultatet sa smaningom.
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Huvudavtal
Foreningen har ingatt féljande huvudavtal
Avtal Leverantor
Ekonomisk foérvaltning Storholmen Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Storholmen Férvaltning AB / SBC fran 20230901
Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB
Markskotsel HSB Mark
Drift Enstar AB (Bergvarmeanlaggning m.m.)

HSB Drift (Flaktsystem m.m.)

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har haft 1 konstituerande mote och 12 ordinarie protokollférda moten.

Fastighetens tekniska status

For fastigheterna finns en 50-arig underhallsplan upprattad som l6pande uppdateras. Vi ser ett
behov av en avsattning for 2024 pa 2600 tkr for att tacka arets planerade underhall och sen
fortsattningsvis 1000 tkr/ar de kommande 20 aren.

Energideklaration har i enlighet med gallande regler férnyats under 2023. Resultatet visar att vara
fastigheter efter bergvarmeprojektet har energiklass C. Se mer i Hallbarhetsredovisningen.
Foreningen har en helt besiktigad fastighet med godkdand OVK (obligatorisk ventilationskontroll
vart tredje ar, nasta 2024).

Arets reparationer och underhill
Under aret har ett antal sma och stora underhallsprojekt genomforts. Det storsta ar arbetet med
tatskiktet for att [6sa problem med intrangande vatten.

Underhallsplan — planering pa kort och lang sikt

Underhallsplanen innehaller en uppskattning for husets samtliga delar nar de behéver repareras
eller bytas ut, bl a har det planerade underhallet av garaget pa 8 miljoner flyttats fram fem ar till
2029. Hissarnas upprustning har offererats, ca 2,6 milj + moms, genomférandet av upprustningen
kan ske pa alt 2 eller 3 ar, dock annu ej avgjort. Underhallsplanen anvands dven for att berdkna
storleken pa det belopp som arligen skall reserveras till underhallsfonden.

Vasentliga hiandelser under aret
Nar vi summerar 2023 sticker dessa handelser ut som stora och viktiga.

Bergvarmeinstallation

Vi har nu haft bergvarmesystemet i drift sedan januari 2022 och samlat in data i ca tva ar, och
detta fortsatter vi med. Dessa data ger oss stora mojligheter att utreda och analysera
bergvarmeprojektets utfall dvs ROI (=avkastning pa var investering). Var starka forhoppning ar att
vi harigenom skall ha goda mojligheter att bibehalla och kanske t.0.m sdnka vara kostnader for
uppvarmning av varmvatten framoéver. | och med bergvarmeprojektet kdper vi nu bara fjarrvarme
for att varma tappvarmvatten.
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For att fa ut annu mer effekt utreder vi nagon form av vaxelvis anvdandning av bade bergvarme
och fjarrvarme; nar ar det mest effektivt att anvanda bergvarme, respektive nar ar det mest
effektivt att anvanda fjarrvarme aven till uppvarmning.

Virmeproblematik i vara ldgenheter
Pa stamman 2022 fick styrelsen i uppdrag att utreda méjlighet till att installera egen AC och
utvandig solavskarmning. Forslag och resonemang redovisas separat.

Tunnelbana

Vid arsskiftet 2023-2024 hade tunnelborrningen natt fram till vart kvarter.

For servitutet pa foreningens fastigheter som tillater Region Stockholms Forvaltning for Utbyggd
Tunnelbana att bygga tunnelbana under oss har féreningen fatt en engangsersattning pa 144 tkr.
Vara fastigheter har under aret besiktigats. Utbyggnaden av tunnelbanan var kdnd da vi borrade
for bergvarme och projekten har tagit hansyn till varandra.

Cykelrum

Under 2023 genomfordes den av stdmman forra aret beslutade ombyggnaden av vart storsta
cykelrum pa garden vid port Sickla Kanalgata 67 och det skapades 33 nya platser, dessutom
overvakade med kamera som i miljorummet. Lattillganglig och lyckad [6sning.

Inglasning
Stadsbyggnadskontoret beviljade till slut bygglov for 12 balkonginglasningar och av dessa valde 7
medlemmar att genomfoéra inglasningen med lyckat resultat.

Porttelefonin
Porttelefonsystemet har uppdaterats och kommunicerar nu via GSM.

Parkerings- och garageavtal

Alla avtal avseende parkerings- och garageplatser ar uppsagda och nya uppdaterade kontrakt
tecknade. Detta for att sakerstalla att villkoren ar lika och i samband med det har vi gjort en
avgiftshdjning pa 5-10 %. Styrelsen har utrett marknadshyrorna i Hammarby Sjostad och
utvarderat snittpriset via bostadsrattforeningar och kommersiella parkeringsmojligheter for bade
platser i garage samt pa gatan och anser att denna hojning ar hégst rimlig.

Café Esso
Sedan augusti har lokalen varit stangd, hyresgastens anstrangning att 6verlata avtalet har inte
varit lyckosamt under aret. Hyresavtalet I6per till 2025.

Arsstimma
Ordinarie arsstimma holls pa Unity Hammarby Sjostad, Heliosgatan 13 den 10 maj 2023.
Rostberattigade; 32 deltagande medlemmar.
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Styrelse

Efter stamman och efterféljande konstituerande styrelsemote fick styrelsen féljande
sammansattning. Stdmman valjer alla ledamoter och suppleanter, utom den som HSB utser i
enlighet med de stadgar alla HSB-féreningar har.

Ordinarie ledamot Uppdrag Kommentar

Nike Lindberg ¥ Ordférande maj-augusti 2023 Avgar som vice ordférande
Peter Bertilsson 2 Ordférande fran 2023-09-01 Nyval som ledamot
Barbro Carlsson Sekreterare Omval 1 ar

Lars-Gunnar Jilno Kassor Nyval

Asa Spangs Ledamot Nyval

Mats Elofsson Ledamot Nyval

Fabian Haeberlein Ledamot Nyval

Christian Ek Lundgren Ledamot Nyval

Johan Enger Ledamot, HSB:s ledamot ersatter Sara Andersson
Suppleant Uppdrag Kommentar

Eva Sandstrom Halén Suppleant Loper till 2024

Magnus Settman Suppleant Loper till 2024
Bengt-Ake Printz Suppleant Nyval

1) Nike Lindberg avgick som ordférande 2023-09-01 och lamnade samtidigt i forvag styrelsen
2) Peter Bertilsson valdes som ledamot vid stdmman och ersatte 2023-09-01 Nike Lindberg som
ordférande

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Peter Bertilsson, Nike Lindberg, Barbro Carlsson, och Lars-Gunnar Jilng,
tva i forening. Nike Lindberg ersattes inte som firmatecknare vid sin avgang.

Revisorer och ovriga funktionarer Uppdrag

Niclas Warenfeldt, Borevision AB Revisor

Anders Gezelius Foreningsvald revisor
Valberedning Uppdrag Kommentar
Rodrigo Garay Sammankallande Nyval

Eva Lundell Ledamot Nyval
Suzanna Nilsson Ledamot Omval

Representanter i HSB:s fullmaktige

Styrelsen har valt att inte skicka ndagot ombud till HSB:s fullmaktige.

Liagenhetsoverlatelser

Under perioden har ingen 6verlatelse agt rum men styrelsen har beviljat tva andrahands-
upplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser féljer Hyresndamndens praxis. Tillstand
fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse. Foreningen tillater uthyrning via AirBnB under
maximalt fem veckor utan styrelsens tillatelse, dock géller detta ej garageplats.

Foreningen hade vid arets slut 163 medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr)

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 9118 8337 8243 8128 8298
Resultat efter finansiella poster -4 457 -2 415 -2 087 -1949 -859
Soliditet (%) 70,1 71,2 70,9 73,2 73,3
Kassalikviditet (%) 250,0 321,4 398,5 452,2 429,5
Reservering yttre
underhallsfond 3278 3278 1 000 1 000 1 000
Saldo yttre underhallsfond 11151 8348 7 695 6 834 5834
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
(kr) 763 694 694 694 694
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 8673 8458 8 596 6976 7 209
Lan/kvm totalyta (kr) 7510 7332 0 0 0
Sparande/kvm (kr) 64 251 0 0 0
Arsavgifternas andel av
rorelseintakter (%) 76 76 0 0 0
Réntekanslighet (%) 11 12 0 0 0
Energikostnad/kvm (kr) 204 116 0 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 10 757 kvm varav 9 314 kvm bostadsrattsyta

och 1443 kvm lokalyta.

Nyckeltal med nollvdrde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej raknats

fram for historiska ar.

Upplysning kring redovisat forlust:

Foreningen redovisar ett negativt resultat som paverkar av féreningens avskrivningar.
Avskrivningarna kostnadsfors i resultatrakningen men har ingen paverkan pa likviditeten.

Det negativa resultatet paverkas aven av féreningens dkade rantekostnader da

foreningen har haft ett 1an som villkorsandrades under 2023.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 172381011 41 275000 8347611 -20837492 -2414996 198751134
Avsattning till
yttre
underhallsfond
: 3277500 -3277500 0
lanspraktagen
yttre
underhallsfond
: -474 328 474 328 0
Disposition av
foregaende ars
resultat: -2414996 = 2414 996 0
Arets resultat -4 457234 -4457234
Belopp vid arets
utgang 172381011 41275000 11150783 -26055660 -4457234 194293900
Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):
Ansamlat resultat -26 055 659
Arets resultat -4 457 234
-30512 893
Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till underhallsfond 1 000 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -415 155
| ny rakning overfores -31 097 738
-30512 893

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakning samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdakning
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2023-01-01 2022-01-01

Not -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 9118 326 8337235
Ovriga rérelseintakter 3 237 242 173 462
Summa rorelseintakter 9 355 568 8510697
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4,5 -5 738 295 -4 646 107
Ovriga externa kostnader 6 -1782 353 -1143 963
Personalkostnader 7 -242 039 -229 183
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -4 665 331 -4 367 167
Summa rorelsekostnader -12 428 018 -10 386 42
Rorelseresultat -3 072 450 -1875723
Finansiella poster
Ranteintakter 133 153 365
Rantekostnader -1517 937 -539 638
Summa finansiella poster -1384 784 -539 273
Resultat efter finansiella poster -4 457 234 -2414 996
Resultat fore skatt -4 457 234 -2414 996
Arets resultat -4 457 234 -2 414 996
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Balansrdakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 272 082 073 274 253 516
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgdngar 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 272 082 073 274 253 516
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgdngar 272 082 573 274 254 016
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 95 090 14 683
Ovriga fordringar 179 49 157
Forutbetalda kostnader och upplupna

intdkter 10 186 239 160935
Summa kortfristiga fordringar 281 508 224775
Kassa och bank

Kassa och bank 4964 976 4755 329
Summa kassa och bank 4 964 976 4 755 329
Summa omsattningstillgangar 5246 484 4980 104
SUMMA TILLGANGAR 277 329 057 279234 120
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 213 656 011 213656 011
Fond for yttre underhall 11 150 783 8347611
Summa bundet eget kapital 224 806 794 222 003 622
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -26 055 659 -20837491
Arets resultat -4 457 234 -2 414 996
Summa fritt eget kapital -30512 893 -23 252 487
Summa eget kapital 194 293 901 198 751 135
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 19 073 000 42 650 000
Ovriga skulder 151 366 151 366
Summa langfristiga skulder 19 224 366 42 801 366
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 61 709 000 36 132 000
Leverantorsskulder 649 308 477 555
Skatteskulder 44 814 31009
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1407 668 1041 055
Summa kortfristiga skulder 63 810 790 37 681619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 277 329 057 279 234 120
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HSB BRF Ekudden nr 688 i Stockholm
Org.nr 769602-1497

Kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 457 234 -2 414 996
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4 665 331 4367 167
Fordran/skuld skatt 62 783 7 785
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 270 880 1959 956
Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -80 407 -14 683
Forandring av kortfristiga fordringar -25 304 -11 145
Forandring av leverantorsskulder 171753 -236 686
Forandring av kortfristiga skulder 366 614 219 468
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 703 536 1916910
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -2 493 888 -1174 498
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 493 888 -1174 498
Finansieringsverksamheten
Upptagna/amorterade lan, nettoférandring 2 000 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 000 000 -2.000 000
Arets kassaflode 209 648 -1257 588
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 4755 329 6012917
Likvida medel vid arets slut 4 964 977 4755 329



HSB BRF Ekudden nr 688 i Stockholm
Org.nr769602-149720

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens nya
allménna rad (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i storre foretag (K3). Arsredovisningen lamnar
dven kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till

vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Energikostnad/kvm total yta

Anger kostnaden for el, vairme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande/kvm total yta

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar

hur mycket likvida medelforeningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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HSB BRF Ekudden nr 688 i Stockholm
Org.nr769602-149720

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Hyror lokal 930 672 841992
Hyror p-plats och garage 853 788 829 900
Hyror 6vriga objekt 0 4206
Fastighetsskatt 8760 8 760
Arsavgifter bostader 7109 628 6463 278
Kabel-TV och bredband 145 500 145 500
Hyresbortfall garage -31 824 -21 000
Elférbrukning garage 37 817 12 749
Ventilation 12 000 12 378
Sophamtning 9 000 9 000
Ovriga debiterade kostnader 42 985 30474
9118 326 8337 237

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Erhallna statliga bidrag 223 908 145971
Overlatelse- och pantsattningsavgift 7277 16 866
Avgift andrahandsupplatelse 3796 3618
Ovriga intdkter och ersittningar 2260 7 007
237 241 173 462

Not 4 Driftkostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 197 896 127 058
Fastighetsskotsel 125021 111613
Stadning 372 810 357 419
Besiktning och serviceavtal 199 443 196 819
Yttre skotsel och snérdjning 477 460 314 411
Bevakning och jour 38 863 16 849
Ovrig tillsyn och skétsel 73 502 86 676
Fastighetsel 1655015 702 275
Uppvarmning 242 735 291431
Vatten 299 542 249 382
Sophamtning 260 785 172 022
Kabel-TV och bredband 277 340 271501
Fastighetsforsdkring 186 015 173 997
Arvode teknisk forvaltning 36 449 31832
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 301 733 294 943
Justering skatt foregaende ar 0 -709
Samfallighetsavgift 108 085 124 543
Avlasning mediaforbrukning 19 680 0
4872374 3522062
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HSB BRF Ekudden nr 688 i Stockholm
Org.nr769602-149720

Not 5 Underhalls- och reparationskostnader

19 (36)

2023 2022
Loépande reparationskostnader 450 766 649 718
Underhall elinstallationer 0 74 614
Underhall fonster och doérrar 96 925 0
Underhall fastighetsgemensamma utrymmen 20375 0
Underhall fasad och tak 52 750 16 409
Underhall balkonger 0 84 358
Underhall vairmesystem 72 950 172 083
Underhall ventilationssystem 42 787 0
Ovriga underhall 62 931 126 864
Underhall vatten och avlopp 66 437 0
865 921 1124 046

Not 6 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Administration 43 206 51432
Revisionsarvoden 23125 22 500
Arvode ekonomisk férvaltning 172 844 180 045
Arvode forvaltning bestallningar 1067 191 504 975
Projektarvoden 263 860 275 656
Ovriga konsultarvoden 98 131 26 992
Kontorsmeteriel 4117 4712
Forsakringspremier 6 500 0
Bankkostnader 4 698 5183
Bolagsverket 800 1 600
Foreningskostnader 54 798 40 496
Foreningsavgifter 31280 24 490
Diverse Ovriga kostnader 11 804 5882
1782 354 1143963

Not 7 Personalkostnader

2023 2022
Styrelsearvode 203 200 190 400
Sociala avgifter 38 839 38783
242 039 229 183

Foreningen har ej haft ndgra anstallda och ndgra I6ner har ej utbetalats.



HSB BRF Ekudden nr 688 i Stockholm
Org.nr769602-149720

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden *
Till-/ombyggnationer, renoveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023-12-31

312 441 307
2 493 888
314 935 195

-38 187 791
-4 665 331
-42 853 122

272 082 073

219 691 000

259 069 000
478 760 000

* | ingdende anskaffningsvardet ingar mark med 20 700 000 kr.

2022-12-31

300 931 505
11 509 802
312 441 307

-33 820624
-4 367 167
-38 187 791

274 253 516

219 691 000

259 069 000
478 760 000

Not 9 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingadende anskaffningsvarden
Till-/ombyggnationer, renoveringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Tele2 (Comhem)

HSB Stockholm
Telenor

Brandsakra
Storholmen férvaltning

2023-12-31

o O O O

2023-12-31

64 823
33 896
39 640
24 250
11 392
12 238

186 239

2022-12-31

10335304
1174 498
-11 509 802
0

2022-12-31

56 368
32235
29412
24 250
18 670

0

160 935
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HSB BRF Ekudden nr 688 i Stockholm
Org.nr769602-149720

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats Datum for
Langivare % rinteidndring
Stadshypotek AB 0,63 2024-03-01
Stadshypotek AB 0,63 2024-03-01
Stadshypotek AB 3,65 2028-12-01
Stadshypotek AB 4,445 2024-03-01
Stadshypotek AB 0,57 2024-06-30

Kortfristig del av
langfristig skuld

Efter 5 ar berdknas skulden till 6vriga kreditinstitut uppga till 75 782 000 kr.

Lanebelopp
2023-12-31
17 325 000

17 325 000

19 073 000

19 059 000

8 000 000

80 782 000

-1 000 000

Lanebelopp
2022-12-31
17 325000

17 325000

20073 000

16 059 000

8 000 000

78 782 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorséandras under ndstkommande
rakenskapsar som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter / hyror
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Upplupna avtalskostnader

Berdknat arvode for revision
Upplupna vattenkostnader
Snoérojning

2023-12-31

94 073 000
94 073 000

2023-12-31

134 278
818 628
29390
249 431
6191
13 096
40 000
50598
66 056

1407 668

2022-12-31

94 073 000
94 073 000

2022-12-31

52795
695 956
63 990
115218
0

0

40 000
46 208
26 888

1041 055
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ekudden nr 688 i Stockholm, org.nr. 769602-1497

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekudden nr
688 i Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekudden nr 688 i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt Anders Gezelius

BoReuvision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfrbund utsedd revisor
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HSB:s Brf Ekudden 688 i Stockholm

Hallbarhetsredovisning 2023

Vart hallbarhetsengagemang

Omstéllningen till ett hallbart samhalle ar en av var tids framsta utmaningar. Hur vi bor och lever
har stor betydelse pa var miljopaverkan. Hallbarhetsarbetet i var Brf drivs i takt med tillganglig ny
teknik och ekonomiskt tdnkande. Kontinuerligt arbete med att informera vara medlemmar om
vad vi uppnar ar en viktig del nar vi arbetar med hallbarhetsfragor i dess olika dimensioner, dvs
socialt ansvar, ekonomisk hallbarhet och ekologisk hallbarhet.

Genom denna Hallbarhetsredovisning vill vi beskriva var bostadsrattsforenings hallbarhetsarbete,
ambitionen att langsiktigt utveckla vardet pa vara fastigheter och samtidigt skapa en bra och
attraktiv boendemiljo. Bade for medlemmar och for vara lokalhyresgaster.

Hallbarhetsarbetet i styrelsen

Hallbarhetsarbetet i foreningen har drivits aktivt av en Hallbarhetsgrupp under en femarsperiod.
En roll som hallbarhetsansvarig har skapats i styrelsen. Med detta arbetssatt kan
hallbarhetsaspekter beaktas och utvarderas i alla fragor och utvecklingsomraden. Under dessa
fem ar har styrelsemedlemmar samarbetat med intresseorganisationerna ElectriCITY, HSB:s
hallbarhetsgrupp, Handelsbanken, leverantorer och entreprendrer for olika energilésningar samt
energikonsulter for analys av energiforbrukning och alternativa l6sningar.

Installation av bergvarmeanldaggning 2021 - 2022

Foreningen installerade ett bergvarmesystem som togs i drift i november 2021 och projektet
|6pte in i 2022. | och med att féreningen nu har bergvarme képer vi bara in fjarrvarme for
tappvarmvatten.

Energideklaration 2023 - fran energiklass E till C!

Infor bergvarmeinstallationen hade styrelsen som mal att betydligt forbattra energiklassen och i
béasta fall na klass C. | bérjan av 2023 gjorde foreningen en uppdatering av energideklarationen for
att utvardera installation och effekt av bergvarmesystemet. Energiklassen ar viktig och redovisar
foreningens ambitioner och energiprestanda men aven som en jamforelse med andra brf:er.

Det dr med stor gladje vi nu kan konstatera att malet ar uppfyllt och att féreningen nu har
forbattrat energiklassen fran E till C! Detta har stor betydelse for féreningens langsiktiga ekonomi.

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

ENERGIKLASSER

Energiprestanda, primérenergital:
69 kWh/m? och &r

Krav vid uppférande av
ny byggnad, primérenergital: c
Energiklass C, 75 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
54 KWh/m? och ar D

Uppvéarmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmétning: E
Utford

Ventilationskontroll (OVK):
Utford

Atgardsforslag:

Har lamnats

Energideklarationen &r utford av:
Hakan Stenlund, WSP Sverige AB,
2023-06-16

Energideklarationen &r giltig till:
2033-06-16
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Tre dimensioner i hallbar utveckling
Inom hallbar utveckling brukar man prata om tre olika dimensioner; social, ekonomisk och
ekologisk hallbarhet.

Social
hallbarhet
Ekonomisk Ekologisk
hallbarhet hallbarhet

Ekologisk hallbarhet

| vart hallbarhetsarbete stravar vi mot Hammarby Sjostads officiella klimatmal som ar
utvecklade i samarbetsorganisationen ElectriCITY Innovation. Darmed bidrar vi till
Hammarby Sjostads ambition att uppna de globala klimatmalen flera ar tidigare an vad
Sverige som land har som mal. Vi forsoker pa detta satt ocksa vara en bra rollmodell for
ovriga Bostadsrattsforeningar i Hammarby Sjostad som kan inspireras av vart
hallbarhetsarbete.

Ekonomisk hallbarhet

Styrelsen i en bostadsrattsforening har ett stort ansvar att sdkra det langsiktiga vardet av
fastigheterna i foreningen. Detta inkluderar saval noédvandigt (mer reaktivt) underhall
som nyskapande (mer proaktiva) investeringar. Har gor vi kontinuerligt analyser om hur
olika projekt kan 6ka vardet eller minska riskerna for vara fastigheter ur ett
hallbarhetsperspektiv.

Vi bedomer att det ekonomiska vardet av vara fastigheter i framtiden till allt storre del
kommer att bero pa aktiv hallbarhetsutveckling.

Social hallbarhet

Social hallbarhet ar sjdlva kittet oss manniskor emellan och avgor till stor del hur vi
interagerar och staller upp for varandra. Som medlemmar i en bostadsrattsférening kan vi
till mindre eller storre del bidra till en férenings positiva utveckling.

Dessa mal dr inte motstridiga

De tre hallbarhetsdimensionerna samverkar valdigt val. Bergvarmen sanker till exempel
bade var klimatpaverkan och goér det lattare for oss att ekonomiskt klara en energikris
liknande den under vintern 2022/2023.

Aven social och ekonomisk hallbarhet samverkar, ett hégre engagemang fran medlemmar
leder till att mer blir genomfort i var forening, manadsavgifter kan hallas lagre och vardet
pa respektive lagenhet dkar pa sikt.
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Aterbrukshyllan ar ett exempel pa en enkel liten atgiard som motiverades primért for att
minska mangden sopor vi slanger (ekologisk hallbarhet) men som en bonus bidragit till en
Okad trivsel (social hallbarhet).

Ekologisk hallbarhet — energiforbrukning

Foreningen har historiskt haft en relativt stor energiférbrukning, med stora fonster och
fram till nyligen ett ineffektivt varmesystem. Vi kan numera sarskilja var
energiforbrukning i fyra kategorier; inkopt fjarrvarme, elférbrukning for bergvarme,
elférbrukning till gemensamma utrymmen och elférbrukning till elbilsladdning. |
gemensamma utrymmen ingar bland annat ventilation, hissar, belysning och tvattstugor.
(Féreningen har ingen insyn i ldagenheters och lokalers forbrukning.)

Tittar vi pa inkopt energi till uppvarmning (grafen till héger nedan) éver tid ser vi en
dramatisk nedgang i fjarrvarmeanvandandet och i stallet en 6kning av elférbrukningen till
bergvarmepumpen. (2021 ser ut som det gor eftersom bergvarmen togs i bruk i slutet av
det aret.)

Energiforbrukning 2023 Inkdpt energi (kWh), uppvarmning

1200000

‘ 1000000

m Fjarrvarme 800000

m Eltill bergvarme 600000

m Elférbrukning gemensamma utrymmen 400000
m Elbilsladdning 200000
0

kWh kWh

2021 2022 2023

Pa totalen ser vi en kraftig nedgang av inkopt energi for att tacka uppvarmningsbehovet.
Eftersom alla vintrar inte ar lika kalla ser vi en viss variation, men resultatet av
bergvdarmeinstallationen ar dnda uppmuntrande efter tva ar i drift med tanke pa
forbrukad energi.

Kostnadsuppfoljning fér energiforbrukning

Tabellen nedan visar att vi har kdpt in nagot mer energi 2023 jamfort med 2022 vilket kan
harledas till en kallare vinter 2023 samt att vi har fler laddstolpar i garaget — vilket ar
positivt.

2021 2022 2023
Inképt energi (kWh) kWh kWh kWh
Fjarrvdrme 998 000 327000 321000
ELtill bergvarme 89000 234001 266 001
Elforbrukning gemensamma utrymmen 312906 196 357 200603
Elbilsladdning 9094 19642 22 396
Totalt kwH 1409 000 777000 810000
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Tabellen nedan visar att energikostnaden per kWh har mer an fyrdubblats fran 2022 till
2023. Priset for energi har gatt fran 43,9 till 183 6re/ kWh (+moms). Vi har ett avtal med
Vattenfall om ”Prissakrad Borsel”, dvs man raknar pa genomsnittsférbrukningen under
foregaende ars sommarmanader, juni/juli/aug, som satter priset for nastkommande ar.
For 2024 ligger priset pa 88,5 6re/kWh, vilket kommer att innebara ungefar en halvering
av energikostnaden. Vi kan vara mycket néjda med investeringen i bergvarmepumpen
som hjalpt oss med att halla kostnaderna pa en betydligt Iagre niva an om vi inte hade
haft bergvarme. Trots 6kade energikostnader ar det en mycket bra investering!

Inképt energi (kr) 2021 2022 2023

kr kr kr
Fjarrvarme 300398 143553 587 430
Eltill bergvarme 26789 102726 486 782
Elforbrukning gemensamma utrymmen 94185 86201 367103
Elbilsladdning 2737 8623 40985
Totalt kr 424109 341103 1482300
Totalt inkl.moms 25% 530136 426 379 1852875
Pris kWh/ore 30,1 43,9 183

Ekologisk hallbarhet — egen elproduktion

Solceller pa taken ger ett reellt bidrag av fornyelsebar elproduktion, har ett stort symbolvarde
som vi ar overtygade om ar efterfragat bland lagenhetskdpare och darfor bidrar till vardet av
lagenheterna.

De ger ocksa ett bidrag till att en dag na en dnnu battre energiklass for huset, vilket skulle
innebara stora ekonomiska férdelar for saval féreningen som medlemmar i form av s k grona
bolan med lagre rdnta. Ratt utford ar en solcellsanlaggning ocksa I6nsam i sig sjalv.

Tidigare hallbarhetsgrupp har tillsammans med styrelsen gjort en utredning om solceller och
kommit mycket langt i arbetet med detta. Under 2021 och 2022 var det mycket stor efterfragan
pa solcellsanlaggningar med fa leverantoérer. Foreningen kunde darfor inte hitta en
samarbetspartner som passade férenings behov. Projektet har skjutits pa framtiden men kommer
att tas upp igen nar styrelsen bedémer att det finns battre férutsattningar pa marknaden.

Ekologisk hallbarhet — transport
Foreningen har inte mycket egna transporter, men vill anda bidra till en hallbar transportsektor.

Laddare i garaget

Foreningen har elbilsladdare i garaget. Detta mojliggor for vara garagehyresgaster att skaffa elbil
nar tillfalle finns. Installationen sker i etapper efter hand som behovet 6kar, men vi stravar efter
att ligga steget fore behovet sa att ingen ska undvika att skaffa elbil pa grund av osakerhet kring
parkering. Vi har i dagslaget 38 garageplatser varav 26 ar elbilsplatser. De nio parkeringsplatserna
ute saknar laddstolpe.
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Antalet laddplatser i garaget ar nu 26 (av 38)

Stora och sdkra cykelrum

Svaren pa en enkat i brf:en 2022 visade att varje hushall har cirka 2,8 cyklar vilket verkar stamma
bra overens med det parkeringstal for nyproduktion som Stockholmstad raknar (2,5-4 cyklar per
hushall i Stockholm).

For att locka fler att cykla har foreningen utvecklat det stora cykelrummet pa Sickla Kanalgata 67
med 33 platser i tva vaningar. Det innebér att vi i dagslaget gar ifran tidigare 113 cykelplatser
inomhus till 146. Dessutom ar kameradvervakning installerad.

Bilpool

Pa Sickla Kanalgata 40 har Volvo on Demand (tidigare kdnt som M och Sunfleet) en bilpool, och
det finns manga fler bilpoolsbilar bade fran Volvo on Demand och andra aktérer utspridda over
Sjostan. Bilpoolen drivs av ett privat foretag pa kommunal mark. Tips till er som behéver bil
ibland.

Kollektivtrafik

Hammarby sjostad ar redan kollektivtrafikforsorjt med tvarbana, buss och bat. Nu pagar ocksa
utbyggnaden av tunnelbanan som kommer ga rakt under vara fastigheter. Vi far en liten
ersattning for att de tar var underjord i ansprak, och bada fastigheterna inklusive lagenheter
kommer besiktigas innan och efter sprangningarna.

Utbyggnaden av tunnelbanan var kand da bergvarmeprojektet genomfdérdes och hdnsyn har tagits
i projekteringen.
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Paverka leverantorer

Att paverka leverantoérer att endast anvanda klimatneutrala transporter ar utmanande for en
bostadsrattsférening som dnda ar en relativt liten aktor pa marknaden. Det ar redan utan det
extra kravet ganska svart att hitta bra underleverantorer. Har behover foreningen samverka med
andra foreningar for att na resultat, till exempel genom nagon av de samarbetsorganisationer vi
ar med i.

Ekologisk hallbarhet — atervinning

Hushallssopor och matavfall

| var forening ar vi anslutna till ett avfallssystem med en mobil sopsugslosning. Systemet ar en del
av samfillighet som inkluderar nadstan hela Sickla Udde och gar en bit bort langs Batbyggargatan.

Vi sorterar och slanger vart avfall i olika nedkastror pa gardarna och i miljorummet. Hushallsavfall
slangs for sig, matavfallet i speciella, lasbara miljonedkast. Avfallet samlas upp i tankar under
mark respektive i rum i kdllaren.

Sugbilen utanfor Lugnets Allé 52

Sopor och bioavfall slangs ner i de bla réren
— landar i sugkérlet och sugs ut till bilen

Vara grannar langs Sickla Kanalgata i riktning mot Bauhaus har motsvarande utrustning i sina
fastigheter.

Nar sopbilen kommer sugs avfallet upp till bilens tank via vakuumsugning genom en lucka i gatan
utanfor IMA pa Lugnets Allé 52. Den hamtar da sopor fran alla fastigheter langs gatan.
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Eftersom sa stora mangder hamtas blir den hoga ljudnivan pafrestande. Foreningen har i nagra ar
genom Samfillighetsforeningen Sickla Udde verkat for att ljudnivan skall reduceras pa bilarna vid
sugning. Sopsugsforetaget Envac har bestallt 4 nya, mer tystgadende bilar som levereras under
kvartal 1 /2024. Vi har redan fatt in tva av fyra nya bilar och raknar med att alla fyra nya bilar ar i
drift under februari 2024.

Under det ar som gatt har manga bostadsrattsforeningar brottats med Stockholm Stads allt
hardare krav pa atervinning av matavfall och hur man I6ser insamlingen av detta med problematik
kring rattor och dylikt, problem som i och med sopsugsanlaggningen ar |losta for oss sedan tjugo
ar.

Atervinning
Allt 6vrigt avfall sorteras av medlemmarna i ett videodvervakat miljorum, detta avfall hamtas med
en konventionell sopbil.

Artikel 2020 2021 2022 2023
Elavfall, blandat [kg] 985 860 1183 408
Glasforpackningar, fargade [kg] 6 498 6 849 6 700 6435
Glasforpackningar, ofargade [kg] 3 885 4155 3785 3693
Ljuskallor [kg] 33 24 28 17
Metallférpackningar [kg] 955 585 870 1118
Pappersforpackningar [kg] 19 510 19 830 18 230 17130
Plastférpackningar [kg] 3480 3007 2 824 2752
Smabatterier [kg] 28 30 66 19
Totalsumma [kg] 34374 35 340 33 686 31572

Det ar en nedatgaende trend pa plastférpackningar, vilket &r positivt och sannolikt hdnger ihop
med den “plastbantning” som pagar i samhallet.

Motsvarande statistik finns tyvarr inte for hushallssopor och matavfall som hamtas med sopsugen
da det systemet inte har stod for att vdaga soporna.

Social hallbarhet — Engagemang i foreningen

Foreningens sociala hallbarhetsarbete har framfor allt fokuserat pa att starka sammanhallningen
mellan medlemmar i féreningen genom att skapa mojligheter att motas. Féreningen stottar ocksa
en lokal idrottsférening genom att kopa den arliga julgranen darifran.

Kommunikation

Styrelsen kommunicerar primart genom nyhetsbrev som skickas ut med e-post och anslas i
trappuppgangarna, vilket kompletteras med foreningens Facebook grupp och i akuta fall med
SMS-utskick. Facebookgruppen majliggor ocksa for grannar att kommunicera direkt med
varandra.

Nytt for detta ar ar dven att styrelsen uppdaterat anslagstaviorna med profilbilder, sdg gdrna hej
till oss nar ni kanner igen oss runt i fastigheterna!

Aterbrukshyllan

” Den enes skrap — den andres skatt”. Sedan varen 2020 har vi en atervinningshylla i Miljorummet.
Alla medlemmar har méjlighet att lamna fungerande saker dom inte langre behover — till nagon

annan som ser ny nytta och nytt liv i avlagda saker. Atervinningshyllan har visat sig uppskattad av

manga, inkluderande roligt nog av manga barn!
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Aterbrukshyllan

Sjalva aterbrukshyllan fungerar numera bra, men vi har fortsatt problem med att saker som inte
far plats pa hyllan [amnas pa golvet under, vilket kan stalla till det fér dem som témmer vara karl.
For aterbruk av mobler och andra stora saker hanvisas till Facebook gruppen.

Fixardagar

Ryggraden i alla bostadsrattsforeningars sociala liv ar sjalvklart de arliga fixardagarna, en pa varen
och en pa hosten. Pa dessa tillstallningar grillar vi korv, lyssnar till vad styrelsen haller pa med,
pratar med varandra och passar pa att fixa till garden och vara gemensamma utrymmen lite
grann. Da kan vi ocksa slanga grovsopor i en container. Pa dessa dagar har vi ocksa haft en
cykelauktion och en uppskattad rundvandring i vara teknikutrymmen, tvattstugor, garage och
ovrigt for den som ar intresserad.

Foreningsstamma och styrelse

Vi uppmanar alla medlemmar att delta pd Arsstimman. Du har gjort en stor investering i och med
ditt lagenhetskop. Ett bra satt att se till att din investering forvaltas pa ett klokt satt ar att delta pa
Arsstamman. Du ar ocksd varmt vialkommen att lamna in motioner till Arsstamman.

Brf:en behéver personer med kunskap inom olika omraden till styrelsen. Till exempel inom juridik,
hallbarhet, ekonomi, kommunikation, som projektledare, IT, bygg- och fastighet. Genom
kompetenta och engagerade ledamoter som prioriterar ratt projekt och fattar val underbyggda
beslut far vi kontroll pa var ekonomi och 6kar darmed vardet pa vara bostader. Vara
styrelsemoten halls pa plats, i ndromradet men det finns flexibilitet och ocksa mojlighet att vara
med digitalt pa lank.

Kontakta garna var valberedning for mer information.

Gardsglogg
En av vara nyare traditioner ar att vi alla ses pa garden, tander granen och dricker glogg. En valdigt
populdr ny tillstallning.

Bilder fran Gardsglogg
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Festkommitté

Festkommittén gjorde en fantastisk insats och anordnade en mycket trevlig gardsfest i augusti
2023 i samband med att foreningen firade 20 ar.

Det var god uppslutning och vi bjods pa en hérlig buffé och minglande tills sent inpa natten.

Ordféranden hélsar valkommen till gédrdsfesten

Tradgardgrupp

En tradgardgrupp haller pa att bildas, ar du intresserad hor garna av dig till var ordférande.
Syftet med gruppen ar att minska kostnaderna foér externa leverantorer, minska transporter samt
forstas oka gemenskap och trivsel i var bostadsrattsférening.

Hallbarhetsgruppen spanar in i 2024 med att dteruppta utvarderingen av att installera solceller,
samverka med andra brf:er for att lara sig vilka aktiviteter inom hallbarhet som bidrar med varde
samt undersoka mojligheten till en gemensamhetslokal.



