Stadgar for bostadsrattsforeningen Oasen i Nykvarns
kommun

Antagna vid extrastamma 2024-03-23 och arsstamma 2024-05-26
§ 1 Foreningsnamn

Féreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Oasen.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Foreningens site
Féreningens styrelse har sitt sate i Nykvarns kommun, Stockholms lan.
§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast 6 veckor innan ordinarie
foreningsstdmma skall &rsredovisningen ldmnas till revisorerna. Denna skall bestd av
resultatrakning, balansrdkning och férvaltningsberédttelse samt en kassaflddesanalys.

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadsrattsféreningen ocksa lamna en
upplysning om vad forlusten innebar for bostadsrattsféreningens majlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska dtaganden.

Arsredovisningshandlingar skall héllas tillgédngliga for medlemmar minst tva veckor fére
foreningsstamman.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdamma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstdmma och
ska utfardas senast tva veckor fore féreningsstdimman. Kallelse ska utfardas genom en personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning av kallelsen i medlemmarnas brevlddor samt
som digital kallelse. Andra meddelanden till medlemmarna anslas p& lamplig plats inom
foreningens fastighet eller skickas ut som brev. Kallelsetiderna ar densamma vid kallelse till
ordinarie stamma som till extrastdmma.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska
ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade. Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
P& en ordinarie foreningsstdmma ska féljande &renden behandlas:

Arsstammans 6ppnande

Val av ordférande vid stémman och anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Godkdnnande av réstlangden

Fradga om narvaroratt vid stdmman

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer som tillsammans med ordféranden justerar protokollet

Val av minst tva réstraknare
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8. Frdgan om féreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning

9. Féredragning av styrelsens &rsredovisning

10. Féredragning av revisorns berattelse

11. Beslut om faststédllande av resultatrakningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

12. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

13. Frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

14. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska valjas (3-5, 1-3)

15. Val av ordférande styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

16. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

17. Val av ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar.

18. Val av valberedning

19. Inkomna motioner

20. Ovriga &renden som ska tas upp pa féreningsstdmman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar

21. Frdgan om avgiftsférandringar for enskilda &r utifr8n styrelsens arsvisa forslag.

22. Arsstdamman avslutas

8 7 Medlems rost

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems réatt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfidrdades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pd foreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make/maka, sambo, féraldrar,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av l&gst tre och hégst fem styrelseledaméter med l&gst en och hogst tre
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs arligen for tiden fram till slutet av nasta ordinarie
féreningsstdmma. Om stdmmovald ordférande avgar under mandatperioden s& skall styrelsen,
inom sig, vélja ny ordférande. En styrelseledamot som &r javig skall anses som franvarande.

Styrelsen ansvarar for att medlemmarna i foreningen har det datorbundna skydd - rérande
féreningens hantering av personuppgifter - som EUs regler enligt Dataskyddsférordningen (GDPR)
férordar. Styrelsen &r sdledes ansvarig for insamlade personuppgifter dver samtliga medlemmar.

8 9 Revisor

Fér granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstaimma for
tiden fram till slutet av nédsta ordinarie féreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen Idmna en
skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstamma.
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Arsavgiften for en ldgenhet beréknas s3 att den, i férhallande till Idgenhetens andelstal, kommer
att bara sin del av féreningens kostnader samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften
betalas ma@nadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny manads bérjan. Det
praktiska arbetet med hyresavier, betalningar och ekonomiska fragor i samband med detta skéts
av HSB Sédertélje. I arsavgiften ingdr vatten, viarme och bredband.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtions-vatten kan berdknas efter forbrukning
eller yta.

§ 11 Ovriga avgifter

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning. Féreningen har totalt 21 parkeringsplatser och fér varje
plats betalas 250/300 kronor per manad. 4 av dessa platser &r forsedda med laddningsméjligheter
for elbilar. En enskild anvéndare av 1 av dessa 4 platser betalar manadsvis féreningens
genomsnittliga kilowattkostnad for férbrukad energi, d.v.s. fér den egna platsens férbrukning.
Parkeringsplats och laddméjligheter for elbil prioriteras fore annan bil. Styrelsen beslutar om all
fordelningen av P platser.

Vid dverldtelser av lagenhet betalar képaren en dverlatelseavgift som &r 2,5 % av géllande
basbelopp. Kostnaderna vid andrahandsuthyrning féljer en likartad princip dér andelségaren
betalar 10% av géllande basbelopp, avgiften géller per arsuthyrning. Kortare 2a handsuthyrningar
belastas i proportion till drskostnaden. Pantsattningsavgift tas ut med 1% av gallande
prisbasbelopp.

Infor 2a hands uthyrningar skall andelsdgaren anscka om detta pé fér andamélet avsedd blankett.

Beslut fattas av styrelsen.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan fér genomférande av underhéllet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sékerstalla
behévliga medel fér att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besikta foreningens
egendom. Under styrelsen ska en mindre grupp ansvara for att till styrelsen rapportera angaende
féreningens underhdlisbehov pé kort och 1&ng sikt. Underhéllsplanen bér omfatta en tid av 10 - 15
ar samt med realistiska uppskattningar av kostnader respektive &r i en digitaliserad underh3lisplan.
Styrelsen kan &ven efter beslut vid drsstdmman inféra arbetsplikt infor stérre underhlisarbeten.

8§ 13 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt §12. De éverskott
som kan uppstd pa féreningens verksamhet avsétts till dispositionsfonden. Styrelsen kan begéra
praktisk hjélp och végledning i dessa fragor av HSB Sodertélje.

8§ 14 Bostadsridttshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhérande Ovriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underh3lls- och reparationsskyldighet.
Bostadshavarens ansvar omfattar dven mark, om sddan ingdr i upplatelsen. Han/hon &r ocks3
skyldig att félja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Féreningen svarar i
dvrigt for husets underhall. Féreningen ansvarar dven for ldgenheternas ytterddrrar.

Till det inre ansvaret raknas:

e rummens vaggar, golv och tak.
e inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hér till ldgenheten.
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e glasi fonster och dérrar - dock inte i ytterdorr.
e Ldgenhetens innerddrrar.

Bostadsréttshavaren svarar fér malning av insidor av fonstrens bdgar och karmar, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhdll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér aviopp,
varme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett ldgenheten med.
Bostadsrattshavaren ansvarar for elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork.
Rengéring av koksflakt och spiskdpa samt byte av filter i flaktsystemet ingar &ven. Bostadsratts-
havaren svarar inte fér vattenburna radiatorer samt reparationer av de ledningar fér avlopp,
varme, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett ldgenheten med och som tjanar
mer an en ldagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskador svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller fdrsummelse av ndgon
som hér till hans/hennes hushall eller gastar honom/henne eller av ndgon annan som han/hon
inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete fér hans/hennes rékning. Detta gaéller i tillampliga
delar @ven om det férekommer ohyra i lagenheten.

I fréga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far dta sig att utféra sddana underhallsdtgérder som bostadsrattshavaren
ska svara fér. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdmma och far endast avse atgarder som
utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

8§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens medgivande - i I&genheten - géra ingrepp i barande
konstruktion, andringar i befintliga ledningar fér avlopp, varme eller vatten eller annan vésentlig
férandring av lagenheten. Férandringar av anordningar fér ventilation far ej géras. Styrelsen far
inte vagra att ge tillstdnd om inte dtgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.
Bostadsrattshavaren far inte anvanda husets fasad fér montering av uppspikade eller uppskruvade
foremal utan styrelsens godk&nnande.

8§ 16 Forverkansgrunder

Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift.
Dréjsmal med 8rsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse.
Olovlig upplatelse i andra hand.

Annat &ndamal.

Inrymma utomstdende.

Ohyra.

Vanvard, stérningar och liknande.

Vagrat tilltrade.

. Skyldighet av synnerlig vikt.

10. Brottsligt forfarande.

11. Ingrepp i ldgenheten utan behévligt tillstand.

CONOUAWN

Styrelsens beslut i dessa stycken ar dverklagansbart i Hyresnadmnden.

En uppsédgning ska vara skriftlig. Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

§ 17 Upplosning av foreningen

Om féreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.



Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tilldmpliga forfattningar.

Stadgebilaga 2024-03-23. Ordnings och Trivselregler

e Hundar skall vara kopplade inom bostadsomradet.

e Kolgrillning pa féreningens “traytor/loftgdngar” &r inte tillatet.

e Parkering och tomgangskérning inne pa gérden &r inte tilldtet. Uppstéllning av bil for av
och palastning skall ske under korta perioder.

e Antenner eller andra arrangemang far inte sittas upp utan styrelsens medgivande.
e Grinden till centrumtrappan skall alltid vara last.
e Cyklar skall stéllas i cykelskjul vid gaveln pa gula huset eller i Idgenhetsforradet.

e Loftgdngarna maste héllas snoéfria i omradet ndrmast yttervdggarna. Taken dver
ytterdérrarna pa andra vaningen skall skottas rena.

Ovrigt

Inom féreningen finns en grupp som ansvarar for grannsamverkan och alla kontakter med
myndigheter som foljer av detta. Gruppen lamnar allman information vid féreningsstdmman och
I6pande under aret.

~Kell Ber’gfs{rt') m- Eija Wettergren
Ordférande Ledamot i styrelsen



