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Styrelsen for Brf Bjorkendsparken Sodra far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Medlemsritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
diarmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Kdvlinge kommun, Skane 1én.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséattning:

Christoffer Lindal Strand ledamot, ordforande

Birgitta Berg ledamot, frén september 2023

Puck Thomson ledamot, fran september 2023

Gunilla Ekstrom ledamot, ordférande, till september 2023

Ase Tornquist ledamot, till september 2023

Bo Hirche suppleant

Kristin Sjostrand suppleant, frn september 2023

Malin Johannesson yrkesrevisor ordinarie, BoRevision i Svergie AB
Kent Backheim foreningsvald revisor

Under verksambhetsaret har foreningen haft 12 st protokollférda styrelsemdten

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-05-04 och kungjordes 2020-05-06.
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Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheten Kavlinge Loddekdpinge 90:284 och Kévlinge Loddekopinge 90:319 , 4
flerbostadshus i tre resp 4 viningsplan med totalt 56 st bostéder, vilka samtliga upplats med bostadsritt.
Parkeringsplatser finns att hyra pa samfalld mark for foreningens medlemmar.

Antal Lagenheter Yta kvm
11 2 rok 656,0
29 3 rok 2266,0
16 4 rok 1562.0
56 st 4 484,0
Forsakringar

Foreningens byggnader &r fullviardesforsidkrade hos Bostadsritterna. I forsdkringen ingér ocksa
styrelseansvarsforsidkring och kollektivt bostadsrittstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Genom fusion har Brf Bjorkendsparken Sodra 2 gatt in i Brf Bjorkendsparken Sédra. Fusionen innebar
att Bjorkendsparken Sodra overtar samtliga tillgangar och skulder frén Brf Bjorkenédsparken Sodra 2.
Fusionen godkéndes och registrerade hos bolagsverket 2023-08-07. Brf Bjorkendsparken Sodra 2
tillgangar och skulder kommer att efter 2023-08-07 redovisas 1 Brf Bjorkendsparken Sodra.

Underhall
Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom och under aret har normalt 16pande underhall
genomforts pa fastigheten.

Brf Bjokenésparken Sodra och Brf Bjorkendsparken Sodra 2 har under 2022 installerat elva laddboxar
och forberett for en utbyggnad med ytterligare sex genom att forbereda med fundament och
kablage. Naturvardsverket har betalat ut ersdttning i borjan av 2023 for halva installationskostnaden.

Avsittning till fond for yttre underhall sker med 50 kr/kvm enligt ekonomisk plan tills dess att
underhéllsplan dr uppréttad.

Ekonomi

Verksamhetens resultat innebdr en forlust men styrelsen bedémer, vid signering av arsredovisning, att
det inte paverkar foreningens mdjligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden da kassaflodet ar
positivt. Se under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare
information kring arets resultat samt kassaflode.

Foreningen har hojt avgifterna 3 ganger under 2023 for att kunna méta de dkade réntekostnaderna och
driftskostnadern.

2023-01-01 5%

2023-07-01 10 %

2023-10-01 10%

Inga beslutade avgiftshojningar for 2024.
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Kapitaltillskott 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Amorteringar enl plan 386 752 kr 211248 kr 139 248 kr
Summa kapitaltillskott 386 752 kr 211 248 kr 139 248 kr

Kapitaltillskott till foreningen ar den del av inbetalda arsavgifter som anvénds for amortering av
foreningens lan.

Samfillighet

Foreningen dr dgare av Bjorkenédsparken Sodra samféllighetsforening. Samfalligheten, som startas upp
under 2021, kommer forvalta utemiljo, parkeringsplatser, uppvérmning, avfallshantering, vatten och
avlopp samt ventilation.

Visentliga avtal

NABO Ekonomisk Forvaltning fran 2024-01-01
Lots Ekonomi AB Ekonomisk Forvaltning till 2023-12-31
E.ON AB El och gas

Kévlinge Kommun Vatten och avlopp

Sydskéanes Avfalls AB Sopor och renhéllning

Telia Sverige AB Internet och kabel TV

Bostadsritterna Fastighetsforsékring

SBC Fastighetsskdtsel och Trappstiddning
SkénskaSeniorer AB Tradgérdstjénst
Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under verksamhetsaret har 4 st (fg ar 1st i Brf Bjorkendsparken Sodra och 7 st i Brf Bjorkenédsparken
Sodra 2) av foreningens bostadsritter overlatits.

Medlemmar vid arets ingang var 28 st. Antalet vid arets utgang uppgick till 74 st.

Anledning till att medlemsantalet &r hogre ar for att Brf Bjorkenédsparken Sodra 2 har fusionerats in 1 Brf
Bjorkenédsparken Sodra och deras medlemmar har tillkommit.

Flerarsoversikt

(Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 3720 1274 1270 1274
Res. efter finansiella poster (tkr) -2197 -683 -533 -456
Soliditet (%) 63 62 62 63
Driftsnetto (tkr) 1652 429 561 661
Arsavgift (kr/kvm) 793 703 703 693
Lan (kr/kvm) 12 602 12 694 12 816 12 896
Bokfort viarde byggnad och mark

(kr/kvm) 34376 33728 34 159 34 589
Sparande (kr/kvm) -64 36 123 167
Réntekanslighet (%) 16 18 18 19
Energikostnad (kr/kvm) 247 252 166 276
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékterna (%) 96 96 96 94

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

[ v | SygbkmGXC-BkGZJmMXR




Brf Bjorkenésparken Sodra
Org.nr 769631-9768

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 38925 000
Overtag Fusion 66 294 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 105219 000

Fond for yttre

underhall
545 600
807 900

86 600

1440 100

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Arlig avsittning till fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 965 966 -682 553
-3 745 855
-769 153 682 553
-2 197 076
-6 480 974 -2 197 076
6480 974
2197 076
-8 678 050
224 200
-8 902 250
-8 678 050

I arets resultat ingér avskrivningar med 1 909 843 kr. Avskrivingar dr en bokforingsmaéssig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exluderat avskrivningar (kronor)

-287 233 kr.

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 1 664 300 kr.

4 (14)

Totalt

36 822 081
63 356 045

0
-2197 076
97 981 050

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter

Arsavgifter
Ovriga ordinéra intikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(V)]
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2023-01-01
-2023-12-31

3557111
162 815
3719 926

-1713 743
-320 923
-33 342

-1 909 843
-3 977 851

-257 925
758

-1 939 909
-1939 151
-2197 076
-2197 076

-2197 076
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2022-01-01
-2022-12-31

1217 628
56 482
1274110

-686 604
-135 594
-23 282

-745 639
-1591118

-317 008

0
-365 545
-365 545
-682 553
-682 553

-682 553
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7,10
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

153 983 910
158 625

0
154 142 535

154 142 535

0
63219
92760

155979

913 575
913 575
1 069 554

155212 089
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2022-12-31

58 417 444
0

152 233
58 569 677

58 569 677

278 256
58 466
13 898

350 620

447 081
447 081
797 701

59 367 378
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

11
12

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

105 219 000
1440 100
106 659 100

-6 480 974
-2197 076
-8 678 050
97 981 050

==

56 506 112
0

238416
486 511
57231 039

155212 089
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2022-12-31

38925000
545 600
39470 600

-1 965 966

-682 553
-2 648 519
36 822 081

21985572
110 941
263 583
185200

22 545 296

59 367 377
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Skattekonto

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Laddstolpar
Péagaende projekt
Kassaflode fran pagiende projekt

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassa bank fran Brf Bjorkenésparken Sodra 2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-2197 076
1909 843
-4 753

-291 986

278 256
-78 862
-25 167
190 368

72 610

==

-386 752
780 636
393 884

466 494

447 081
913 575
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2022-01-01
-2022-12-31

-682 553
745 639
-328

62 758

-295 702
80 094
184 549
152 300
183 998

-152 233
-152 233

-211 248
0
-211 248

-179 483

626 564
447 081
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges.

Byggnadens komponenter bedoms ha foljande nyttjandeperioder enligt nedan:

Stomme och grund 120 ar
Stammar, varme, sanitet (VS) 60 ar
El till gruppcentral 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BREF:s ansvar) 30 ar
Yttertak 40 ar
Hiss 25 ar
Restpost ovrig 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar
da fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna.

Foreningen har inga andra intidkter som skall beskattas i inkomstlaget naringsverksamhet och diarigenom
foreligger ingen uppskjuten skatt.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Resultat fore avskrivningar.

Lén (kr/kvm)
De totala rintebiarande skulderna genom den totala ytan i foreningen.

Sparande per kvm (%)
Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhdll genom den totala ytan i foreningen.

Réntekinslighet
Foreningens rantebédrande skulder genom intdkter.

Energikostnad per kvin
Den totala energikostnaden (uppvéarmning, el och vatten) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikterna (%)
Foreningens arsavgifter genom de totala rorelseintidkterna.

Not 2 Arsavgifter

2023 2022
Arsavgifter bostéder 3557111 1217 628
3557111 1217 628

Not 3 Ovriga ordinira intikter
2023 2022
Hyresintékter P-platser 131 600 52 600
Pantsdttnings- och Overlatelseavgift 10 387 3382
Ovriga intikter 6 876 500
Elstod 13 952 0
162 815 56 482
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdotsel och trappstddning
Tradgard och gronyteskotsel
Hisskostnader

Lopander reparationer och underhall
El

Uppvarmning gas

Vatten och avlopp

Renhallning och sophdmtning
Fastighetsforsékring

Internet och kabeltv

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ersittning till revisor

Pantsittnings- och overlatelseavgifter

Ovriga administrativa och forvaltningskostnader

Medlemsavgift Bostadsrétterna*
Forbrukningsinventarier

* Kostnad for Medlemsavgift Bostadsritterna dr 0 &r 2023 dé foreningen betalade den 2022.

Not 6 Styrelsearvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter styrelsearvode
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2023
45 666
135 646
47 064
79 015
152 053
810413
144 370
54 900
79 362
165 254
1713 743

2023
188 580
18 055
7829
106 458
0

0
320922

2023

26 750
6 592
33 342
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2022
31557
64 244
24 934
16 278
48 672

335799
52 853
21568
27752
62 947

686 604

2022
85748
17 930

3 846
18 022

9290

758
135 594

2022

19 720
3562
23 282
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Overtag fusion
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Overtag fusion

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2023

61 400 000
102 045 000
163 445 000

-2 982 556
-1 892 218
-4 586 316
-9 461 090

153 983 910

73 000 000
9 897 000
82 897 000

131 925071
22 058 839
153 983 910

Fastighetens skattemédssiga anskaffningsvirde uppgér till 149 343 323 kr.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningen avser laddstolpar

Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2023-12-31

176 250
176 250

-17 625
-17 625

158 625
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2022
61400 000

61 400 000

-2236917
-745 639

-2 982 556
58 417 444
28 000 000

3 897 000
31 897 000
52731472

5685972
58 417 444

2022-12-31



Brf Bjorkenésparken Sodra
Org.nr 769631-9768

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare fem ar efter balansdagen

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av foreningens lan.

Rintesats Datum for
Léangivare % rinteindring
Sparbanken Skane 5,09 2024-09-10
Sparbanken Skane 5,09 2024-09-10
Sparbanken Skéne 5,09 2024-11-10
Sparbanken Skane 5,09 2024-11-10
Sparbanken Skane 5,15 2024-09-10
Sparbanken Skane 5,15 2024-09-10

Kortfristig del av langfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

2023
1 939 909
1939 909

2023-12-31
61176 000
61 176 000

2023-12-31
54 572 352
54 572 352

13 (14)

2022
365 545
365 545

2022-12-31
25300 000
25300 000

2022-12-31
21289332
21 289 332

Léanebelopp
2023-12-31
7 244 564
7264 880
7336 880
11 651 574
11544 323
11463 891
-56 506 112
0

56 506 112

Léanebelopp
2022-12-31
7 308 564
7302 504
7374 504

-21 985 572
0
21985572

*Lan som villkorsiandras under ar 2024 klassificeras som kortfristig skuld enligt BENAR (2016:10)
punkt 17.5. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att ldnen inte kommer att omséttas / forlingas

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2024 ar 386 752 kr.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Loddekopinge
Datum framgér av elektronisk signatur

Christoffer Lindal Strand
Ordforande

Puck Thomson

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Malin Johannesson
Revisor
Borevision AB

Birgitta Berg

2023-12-31

274 419

0
212 092
486 511

Kent Backheim

Revisor

Foreningsvald revisor
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2022-12-31

42 385
110 941
142 816
296 142
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bjorkenésparken Sédra, org.nr. 769631-9768

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bjorkenasparken Sddra for rakenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bjorkenasparken enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Sddra for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt foreningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens kostnader samt avsattningar till fonder. Av arsredovisningen framgar att
avgiftsuttaget ar lagre an vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Loddekdping

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Kent Beckheim

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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