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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fér Bostadsrattsfdreningen Nynds Angar, 769640-5229, med s4te i Enkdping, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Nyn&s Angar i Enképing ager fastigheten Nynas 1:11 i Enkdpings kommun.

Fastighetens areal uppgér till 8 098 m.

Foreningen bestar av 20 lagenheter om vardera 127 kvm. Lagenheterna ar belagna i parhus- eller
radhusbyggnader. Pa fastigheten finns dven en fristdende byggnad som kan anvéndas av
medlemmarna for olika sammankomster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningens byggnader har fardigstallts under aret. 9 lagenheter &r upplatna och dessa har tilltratts
under perioden januari-juni 2023.

Efter rakenskapsarets utgang har ytterligare 2 lagenheter upplatits och tilitratts.
Fastigheten ar fullvardesfrsakrad hos If. Styrelsefdrsakring ingar.

Eget kapital
Bundet eget kapital - Insatser Uppléatelseavgifter
ingaende balans - -
Inkomna medlemsavgifter 22771125 7 590 375
Vid arets utgang | 22771125 7590375
Balanserat Arets resultat
Fritt eget kapital resultat
Ingéende balans -583
Resultat disposition enligt stammoprotokoll -583 583
Arets resultat 214
Vid arets utgang B -583 214
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769640-5229
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stiillning Belopp i kr
- _ 2022/2023  2021/2022
Nettoomséttning 346 640 -
Resultat efter finansiella poster 214 -583
Eget kapital 30 361 131 -583

99 807 426 46 124 747

Balansomslutning
Soliditet % -

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -369, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
-369

-369

Balanseras i ny rakning
Summa

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Resultatrékning -
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-11-02-
B - 2023-06-30 2022-06-30
Nettoomsattning 346 640 -
346 640 -
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -96 637 B -583
Rdrelseresultat 250 003 -583
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag - -
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -249 792 -
Resultat efter finansiella poster 214 -583
Resultat fore skatt 214 -583
Arets resultat 214 - -583
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Balansrikning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anléggningstiligangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not  2023-06-30  2022-06-30
4 21903 218 20 245 996
5 68296 666 20 794 838

90 199 884 41 040 834
6 ) . 25 000
- 25 000
90 199 884 41085 834
o 3 -
3
9 707 539 5058 913
9 707 542 5058 913
99 907 426 46 124 747
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6riust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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| 2023-06-30 2022-06-30
30 361 500 -
30 361 500 -

-583 -
B 214 -583
-369 -583

30361131 -583
55 000 000 19 096 925
55 000 000 19 096 925

- 7 463 813

14 484 993 19 538 501
61 302 26 091

14 546 295 27 028 405
99 907 426 46 124 747
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Indirekta tillverkningskostnader som utfér mer &n en ovésentlig del av den sammanlagda utgiften for
tillverkningen och uppgér till mer &n ett obetydligt belopp har réknats in i anskaffningsvardet.

Avskrivningar
Fastigheten &r under uppférande och avskrivningar pabbrjas efter fardigstallande.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roreisens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet:
Eget kapital/Balansomslutning

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har €] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 4 Byggnader och mark

 2023-06-30  2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 20 245 996 -
-Nyanskaffningar 1657 222 20245 996
Vid arets slut 21903 218 20 245 996
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets borjan - -
-Arets avskrivning B - -
Vid arets slut - -
Redovisat vérde vid arets slut 21903218 20245996
Varav mark 4 985 000 4 985 000
Redovisat varde vid &rets slut 4985000 4985 000

Bostadsrattsfoeningens forvarv av fastighet via aktiebolag har redovisats i enlighet med RedU9.

Rénta har raknats in i anskaffningsvérdet med 1 708 492 kr.

‘Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlidggningstillgangar

B 2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan 20794 838 -
Investeringar 47501828 20794 838
Redovisat virde vid arets slut 68 296 666 20794 838
Not 6 Andelar i koncernféretag

2023-06-30  2022-06-30

-Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 25000 14 553 501
-Avyttring -25 000
-Nedskrivning o ) -14 528 501
Redovisat virde vid arets slut - 25 000
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Not 7 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

Ovriga stélida panter och dérmed jmforiiga sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

Eventualférpliktelser
Inga (fg &r inga)

Underskrifter

Enkdping 2023- // -0
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Daniel Schdn
Auktoriserad revisor

2023-06-30  2022-06-30
30226000 30226 000
30 226 000 30 226 000
30226000 30 226 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Nynis Angar

Org.or. 769640-5229

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Nynis Angar for rikenskapséret 2022-07-01
--2023-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiclla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
Arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Internationat Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar", Jag &r
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat dr tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rdttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehafler
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga ait fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ér tillaimpligt, om forhallanden som kan
pAverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &ir en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedSmer jag riskemna for véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och

dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p&
misstag, cftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgarder som &r lampliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gira att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionemna och
hindelsemna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Nynés
Angar for rikenskapsdret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar",
Jag &r oberoende i forhillande till freningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
#ndaméilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fior forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatming och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avscende:

» foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pd nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél] betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fortust inte &r forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pad min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhdllanden som dr vdsentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha siirskild betydelse for

foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uitalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

vasterss 2023- [ - 0 b

e

D] b

Daniel Schon
Auktoriserad revisor
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