ARSREDOVISNING 2023
HSB Brf Orby Slott i Stockholm




Att bo i en
bostadsrattsforening
— vad innebar det?

e ] HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

® Med bostadsritt "ager” du inte din ldgenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen tillsammans
med Ovriga medlemmar/bostadsrattshavare och har darmed
enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lainge du fullg6r dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjalva hur foreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar viljer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du iar med och dger
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
ndgra av de vanligaste begreppen som forekommer i en arsredo-
visning.



BOSTADSRATTSFORENINGEN

ORBY SLOTT

HSB — dir mojligheterna bor

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Orby Slott kallas hirmed till:

ARSSTAMMA

Dag: 16 maj 2024
Tid: 19.00
Plats: Foreningslokalen Vibyholmsvagen 14, gavel

Forslag till dagordning

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkédnnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Faststdllande av dagordning

Val av tvé justeringsmén att jimte ordforande justera protokollet

Val av minst tva rostrdknare

9. Fréga om kallelse behorigen skett

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter a) 2 ledamoter for en tid av 2 ar b) 1 suppleant for en tid av 2 ar

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden (motioner), som
angivits i kallelsen

25. Stadgeédndringar, forsta beslutet (stadgar finns att hdimta hos véra anstéllda mandag-fredag 07:00-16:00)

26. Beslut om kollektiv anslutning for bredband

27. Foreningsstimmans avslutande

PN R LD =

Information fran styrelsen angéende pagaende och planerande arbeten

Rostritt, ombud och bitride

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberéttigad 6r endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen. Om medlem skall foretrddas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakt
géller endast ett ar fran utfardandet.

Ombud fér bara foretrdda en medlem. Medlem far pd foreningsstimman medfora hogst ett bitrade. For fysisk
person géller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foréldrar,
syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Vilkomna!
STYRELSEN
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Orby Slott i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702002-6725 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1949. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-06.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ankarslutet 1 1950-01-01 1949 och 1950

Gaveln 1 1950-01-01 1950

Linjebussen 1 1950-01-01 1949 och 1950
Linjebussen 2 1950-01-01 1949 och 1950
Linjebussen 8 1950-01-01 1949 och 1950
Stridsvagnen 8 1950-01-01 1950

Tradbussen 2 1950-01-01 1949 och 1950

Totalt 7 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Stockholm Stads brandférsakringskontor. | Forséakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31

Antal Benamning Total yta m2
19 lokaler (hyresratt) 387
273 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 17376
120 p-platser 0
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 281
Totalt 414 objekt 18044

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 131 st 2 rok, 109 st 3 rok, 12 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Birgitta Halldén Ordférande 2020-06-24
Lars-Ake Hellgren Ledamot 2016-04-29
Lena Walfridsson Ledamot 2016-04-29
Lennart Andersson Ledamot 2007-02-14
Ase Johansson-Kristiansen Ledamot 2017-05-10
Johan Tysk Suppleant 2020-06-24
Susann Tiger Suppleant 2021-07-07
Krister Kjellin Suppleant 2021-07-07

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ledamoter: Birgitta Halldén och Lena Walfridsson Suppleant;
Johan Tysk

Styrelsen har under aret hallit 20 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tv& i férening av Lars-Ake Hellgren, Lena Walfridsson, Lennart Andersson och Birgitta Halldén.

Revisorer har varit: Maj-Britt Herrman med Anna Maria Ek som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Ninnie Jonsson (sammankallande) och Johannes Johansson, vald vid féreningsstamman.

Fdreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-11. P& stamman deltog 22 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes med 3% fr o m 2023-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-21.

Arbetet med att tillsammans med Stockholms Vatten och Avfall (SVOA) ang sophanteringen for bade restavfall samt matavfall,
har skett I6pande under aret. Det har varit utmanande att nd en samsyn kring var karlen ska placeras samt vilken volym som
kravs. Foreningen och SVOA ar nu 6verens och en installation kommer att ske under 2024.

« Under ar 2023 har taket pa Vibyholmsvagen 8 - 12 genomgatt en totalrenovering.

« Tvattstugan pa Reuterholmsvagen 7 - 11 har dven den totalrenoverats och utrustats med den energisnalaste tekniken
frdn Electrolux.

 Vara utvandiga tre stentrappor har fatt en ansiktslyftning och utrustats med nya granitsteg.

« Ytterligare en tradbank har satts upp pa var innergard.

« Parkeringsplatsen pa Vibyholmsvagen har renoverats och i samband med det drogs dven nya elledningar fram, vilket
mojligor installation av laddstolpar.

» Sedvanlig traddversyn har genomforts och ett antal nya vaxter/buskar har planterats.
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» Kallarrenoveringen har fortsatt under 2023.

» En 6versyn av skyddsrummen har genomférts av Myndigheten fér Samhallsskydd och Beredskap (MSB) och
féreningen har dven satt upp informationsskyltar, att vissa férrad som finns i skyddrum maste tommas om
skyddsrummen maste tas i bruk.

Sedan foéreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

1988
1992-1993
1993-1994
2003-2006
2008
2018-2019
2013-2019
2020 -2022
2020
2020
2008-2022
2022
2023
2023

Andamal

Takrenovering 1988, 6versyn 2012

Avloppsstammar utbytta

Fonsterrenovering

Renovering av putsfasader

Samtliga undercentraler/fjarrvarmecentraler byttes

Renovering av samtliga portar

Byte av samtliga elstigarledningar, matartavior samt fastighetsarmaturer i trapphus och kéallargangar
Byte av fonster utmed Orby Slottsvag 40 - 42 A samt 33 pga buller
Vicevardsexpedition renoverats

Byte av styrregleringsutrustning i sex undercentraler

Dranering av samtliga féreningens 16 huskroppar

Totalrenovering av tvattstugan pa Tackhammarsvégen 25 - 29
Totalrenovering av tvattstugan pa Reuterholmsvagen 7 - 11

Totalrenovering av taket pa Vibyholmsvagen 8 - 12

Foéreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

» Fortsatt renovering av tvattstugor

e Sophantering ses Over enligt gallande lagstiftning avseende returhantering

» Renovering av gangvag samt ledstang ner mot Orby Slottsvag frén Vibyholmsvégen
» Se 0Over utomhusbelysningen

« Oversyn och renovering av stora parkeringen samt inplanering av elstolpar

e Planering av inpasseringssystem

» Renovering av nerfarten till garaget

« Malning och renovering av kallargangar

* Takdversyn

» Besiktning av balkonger

MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 25 bostadsratter éverlatits och 0 upplétits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 374 och under aret har det tillkommit 27 och avgatt 34 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 367.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 131 142 175 200 171
Skuldsattning, kr/kvm 1428 1466 1536 1552 1568
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1460 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 2 3 3
Energikostnad, kr/kvm 226 243 237 211 213
Arsavgifter, kr/kvm 689 663 663 644 644
Arsavgifter/totala intakter, % 92 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 735 692 703 668 671
Nettoomséttning, tkr 13154 12 736 12944 12 284 12 338
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 458 178 -381 -2 854 -2558
Soliditet, % 18 23 22 23 27

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Styrelsens kommentar till arets forlust
Arets negativa resultat beror framst pa stora kostnader fér planerat underhall som &r av engéngskaraktér.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
héja féreningens avgifter infér 2024 med 3 %

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 447 254 0 0 447 254
Upplatelseavgifter, kr 4785 225 0 0 4785 225
Underhallsfond, kr 8 003 592 0 687972 8691 564
S:a bundet eget kapital, kr 13 236 071 0 687 972 13924 043
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 452 802 178 404 -687 972 -4962 370
Arets resultat, kr 178 404 -178 404 -2 457 843 -2 457 843
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4274 398 0 -3145815 -7 420213
S:a eget kapital, kr 8961673 0 -2457 843 6 503 830

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 785 000 kr samt ianspraktagande skett med 4 097 028 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 274 398
Arets resultat, kr -2457 843
Reservation till underhallsfond, kr -4 785 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 4097028
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -7 420213

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -7 420213

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557512769165 Signerat BH, AJ, LH, LA, LW, MH, JH




2023 | ARSREDOVlSNlNG HSB Brf Orby Slott | Stockholm 6 (14)

702002-6725

RES U LTAT RAKN I N G 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 13 154 061 12 681 576
Ovriga rorelseintakter Not 3 149 919 54 202
Summa Rorelseintakter 13 303 980 12735778
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 278 486 -8 226 471
Ovriga externa kostnader Not 5 -611 748 -613 323
Personalkostnader Not 6 -2224 103 -2 242 173
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -865 253 993173
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -14 979 590 -12 075 140
Rorelseresultat -1675610 660 638
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 95478 33081
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -877 711 -515 315
Summa Finansiella poster -782 233 -482 234
Resultat efter finansiella poster -2 457 843 178 404
Resultat fore skatt -2 457 843 178 404
Arets resultat -2 457 843 178 404
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 28 736 155 29 601 408
Summa Materiella anldggningstillgangar 28 736 155 29 601 408
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 28 736 655 29 601 908
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 813 7 342
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 5463 029 5842 389
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 277 330 331655
Summa Kortfristiga fordringar 5757172 6 181 386
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 3500 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 3500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 32 402 30 467
Summa Kassa och bank 32 402 30 467
Summa Omséttningstillgangar 6 789 574 9711 853
Summa Tillgangar 35526 229 39313761
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5232 479 5232 479
Fond for yttre underhall 8 691 564 8 003 592
Summa Bundet eget kapital 13 924 043 13 236 071
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 962 371 -4 452 802
Arets resultat -2 457 843 178 404
Summa Ansamlad férlust -7 420 214 -4 274 398
Summa Eget kapital 6 503 830 8961 673
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 6 698 455
Summa Langfristiga skulder 6 698 455
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 25 770 937 20 338 240
Leveranttrsskulder 561 634 994 669
Skatteskulder 43 626 31996
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 482 690 472 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 2163512 1816 478
Summa Kortfristiga skulder 29 022 399 23 653 633
Summa Skulder 29 022 399 30 352 088
Summa Eget kapital och skulder 35526 229 39313761
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1675610 660 638
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 865 253 993173
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 865 253 993173
Erhallen ranta 93 895 33081
Erlagd ranta -816 052 -515 830
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1532514 1171 063
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -109 363 17 597
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -125 590 30 100
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -234 953 47 697
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 767 467 1218 759
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 265 758 -1 295 780
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 265 758 -1 295 780
Arets kassaflode -3033225 -77 021
Likvida medel vid arets borjan 9170 239 9 247 260
Likvida medel vid arets slut 6 137 014 9170 239
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillAmpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Ovriga komponenter: 10-60 ar
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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HSB Brf Orby Slott i Stockholm
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2023 | ARSREDOVISNING N
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 11 887 567 11 436 336
Arsavgifter lokaler 283 404 272 496
Hyror lokaler 420770 389 281
Hyror garage och parkeringsplatser 361508 328 852
Hyror férbrukningsbaserad 6 857 3131
Hyror 6vrigt 115 884 115 296
Ovriga primara intakter 82 373 139 795
Summa Bruttoomséttning 13 158 363 12 685 187
Hyresbortfall -2783 -1141
Hyresbortfall -1519 -2470
Summa -4 302 -3611
Summa Nettoomséttning 13 154 061 12 681 576
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 94 223 0
Ovriga sekundara intakter 55 696 54 202
Summa Ovriga rérelseintékter 149 919 54 202
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -19 706 -11 393
Sné och halk-bekdmpning -16 450 -10 363
Reparationer -535 363 -592 149
Planerat underhall -4 097 028 -1 456 138
Forsakringsskador -265 704 -62 655
El -454 497 -673 556
Uppvéarmning -3588 716 -3204 775
Vatten -714 550 -600 852
Sophémtning -418 606 -447 557
Fastighetsférsakring -218 441 -213 165
Kabel-TV och bredband -115 616 -127 664
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -478 873 -460 375
Forvaltningsavtalskostnader -354 541 -339 248
Ovriga driftkostnader -396 -26 580
Summa Diriftskostnader -11 278 486 -8 226 471
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2023 | ARSREDOVISNING HSB Bif Orby Stoll Stocknom - 12.(14)

. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 877 -8 125
Forbrukningsinventarier och varuinkép -210 751 -250 008
Administrationskostnader -217 647 -162 851
Extern revision -26 250 -25 000
Medlemsavgifter -87 063 -88 066
Foreningsverksamhet 0 -5 400
Ovriga forvaltningskostnader -65 160 -73 873
Summa Ovriga externa kostnader -611 748 -613 323
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -14 973 0
Ovriga arvoden -300 410 -314 050
Léner och dvriga ersattningar -1 144 530 -1 187 407
Sociala avgifter -482 141 -426 157
Uttagsbeskattning -282 050 -289 927
Ovriga personalkostnader 0 -24 631
Summa Personalkostnader -2 224 103 -2242 173
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -877 711 -515 315
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -877 711 -515 315
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A HSB Brf Orby Slott i Stockholm 13 (14)
2023 | ARSREDOVISNING SO
Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 69 599 067 69 599 067
Ingaende anskaffningsvarde mark 1902 500 1902 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 71501 567 71 501 567
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -41 900 159 -40 906 986
Avrets avskrivningar -865 253 -993 173
Summa Ackumulerade avskrivningar -42 765 412 -41 900 159
Utgaende redovisat vérde 28 736 155 29 601 408
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 189 000 000 189 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3260 000 3260 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 143 000 000 143 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 306 000 1 306 000
Summa 336 566 000 336 566 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 55 338 240 55 338 240
Varav i eget férvar 0 0
Summa 55 338 240 55 338 240
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5104 612 5639 772
Ovriga fordringar 358 417 202 617
Summa Ovriga fordringar 5463 029 5842 389
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 1583 0
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 275747 331655
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 277 330 331 655
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 000 000 3 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 3500 000
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HSB Brf Orby Slott i Stockholm
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2023 | ARSREDOVISNING 702002.6795
Not 12 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Kassa 32 402 30 467
Summa Kassa och bank 32 402 30 467
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,16% 2024-03-01 6 698 455 72 612
Stadshypotek AB 4,68% 2024-01-02 4 470 067 46 592
Stadshypotek AB 4,77% 2024-09-30 8 579 886 89 608
Stadshypotek AB 4,48% 2024-06-01 6 022 529 60 528
25770937 269 340
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 25770937
Kortfristig del 25770937
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 13 000 13 000
Momsskuld 295 426 11 933
Kéllskatt 130 759 122 474
Ovriga kortfristiga skulder 43 505 324 843
Summa Ovriga skulder 482 690 472 250
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1118739 1161 092
Upplupna rantekostnader 85 900 24 241
Ovriga upplupna kostnader 958 873 631 145
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2163512 1816 478

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557512769165

Signerat BH, AJ, LH, LA, LW, MH, JH




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB BRF Orby Slott i Stockholm, org.nr. 702002-6725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB BRF Orby Slott i
Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Orby Slott i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Maj-Britt Herman

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Orby Slott i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BIRGITTA HALLDEN P X ASE JOHANSSON-KRISTIANSEN " X

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 08:15:54

LARS-AKE HELLGREN

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 15:05:39

LENA WALFRIDSSON

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 09:43:40

i) o

i? o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-14 ki. 08:45:36

LENNART ANDERSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-03-16 kl. 17:22:27

MAJ-BRITT HERRMAN

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-17 kl. 07:03:28

BankID

i) o

JOAKIM HALL

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-17 kl. 10:41:51

i) o

BankID

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Orby Slott i Stockholm signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-17 kl. 10:42:23

MAJ-BRITT HERRMAN

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-17 kl. 07:04:12

i) o

BankID

i o

BankID
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Rokning av cigarr pa balkong

Har bott i denna forening i 10 ars tid nu och har under hela detta decennium inte kunnat
anvanda balkong eller ha fonster 6ppna under var/sommar/hdst pga. en av grannarna som roker
cigarr(!) pa sin balkong. Denna lukt sprider sig in i ldgenheten och satter sig i tex mobler och
sangklader. Var son fyllde 10 ar nyligen och under hela hans uppvaxt har vi fatt ha stangt trots
hans krupp, allergier och andningssvarigheter vilket hade kravt 6ppna fonster och frisk luft.
Cigaretter ar en grej (vilket ocksa &r hemskt att fa in i sitt hem men cigarr tar det hela till en
annan niva). Star inte ut med &nnu en langt tid med stangda fonster pga. detta. Vi maste kunna
vadra och ha 6ppet!! Detta kraver ett stopp. Otroligt egoistiskt beteende, vi borde val ta hansyn
till varandra i denna forening? Jag har lyft detta med grannar och vi ar fler som begransas och
mar valdigt daligt av detta.

Foreslar forbud mot rokning av cigarr pa balkong. Har last mycket om &mnet och i dagslaget
finns ingen lag som styrker att det inte ska vara tillatet att roka pa sin balkong, men det ari allra
hogsta grad diskussioner om att det ska inforas sdsom det dven sker mer och meriresten av
samhallet.

Sa generellt sett ar det tilldtet men man far inte stora sina grannar. Detta stor i allra hogsta
grad. Detta &r ohallbart.

Vera-Marie Wiedmann, Kristina Sahlén, Niki Wiedmann

Svar fran styrelsen

Bostadsrattsforeningen har ingen laglig ratt att infora forbud mot rékning i den egna bostaden
eller pa den egna balkongen. Foreningen kan uppmana boende att ta hansyn till sina grannar, till
exempeliinformationsbladet, men har inga mojligheter att dvervaka efterlevnaden eller komma
med sanktioner.

Styrelsen anser ddrmed att frdgan &r besvarad.
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Cykelforraden fulla av gamla trasiga cyklar

Det star flera gamla trasiga cyklar i cykelforraden, som trots ett tjockt lager damm och punka pa
bada dacken anda raddas kvar ar efter ar i varje cykelrensning. De tar upp ca 75% av platserna i
cykelforradet (i det som vi anvander) vilket leder till att de aktivt anvanda cyklarna inte alltid far
plats. Vi ar manga som foredrar att stalla in vara cyklar i forrddet pga stoldrisken med att ldmna
de utomhus. Platsbristen leder till frustration och vi har markt att cyklar flyttas runt for att
forsdka gora plats.

Vi har forslag pa tre olika lGsningar:

1) I var kallarkorridor finns tva cykelrum, reservera ett av dem for aktivt anvanda cyklar och lat
det andra vara en cykelkyrkogard.

2) Alla nuvarande cykelrum reserveras for aktivt anvanda cyklar, och det skapas nya forrad for de
ej anvanda cyklarna av de gamla torkrummen som star tomma efter tvattstugerenoveringarna.

3) Var och en far férvara gamla trasiga cyklar man vill ha kvar ar efter ar i sitt eget forrad.

lselin Ahlbeck & Emanuele Fiocco
Vibyholmsvégen 9. lagenhet 1202

Svar fran styrelsen

Foreningen ar medvetna om problemet och genomfor lopande rensningar pa ett lagenligt satt.
Féreningen har dock ingen ratt att egenmaktigt avgora vilka cyklar som anvands aktivt eller ar for
trasiga.

Darmed anser styrelsen att forslaget ar besvarat. Det kommer inte att tas upp pa arsstamman.
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Barnvagns- och cykelramp i trapporna mot Orby
Slottsvag

Vi foreslér att det installeras metallramper pa trappen mellan Vibyholmsvégen mot Orby
Slottsvag, sa att man kan anvanda trappen dven med cykel, barnvagn eller vaskor med hjul. |
nulaget behéver man ga en omvag runt omradet om man har nadgot tungt att transportera fran tex
busshallplatsen. P4 vintern &ar det dessutom ofta stora snodrivor i vagen pa trottoarerna.

lselin Ahlbeck & Emanuele Fiocco
Vibyholmsvégen 9, ldgenhet 1202

lllustrationsbild:

Svar fran styrelsen

Ska foreningen bygga en ramp for barnvagnar, cyklar och rullstolar behover trappan breddas.
Den skulle ocksa behova vilplan, en svagare lutning och fler racken. Styrelsen anser inte att det
bor prioriteras med tanke pa de underhallsatgarder som behdver genomfdéras de narmaste aren.

Rampen pa den bifogade illustrationsbilden &r inte tilldten enligt Boverket. En ramp behover 1,3
meter i friutrymme och en hojdskillnad pa hégst 0,5 m mellan vilplanen.

Styrelsen rekommenderar darfor arsstdmman att avsla motionen.
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KOLLEKTIV ANSLUTNING FOR BREDBAND

Foreningen har fatt ett erbjudande fran Telenor om att ga dver till ett kollektivt avtal for bredband.
Erbjudandet innebér att medlemmarna inte 1angre har enskilda avtal med Telenor om bredband. | stéllet
sluter foreningen som helhet ett gemensamt avtal.

| korthet innebar avtalet att:

e alla medlemmar i féreningen far tillgang till bredbandstjansten.

e kostnaden for foreningens medlemmar blir sammantaget lagre (fér dem som i dag har bredband
minskar kostnaden fran ca 350 kr till 125 kr per manad).

e individuella medlemmar betalar inte langre direkt till Telenor. | stallet laggs kostnaden pa alla
medlemmars manadsavgift till foreningen.

Vart nat ar i dag knutet till Telenor, sa vi har tyvarr inte mojlighet att byta till en annan leverantér utan
storre investeringar.

Styrelsen foreslar att arsstdamman ger styrelsen i uppdrag att ga over till ett kollektivt
bredbandsavtal med Telenor.

INFORMATION OM ERBJUDANDET FRAN TELENOR

Telenor har idag aran att fa leverera bredbandstjanster till er forening. | och med att det ar manga hushall i
férening som har bredbandstjanster fran Telenor, hela 68%, har styrelsen tittat ndrmare pa att erbjuda
bredband kollektivt till alla boende i HSB Brf Orbys Slott i Stockholm. Givetvis till ett lagre pris. Telenor kan
erbjuda boende bredbandshastigheten 500/500 Mbit/s inklusive en tesvinnande Wifi 6 router for a 125 kr i
manaden. Ordinarie pris for denna tjanst ar 399 kr.

Vad innebar kollektiv anslutning?

En kollektiv anslutning innebar att samtliga lagenheter far bredbandstjansten 500/500 Mbit/s via
bredbandsuttaget. Kollektiv anslutning innebar inga investeringskostnader for féreningen.

Hur ansluter jag mig till det kollektiva avtalet?

Ar du idag Telenor bredbandskund? D& behéver du inte géra nagonting. Du blir automatiskt éverflyttad till
det kollektiva avtalet och din individuella fakturering fran Telenor upphér. Har du tillaggstjanster fran
Telenor faktureras du direkt for dessa. Om du har hogre bredbandshastighet an 500/500 Mbit/s behaller
du din tjanst, men blir debiterad individuellt med en rabatt i och med att féreningen har en kollektiv
anslutning.

Jag har tjanster via en annan operator, vad innebar detta for mig?

Om du idag har bredbandstjanster via en annan operatér kommer du behéva saga upp detta abonnemang
och sedan aktivera ditt nya abonnemang via Telenors kundservice pa 020-222 222 eller via
www.telenor.se/handla/bredband, ange din gatuadress och bestall den tjanst som ingar i

gruppanslutningen samt en testvinnande Wifi 6 router. Om du har bindningstid pa ditt abonnemang hos
den andra operatoren sa kommer du behdva betala for resterande bindningstid.

Hur far jag den testvinnande Wifi 6 routern?

Du bestaller den sjalv fran Telenors kundservice pa 020-222 222 eller via Telenors hemsida. Om du idag
har en aldre router fran Telenor far du dessutom en kostnadsfri returavi for att skicka tillbaka den. Ibland
kan det vara sa att nagra hushall har en gammal router som Telenor inte vill ha tillbaka, da gar det bra att
lamna den till elektronikatervinningen. Kundservice kan beratta vad som galler for just din router.

Jag har en router jag ar n6jd med, maste jag byta?

Nej, du maste inte byta router om du ar néjd med den du har idag. Bra att kanna till ar att det alltid ingar en
ny router om du skulle andra dig lite Iangre fram. Om du upplever att ditt wifi inte fungerar sa bra som det
gjort, kan det vara routern som behdver bytas. Telenor har sett att i manga fall ar det just routern som blir
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en "flaskhals”, har I6ser var testvinnande Wifi 6 router manga problem. Det basta ar att kontakta Telenors
kundservice pa 020-222 222 for hjalp och guidning.
Jag har IP-telefoni (hemtelefon) via bredbandsuttaget, vad galler for mig?

Har rekommenderar vi att behalla den router man har idag. De allra flesta har den senaste routermodellen
som har stdd for IP-telefoni, Technicolor 799 vac. Ar du osaker gar det bra att kontakta Telenor
kundservice.

Finns det nagra dolda avgifter?

Nej. Boende har genom HSB en extra forman, dar inga extra avgifter tillkommer. (Tex. startavgifter,
fraktavgifter, returavgifter, Overlatelseavgifter.) Som ytterligare HSB férman ar den kollektiva avgiften
skyddat fran konsumentprisindexjusteringar (KPI).

Finns det nagra fler fordelar med att teckna avtal med Telenor?
Telenor Kombo — ar du dessutom Telenor mobilkund? Da kan du fa upp till 100 kr rabatt for dina samlade
tjanster!

Nar kan det kollektiva avtalet borja galla?

Telenor kan vara flexibla nar avtalet borjar. Har rekommenderar Telenor att det ska starta tidigast om 3
manader. Detta for att underlatta fér boende som idag har en annan leverantér, da hinner de flesta séga
upp andra bredbandsabonnemang. Starten satts i samrad mellan styrelsen och Telenor.
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Ordlista

;&rsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse samt
den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen
som 1 text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berattelse (ibland verksamhetsberattelse eller styrelse-
berattelse).

Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft uppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak féorekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den
EU-anpassade arsredovisningslagen. Redovisningen
bestar av resultatrakning, balansrikning och noter. I re-
sultat- och balansrdkningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intakter respektive kost-
nader féreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader = arets overskott/underskott.

For en bostadsrittstorening galler det nu inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna beriknas sa att de ticker de kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas féreningens anlaggningstillgangar
i form av fastigheter och inventarier samt féoreningens
omsattningstillgdngar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foéreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. OVriga poster pa skuldsidan ar skulder
till kreditinstitut och 6vriga, t ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anlidggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av f6rslitning. Detta redo-
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visas som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen
varje ar. Det virde som star som tillgang i balansrak-
ningen ar vardet efter alla avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allmdanhet omvandlas till
kontanter inom ett dr. Bland omséttningstillgangar
kan namnas HSB avrikningskonto och andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantodrsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens férmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, briansle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora bostadsratts-for-
eningens omséttningstillgadngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsdttningstillgangarna stérre an de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta under-
hallsplan fér féreningens hus. I arsbudgeten ska medel
avsattas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstalls erforderliga medel for att trygga un-
derhallet av féreningens hus. Beslut om fondavsattning
fattas av foreningsstimman.

Fond foér inre underhall: I de bostadsrattsféoreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsitt-
ningen till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som féljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar dtaganden for féreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
avgald.

Stillda panter avser i féreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sidkerhet for
erhallna lan.



& Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de dnda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dnd4 bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= forélder, syskon eller barn) eller annan medlem féar vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Ot e e e e aaaaan Datum .....ooovvvvevieeieeann.
FULIMAKE 0T «eeeeee e et e e e ee e e e e e e e e e e aeeeeaaeeeaaeseeneseneseanaasanns
att foretrada DOStAdSTAISNAVATEN .....oeeeeeeee e e e eee e e eeeeaaaes
Lagenhetsnummer ............... LD e

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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