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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hjartstenen med sate i Uppsala lan, Knivsta kommun org.nr. 769615-1062 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2006-09-28. Foreningen dger byggnaderna pa fastigheterna
Vra 1:393 som byggdes ar 2007 i vilka man upplater lagenheter och lokaler. Marken innehas med &dganderétt. Féreningens
huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-30.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Knivsta kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vra 1:393 2006-01-01 2008

Totalt 1 objekt

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Lansforakringar. | forsakringen ingdr inte bostadsrattstillagg. Varje medlem
uppmanas att inkludera bostadsrattstillagg till deras hemférsakring

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresréatt) 984
38 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4195
6 garageplatser 0
18 p-platser 0
Totalt 63 objekt 5179

Foreningens lagenheter fordelas pa: 38 st lagenheter, 2 rok, 3 rok, 4 rok och 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Margareta Vuorinen Ordférande 2021-05-03

Johan Zellinger Ledamot 2021-05-03

Johan Gustafsson Ledamot 2021-05-03

Markus Hartsbdle Suppleant 2021-05-03

Anna Diagos Ledamot 2022-05-23 2023-12-06
Jessica Lydin Ledamot 2022-05-23 2023-12-22
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r Johan Gustafsson och Markus Hartsbole.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemoten, samt extrastimma 2023-10-03.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisor under aret har varit Carina Toresson, Toresson Revision AB.

Valberedning har varit Bjorn Orring.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-03, samt extrastdmma 2023-10-03 avseende nya stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgaende till 104 408 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till -2 146 339 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 4 579 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassafldde for rakenskapsaret, se kassaflddesanalys pa sid 9.

En forandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen avvaktar med storre underhall fram till halvarsskiftet, exklusive justering av varmesystem som maste gas igenom
for att f& ner fjarrvarmekostnaderna, med anledning av omférhandlingar av de tva aktuella Ianen.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-11-07.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

2019 Byte av radhusens postlador till enhetliga i plat och lasbara

2019 Foreningen har tecknat kollektivt abonnemang, 3Play med Telia

2019 OVK medférde kompletterande atgarder Igh ventilationsanlaggning

2020 Malning av golv i miljpstation

2020 Ommalning av radhusens ytterdorrar

2020 Malning av Igh husets betongtak. balkonger och loftgangar

2021 Rengdring av centralvdrmeanlaggning i UC, byte av komponenter och injustering av radhusens varme
2021 Ommalning av trafasader pa radhusen, garaget, forrad och miljébyggnad.
2022 Omalning yttre trapaneler lagenhetshuset

2022 Byte av alla halogenlampor till LED utomhus

2023 Byte av alla halogenlampor till LED forskolan
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 (2) bostadsratter Gverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet (56).

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 57 (57).
Inom parentes anges antal féregaende ar.

Overlatelse- och pantséattningsavgiften tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Foreningens fastigheter VRA 1:393 har ett taxeringsvarde uppg&ende till 82 547 000 kr, varav

byggnadsvardet ar 67 410 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 2007 och bestar av 1 flerbostadshus och
14 smahus.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 214 209 199 202 183
Skuldséttning, kr/kvm 9263 9 347 9439 9548 9766
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 11436 11540 11653 11788 12 057
Rantekanslighet, % 19 20 20 21 21
Energikostnad, kr/kvm 210 166 159 146 143
Arsavgifter, kr/kvm 587 570 570 570 559
Arsavgifter/totala intakter, % 60 62 62 61 62
Totala intékter, kr/kvm 798 749 742 741 728
Nettoomséttning, tkr 4133 3879 3842 3838 3769
Resultat efter finansiella poster, tkr 104 -361 -1366 -152 -118
Soliditet, % 46 46 46 46 46

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 42 500 002 0 0 42 500 002
Underhallsfond, kr 829 165 198 273 0 1027 438
S:a bundet eget kapital, kr 43 329 167 198 273 0 43 527 440
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1691 468 -361 006 -198 273 -2250747
Arets resultat, kr -361 006 361 006 104 408 104 408
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2052474 0 -93 865 -2 146 339
S:a eget kapital, kr 41 276 693 198 273 -93 865 41381101

Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 639 000 kr samt ianspraktagande skett med 440 727 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2 250747
Arets resultat, kr 104 408
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 146 339

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1281 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 4579
Balanseras i ny rékning, kr -3422760

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovrigarorelseintakter

Summar érelseintakter
Rorelsekostnader

Drift- och underhdllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa r 6relsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aretsresultat

Transaktion 09222115557513875782
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2023-01-01
-2023-12-31

4132 202
500

4132 702
-2 136 605
-73 788
-81 796

-1 003 136
-3295 325
837 377

8 409

-741 378
-732 969

104 408

104 408

104 408

2022-01-01
-2022-12-31

3 879 486
0

3879 486
-2 649 515
-23 762
-75 246

-1 003 136
-3 751659
127 827
1254

-490 087
-488 833

-361 006

-361 006

-361 006
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 87 758 343 88 755 162
Inventarier, verktyg och installationer 9 82117 88433
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 840 460 88 843 595
Summa anlaggningstillgangar 87 840 460 88 843 595

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovrigafordringar 10 1014 167 1348978
Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 11 61 976 36 580
Summa kortfristiga fordringar 1076 143 1385558

Kassa och bank

Kassa och Bank 12 1307 257 0
Summa kassa och bank 1307 257 0
Summa omsattningstillgangar 2383400 1385558
SUMMA TILLGANGAR 90 223 860 90 229 153

v Signerat MV, JG, JZ, MH, CT
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 500 002 42 500 002
Fond for yttre underhall 1027 438 829 165
Summa bundet eget kapital 43 527 440 43 329 167
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 250 747 -1 691 468
Aretsresultat 104 408 -361 006
Summa fritt eget kapital -2 146 339 -2052 474
Summa eget kapital 41 381 101 41 276 693
Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 28 852 275 38 062 525
Summa langfristiga skulder 28 852 275 38 062 525
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 19 120 250 10 347 800
Leverantorsskulder 103 812 83833
Skatteskulder 95 429 51 169
Ovriga skulder 14 46 473 40523
Upplupna kostnader och férutbetal da intakter 15 624 520 366 610
Summa kortfristiga skulder 19 990 484 10 889 935
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 90 223 860 90 229 153
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K assafl ('jdesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

L dpande ver ksamhet

Aretsresultat 104 408 -361 006

Justering for poster som inteingar i kassaflodet

Avskrivningar 1003135 1003 136

K assaflode fran den |6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital 1107 543 642 130

K assaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar -25 619 4 906

Okning (+) /minskning (-) av kortfristigaskulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 342 239 46 336

K assaflode fran |6pande ver ksamhet 1424 163 693 372

I nvesteringsver ksamheten

Forvarv/forsdljning av inventarier 0 -94 750

K assaflode fran investeringsver ksamheten 0 -94 750

Finansieringsver ksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -437 800 -472 800

K assaflode fran finansieringsver ksamheten -437 800 -472 800

Aretskassafl6de 986 363 125 822

Likvida medel vid arets borjan 1337 202 1211 380

Likvida medel vid aretsdut 2 323 565 1337 202

| kassafl 6desanalysen medraknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB

Uppsalaini de likvida medien.

Transaktion 09222115557513875782
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménnaréd BFNAR
2023:1 om kompletternde upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar ar upptagnatill belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenligaavskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan. Inventarier skrivs av linjart
med 20 % per &.

Skulder till kreditinstitutAv foreningens [an forfaler 18,7 Mkr till omforhandling under nasta
rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren forlangs | anet/lanen med motsvarande villkorsperiod som
tidigare om kreditgivaren inte séger upp lanet. | enlighet med SrfUS8 redovisar féreningen dessalan
som kortfristiga.

| nkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en s.k. ékta bostadsrattsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte kan
hanforastill fastighteten, t.ex. avkastning paen del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdel en. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor
per |[&genhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for |lokaldelen. For
smahus & den kommunala avgiften 9 525 kr per smahusenhet, dock hdgst 0,75% av fastighetens
taxeringsvarde.

@  Signerat MV, JG, JZ, MH, CT
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Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintakter dvriga objekt
Overlétel seavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovrigaintakter

Summa nettoomsattning
*| arsavgifternaingar bredband och kabel-TV

Not 3 Ovrigarorelseintakter

Inkasso

Summa Ovriga rorel seintakter

Transaktion 09222115557513875782 ;\:»:;
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
2460 708 2389 164
1588 379 1415736
74752 74 384
1802 0

3939 0

2625 0

-3 202

4132 202 3 879 486
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
500 0

500 0
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéad
Besiktningskostnader
Snorenhdlning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Fastighetsf 6rsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvatning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhallskostnader

Planerat underhdll fasad

Planerat underhall mark

Planerat underhdl e-installationer
Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Transaktion 09222115557513875782
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
0 1656

73215 38 813
64 136 62 275
2138 11551

47 750 78 000
2447 1933
74278 261418
65 843 85538
772 850 775 841
248 875 219 705
160 358 145 793
77770 34178
143 350 98 948
256 696 245902
68 815 86 860
33712 47 657
17331 11 295
5460 0

17 002 1425
2132 026 2208 788
4579 304 485

0 29 945

0 106 297

4579 440 727
2136 605 2649515




o N s
2023 | ARSREDOVISNING ostadsratsioreningen Hiarstenen e

Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Hyror och arrende 600 300
Forbrukningsinventarier o dyl. 1245 823
Kontorsmateria och liknande 956 0
Telefon och porto 1807 2022
Konsultarvoden 50 239 3992
Revisionsarvode extern revisor 19125 16 625
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar -184 0
Summa 6vriga exter na kostnader 73788 23762
Not 6 Per sonalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 65 500 60 000
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter 16 296 15 246
Summa per sonalkostnader och arvoden 81 796 75 246
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Finansiella poster
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. 8187 1241
Ranteintakter fran skattekonto 222 13
Réantekostnader -741 378 -490 087
Summa finansiella poster -732 969 -488 833
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Upplysningar till balansrakningen

Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde 87 758 343 88 755 162
I ngdende avskrivning pa byggnader -10 144 838 -9 148 019
Arets avskrivningar, byggnader -996 819 -996 819
Bokférda varden byggnader 76 616 686 78 610 324
Mark 5022 411 5022 411
Markanl&ggningar 100 000 100 000
Ackumelerade avskrivningar pa markanlaggning -100 000 -100 000
Utgaende redovisat vérde byggnader och mark 81 639 097 83632735
Taxeringsvérde byggnad 67 410 000 67 410 000
Taxeringsvérde mark 15137 000 15137 000
Not 9 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
| ngdende anskaffningsvéarde 94 750 0
Arets anskaffning* 0 94 750
Ingdende avskrivningar painventarier -6 317 0
Arets avskrivning painventarier -6 316 -6 317
Utgadende redovisat vérde 82 117 88 433
L addstol par
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Not 10 Ovrigafordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
| avrdkning med HSB Uppsala 1016 308 1337201
Skattekonto 11999 11777
Ovrigafordringar -14 140 0
Summa ovriga fordringar 1014 167 1348 978
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forsakringspremier 33201 31120
Kabel-TV avgifter m.m. 21 965 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 6 810 5460
Summa for utbet kostn och uppl intakter 61 976 36 580
Not 12 Kassa och bank
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Bank 1307 257 0
Summa kassa och bank 1307 257 0
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 47 972 525 48 410 325
Summa langfristiga skulder 47 972 525 48 410 325
Stallda saker heter
Fastighetsinteckning 56 400 000 56 400 000
Summa stéllda sker heter 56 400 000 56 400 000
Skulder till kreditingtitut fordelat med nedanstéende villkor:
Rantan &r L anebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
Swedbank 0,99 2024-02-23 9661 500
Stadshypotek 0,98 2025-03-30 9761 500
Stadshypotek 1,37 2024-03-01 9143 750
Stadshypotek 4,34 2026-09-01 9 748 750
Stadshypotek 0,82 2025-06-01 9657 025
Summa 47 972 525
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -462 800
Avgar |an for omférhandling 2024 -18 657 450
Totalt 28 852 275
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r 45 658 525
Not 14 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kallskatt for arvoden och personall6ner 19650 18 000
Avrakning sociala avgifter 16 295 15 246
Ovriga kortfristiga skulder 10 528 7277
Summa 6vriga skulder 46 473 40 523

Transaktion 09222115557513875782 Signerat MV, JG, JZ, MH, CT
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Elavgifter 5973 4968
Uppvéarmningskostnader 104 373 98 554
Sophamtningskostnader 2426 0
Forutbetalda hyror och avgifter 376 849 207 593
Upplupna rantekostnader 72024 30892
Ovrigt upplupet och forutbetalt 62 875 24 603
Summa uppl kostn och forutbet intakter 624 520 366 610

€3 SigneratMV, JG, JZ,MH, CT
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Knivsta, den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2024 -

Margareta V uorinen Johan Gustafsson

Johan Zellinger Markus Hartsbdle
Tjanstgdrande suppleant

Min revisionsberéttel se har |amnats den dag som framgar av el ektronisk underskrift 2024 -.

Carina Toresson
Toresson Revision AB

€3 SigneratMV, JG, JZ,MH, CT
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REVISIONSBERATTELSE

Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Hjértstenen, org.nr 769615-1062.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Hjartstenen for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Hjartstenen
Org.nr: 769615-1062

Transaktion 09222115557514481708

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men det &r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Hjartstenen
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar

tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Signerat CT
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebidr att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

BRF Hjartstenen
Org.nr: 769615-1062

Transaktion 09222115557514481708
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forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Signerat CT
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