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Styrelsen for Norrahammars Bostadsrattsforening far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Information om verksamheten

Norrahammars Bostadsrittsforening har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter &t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av saddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1941-12-10. Foreningen har sitt site i Jonkdping.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Flahult 2:361, 3:355 samt 33:1 som uppfordes 1941. Fastigheten bestar av 20
lagenheter.

Adresser: Hammarvégen 7, 9, 10, 12 och 25.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilligget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
20 3 a 70

Total bostadsyta ér ca 1 400 m2.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostider.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 26 medlemmar.

Overlitelser

20 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 1 dverlételse skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.
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Styrelseledamaoter

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 13 april 2022.
Christoffer Andersson  Styrelseordférande

Kai Embrey Ledamot
Jimmy Salomonsson Ledamot
Vilma Raudberget Ledamot
Ingela Bjork Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 9 protokollférda syrelseméten.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Ordinarie: Sandra Hvitman
Suppleant: Anna Griméng Carlman

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har féreningen gjort foljande.
- Kopt in 3 nya robotgrésklippare.
- Rivit staket for Hammarvagen 7,9,10,12.

2 (10)

- Felsokning av fuktproblem pa Hammarvigen 10 och 25 som har bestatt av bland annat filmning av

ledningar och provgrivning.
- Gistparkeringen i foreningen har fatt skyltar.

- Alla lampor vid entrén samt kéllaren har bytts till nya mer energisnéla lampor.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 912 912
Resultat efter finansiella poster 115 183
Soliditet (%) neg neg
Arsavgiftsniva bostider (kr/m2) 651 651
Lén (kr/m2) 4 405 4 551
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,94 1,90
Driftskostnad (kr/m2) 262 236
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2020
912
-97
neg
651
4702
1,90
221

2019
912
163
neg
651

4 853
1,94
201
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingdng 40 000 22 064 -5 820 068
Disposition av foregdende
ars resultat: 6714 176 616
Arets resultat
Belopp vid arets utging 40 000 28 778 -5 643 452

Arets

resultat

183 330

-183 330
115219
115219
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Totalt
-5574 674

0
115219
-5 459 455

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske &rligen med ett belopp

motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-5 643 453
115219
-5 528 234

6714
-5 534 948
-5 528 234

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Avskrivning inventarier
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN N B Ww
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2022-01-01
-2022-12-31

912 000
8 810
920 810

-575 155
-53 099
-38 132

-7500
-9 749

-683 635

237175

1255
-123 211
-121 956

115219

115219
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2021-01-01
-2021-12-31

912 000
8 449
920 449

-486 426
-62 516
-41 372

-7500
-18 076

-615 890

304 559

0

-121 229
-121 229
183 330

183 330
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 560 500
7 46 624
607 124

607 124

-74 860
1899
18 350
-54 611

347 483
347 483

292 872

899 996
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2021-12-31

568 000
56 373
624 373

624 373

1161
17 348
18 509

316 285
316 285

334 794

959 167
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 000 40 000
Fond for yttre underhall 28 778 22 064
Summa bundet eget kapital 68 778 62 064
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 643 453 -5 820 068
Arets resultat 115219 183 330
Summa fritt eget kapital -5528 234 -5 636 738
Summa eget kapital -5 459 456 -5574 674
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5037578 3081215
Summa langfristiga skulder 5037578 3081215
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1128912 3290 287
Leverantorsskulder 142 513 44 408
Skatteskulder 1934 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 48 515 117 931
Summa kortfristiga skulder 1321 874 3452 626
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 899 996 959 167
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 83
Fastighetsforbattringar 20
Fiberinstallation 10
Inventarier 5

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Foreningens intikter

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m?
Arsavgifter bostéder dividerat med total bostadsyta

Léan per m?
Totala 14n pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrinta
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder

Driftskostnad per m?
Arets driftskostnader dividerat med total yta. I driftskostnad ingér el, virme, vatten, renhéllning,
forsdkring, kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter
Overlatelseavgifter
Pantsittningsavgift
Ovrig intikt

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Vatten

Renhallning

Forsdkring

Internet
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftkostnader

Reparationer och underhall
Ldpande underhall

Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
Underhall inventarier
Summa

Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Loner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter
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2022

912 000
3 588
966
4256
920 810

2022

179 599
45171
27 830
37079

6 500
56 074
12 369

1518

366 140

178 635

178 635

30380

575 155

2022

31272
11125
6 148

3 588

966

53 099

2022

26 500
3 000
8632
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2021

912 000
3570
4754

125

920 449

2021

200 072
50 634
27 304
31423

6 000
5575
6 639
3057
330 704

125 502
125 502
30220

486 426

2021

30 540
11125
10 585
3570
4754
1942
62 516

2021
32500

8872
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Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek 2,13
Stadshypotek 4,21
Stadshypotek 2,06
Stadshypotek 1,90
Stadshypotek 1,90
Stadshypotek™** 1,65
Stadshypotek 1,68

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2024-12-30
2027-12-01
2023-12-01
2027-01-30
2027-01-30
2024-06-30
2026-12-01

38 132

2022

2388 000
2 388 000

-1 820 000
-7500

-1 827 500
560 500

& 891 000
3042 000

11 933 000

2022

250 816
250 816

-194 443
-9 749
204 192

46 624

Lanebelopp
2022-12-31
124 684
3084 375
960 000

193 694

163 737

0

1 640 000
6166 490

1128912

Lan med villkorsdndring under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Lan** ar 16st under 2022.
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41372

2021

2388 000
2 388 000

-1 812 500
-7500
-1 820 000

568 000

7 100 000
2 873 000
9973 000

2021

250 816
250 816

-176 367
-18 076
-194 443

56 373

Lanebelopp
2021-12-31
142 496
3171875
970 000

195 158

164 973
27000

1 700 000

6 371 502

3290 287
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Not 9 Stillda sakerheter
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev i fastigheterna Flahult 2:355, 2:361, 33:1 7 047 000 7 047 000
7 047 000 7 047 000

Jonkoping den dag som framgér av varje ledamots elektroniska underskrift

Christoffer Andersson Jimmy Salomonsson
Ordférande
Vilma Raudberget Kai Embrey

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sandra Hvitman
Auktoriserad revisor
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