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Styrelsen for Norrahammars Bostadsréttsforening far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Norrahammars Bostadsréttsforening har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1941-12-10.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Jonkoping.

Foéreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Flahult 2:361, 3:355 samt 33:1 som uppfordes 1941. Fastigheten bestar av 20
lagenheter.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Hammarvigen 7, 9, 10, 12 och 25.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilligget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:
Antal rok yta, m2
20 3 a 70

Total bostadsyta ér ca 1 400 m2.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesérjts av AB Jonkopingsbostider.

Underhdllsplan
I foreningen finns ej en uppréttad underhéllsplan, men styrelsen har planerat att upprétta en sédan under
2024.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under 2023 har féreningen gjort foljande:

- Rojning av slénten.

- Nytt staket for Hammarvégen 7, 9, 10, 12.

- Tva nya virmepannor har installerats.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 26 medlemmar.

Overlitelser

20 st bostadsrétter var vid &rets utgang upplatna. Under aret har 1 overlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamoter

Styrelsen frdn den ordinarie foreningsstdmman den 26 april 2023:
Christoffer Andersson  Styrelseordférande

Jonas Karlsson Ledamot
Jimmy Salomonsson Ledamot
Vilma Raudberget Ledamot
Ingela Bjork Suppleant

Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda syrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman
Suppleant: Auktoriserad revisor Anna Griming Carlman
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrinta (%)
Réntekinslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad (kr/m2)

2023

1 049
86
-283,43

749

99,71
5063

5063
3,09
6,76

225
192
282

2022
912
115

-557,85

651

99,04
4 405

4 405
1,97
6,76
222

161
262

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 40 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 000

Fond for yttre

underhéll

28 778

6714

35492

2021
912
183

-581,20

651

99,08
2201

2201
1,90
3,38
239
179
236

Balanserat

resultat

-5 643 453
108 505

-5534 948

2020
912

-97
-600,32

651

99,49
3318

3318
1,90
5,09
256
147
221

Arets

resultat

115219

-115219
86 424
86 424

3(12)

Totalt
-5 459 456

0
86 424
-5373 032

I enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

-5 534 948
86 424
-5 448 524

6714
-5 455238
-5 448 524

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Avskrivning inventarier
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1 048 800
2999
1051799

-639 121
-56 839
-69 652

-7 500
-9749

-782 861

268 938

NN B W

6 648
-189 162
-182 514

86 424

86 424
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2022-01-01
-2022-12-31

912 001
8 810
920 811

-575 156
-53 099
-38 132

-7 500
-9 749

-683 636

237175

1255
-123 211
-121 956

115219

115219
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 553 000
7 36 875
589 875

589 875

16 910

1943
24 846
43 699

1262128
1262128

1305 827

1 895 702
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2022-12-31

560 500
46 624
607 124

607 124

3 800
1899
18 350
24 049

347 483
347 483
371 532

978 656



Norrahammars Bostadsrittsforening 6(12)
Org.nr 726000-4721

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 000 40 000
Fond for yttre underhall 35492 28 778
Summa bundet eget kapital 75 492 68 778
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5534 948 -5 643 453
Arets resultat 86 424 115219
Summa fritt eget kapital -5 448 524 -5528 234
Summa eget kapital -5373 032 -5 459 456
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5719 606 5037578
Summa lingfristiga skulder 5719 606 5037578
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1367972 1128912
Leverantorsskulder 40 906 142 513
Skatteskulder 1934 1 934
Ovriga skulder 16 276 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 122 040 127 175
Summa Kortfristiga skulder 1549 128 1400 534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 1 895 702 978 656
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Not 2023-01-01
-2023-12-31

86 424
17 249

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

103 673

Kassaflode frian forandring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

~19 650
-101 607
11141
-6 443

1 100 000
-178 912
921 088

914 645

347 483
1262128
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2022-01-01
-2022-12-31

115219
17 249

132 468

1 654
98 105
3983
236 210

0
-205 012
=205 012

31198

316 285
347 483
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 83
Fastighetsforbattringar 20
Fiberinstallation 10
Inventarier 5

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsreitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdiikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebéarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsriitt.
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Genomsnittlig skuldrinta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvin)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten dras av respektive 1aggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Drifiskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.

Not 2 Avgifter och hyror
2023 2022
Arsavgifter 1 048 800 912 000
1 048 800 912 000

I foreningens arsavgifter ingdr vatten, virme och parkering.
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Vatten

Renhallning

Forsékring

Internet
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftkostnader

Lopande underhall
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift

Advokat- och rittegdngskostnader
Summa

Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Loner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

[E‘/‘ B1VVNzTJA-Syg4EEzak0

2023

224 806
43759
28 216
42 179
5300
14 983
8 444
32170

399 857

208 755

30 509

639 121

2023
34181
14 625

4383

525

3125
56 839

2023

53 000

16 652

69 652
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2022

179 599
45171
27830
37079

6 500
56 074
12 369

1518

366 140

178 635
30380

575 155

2022

31272
11125
6 148

3 588

966

53 099

2022
26 500
3000
8632

38 132
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Not 6 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsviarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2023

2388 000
2 388 000

-1 827 500
-7 500

-1 835 000
553 000

8 891 000

3042 000
11 933 000

2023

250816
250 816

-204 192
-9 749
-213 941

36 875

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 2,13
Stadshypotek 4,21
Stadshypotek 4,35
Stadshypotek 1,90
Stadshypotek 1,90
Stadshypotek 1,68
Stadshypotek 5,00

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring
2024-12-30
2027-12-01
2028-12-01
2027-01-30
2027-01-30
2026-12-01
2024-12-01

Lanebelopp
2023-12-31
106 872
2996 875
950 000

191 742

162 089

1 580 000

1 100 000

7 087 578

1367972

Lén med villkorsidndring under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
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2022

2 388000
2 388 000

-1 820 000
-7 500
-1 827 500

560 500

8 891 000
3042 000
11 933 000

2022

250 816
250 816

-194 443
-9 749
204 192

46 624

Lanebelopp
2022-12-31
124 684
3084375
960 000

193 694

163 737

1 640 000

6166 490

1128 912
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Not 9 Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

2023-12-31 2022-12-31
Pantbrev i fastigheterna Flahult 2:355, 2:361, 33:1 7 132 000 7 047 000
7 132 000 7 047 000

Underskrifter

Jonkoping den dag som framgar av varje ledamots elektroniska underskrift

Christoffer Andersson Jimmy Salomonsson
Ordforande
Vilma Raudberget Jonas Karlsson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sandra Hvitman
Auktoriserad revisor

[E‘/‘ B1VVNzTJA-Syg4EEzak0




10.04.2024 11:11

Dpcument
history

Arsredovisning Norrahammars Bostadsrattsférening fér 20230101-
20231231 - Klar for signering.pdf

Alexandra Alpteg - 05.04.2024 08:03 13 pages
Syg4EEzak0
B1VVNzTJA-Syg4EEzak0
© Activity log
1. Jan Jimmy Salomonsson ¢ Signed 05.04.2024 08:14 elD Swedish BankID (DOB: 1981/02/17)
tjabbon1@hotmail.com Authenticated 05.04.2024 08:04 Low 1P: 213.244.240.230
2. CHRISTOFFER ANDERSSON Q’ Signed 05.04.2024 12:52 elD Swedish BankID (DOB: 2000/11/09)
christoffer.andersson1109@gmail.c Authenticated 05.04.2024 12:49  Low IP:77.218.226.121
om
3. JONAS KARLSSON £ Signed 08.04.2024 16:09 elD Swedish BankID (DOB: 1969/04/30)
buggenkarlsson@live.se Authenticated 07.04.2024 18:38 Low IP: 78.68.68.209
4. VILMA RAUDBERGET 7 Signed 09.04.2024 17:58 elD Swedish BankID (DOB: 1998/04/18)
vilma@raudberget.se Authenticated 07.04.2024 18:38 Low IP:217.210.108.87
5. Sandra Clara Ellen Hvitman 7> Signed 10.04.2024 11:11 elD Swedish BankID (DOB: 1982/06/18)
sandra.hvitman@bdo.se Authenticated 10.04.2024 11:11  Low IP: 213.244.240.167
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Em
Copies of signed documents are securely stored by Verified. s - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



