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¢l FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Idun i Mora med séte i Mora org.nr. 716413-1232 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med
nyttjianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-04-29.

Féreningen ager och férvaltar
Foéreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Mora kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stranden 22:3 1983-01-01 1983

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Dalamas Forséakringsbolag. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemftrsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavama, kollektivt bostadsratistillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
1 lokaler (hyresratt) 30
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1958
25 p-platser 0
Totalt 52 objekt 1988

Féreningens lagenheter férdelas pa: 15 st 2 rok, 5 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Birgitta Gustafsson Ordférande
Mats Bjurstrom HSB-ledamot
Emelie Ekstrom Ledamot

Joakim Wellert Ledamot (avgatt)

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma 4r: Birgitta Gustafsson och Emelie Ekstrom.

Styrelsen har under aret héllit 4 protokollférda styrelsemoten,
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Firman tecknas tva i férening av Birgitta Gustafsson, Emelie Ekstrém och Mats Bjurstrém.
Revisorer har varit: Jan-Erik Hellstrom vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Valberedning har varit: Styrelsen, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-05-09. Pa stamman deltog 9 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8%.

En forandring av arsavgiften med +8% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till freningens underhallstond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2023-06-01.

Foreningen redovisar ett underskott for 2023. Underskottet beror pa stora underhallskostnader under aret vilka har utforts

enligt underhallsplanen. Avlyft fran underhallsfonden sker i resultatdispositionen.

Féreningen har malat uteplatserna vid Vasagatan 62,
Vidare forberedelse fér plantering av bersa.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2010 Byte takbelaggning, lagdelen Vasagatan 62

2011 Byte taklaggning, hdogdelen Vasagatan 62

2012 Stenlaggning vid entréer 64

2013 Byte av spaljéer och racken loftgangen 62:an samt balkongrécken i 62:an och 64:an
2014 Byte motor i ventilationsanlaggningen

2015 Spaljéer vid Vasagatan 64

2016 Underhall av balkonger och tradetaljer

2016 Rengdring av tak Vasagatan 64

2017 Kittning och ommalning av fonster

2018 Byte perlatorer

2019 Malning trapphus. Malning gavlar & baksida Vasagatan 64 samt férradsbyggnad
2020 Ventilation

2021 Malning av framsida Vasagatan 64 samt férradsbyggnader

2022 Installation av 3 laddstolpar for elbil samt 4 nya motorvarmarplatser

2023 Nya tvattmaskiner och torktumlare

2023 Utvandiga maleriarbeten, dorrar, spaljéer samt altaner

Féreningen utfér och planerar féljande atgéarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal
2024 Planerat att byta ut samtliga termostater.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 28 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 4 mediemmar.

Antalet mediemmar vid rdkenskapsarets slut var 28.

—
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 167 179 247 273 270
Skuldsatining, kr/kvm 3525 3611 3697 3783 3 869
Réntekanslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 201 180 181 161 176
Arsavgitter, kr/kvm 743 688 681 681 681
Totala intakter, kr/kvm 801 736 726 728 726
Nettoomsattning, tkr 1567 1457 1443 1444 1443
Resultat efter finansiella poster, tkr -247 60 21 1202 -15
Soliditet, % 34 35 34 33 24

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall. eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestsrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&rande skulderna pa boksiutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas fér ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet. allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader 16r vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

Transantion GEZIZ1155575 12853604 Sigierat BG, EE, MEL I, T
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 575002 0 0 575 002
Underhalisfond, kr 361 030 0 -209 674 151 356
S:a bundet eget kapital, kr 936 032 0 -209 674 726 358
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2991987 59 956 209 674 3261617
Arets resultat, kr 59 956 -59 956 -246 870 ~246 870
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3051943 0 -37 196 3014 747
S:a eget kapital, kr 3987975 0 -246 870 3741105

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 98 000 kr samt ianspraktagande skett med 307 674 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till elier ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3051943
Arets resultat. kr -246 870
Reservation till underhalisfond, kr -98 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 307 674
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr 3014 747

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kr 3014 747

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansréakning
med tillhdérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 1 566 967 1 456 839
Ovriga rérelseintakter Not 3 24 958 7 158
Summa rorelseintikter 1591925 1463997
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -987 573 -918 677
Planerat underhaill Not 5 -307 674 -25 805
Personalkostnader och arvoden Not 6 -40 944 -43 572
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar Not 7 -271 165 -270 269
Summa rorelsekostnader -1 607 356 -1 258 323
Rorelseresultat -15431 205 675
Finansiella poster

Ranteint&kter och liknande resultatposter Not 8 21 486 2 689
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -252 924 -148 408
Summa finansiella poster -231 438 -145 719
Arets resultat -246 870 59 956
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen

Avsattning underhdllsfond -98 000 -98 000
Disposition underhalisfond 307 674 25 805
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond 209 674 -72 195
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond -37 196 -12 239
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 10 9617 193 9 880 315
Mark Not 11 400 000 400 000
Markanldggningar Not 12 87 491 48 964
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 84 070

10 104 684 10 413 349
Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 10 105 184 10 413 849
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 5089 0
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 954 375 1011 545
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 49 517 26 102
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 564 35 087
1 049 545 1072734
Summa omséattningstillgdngar 1 049 545 1072 734
Summa tillgdngar 11 154 729 11 486 583

o S } .
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Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 575 002 575 002

Underhdlisfond 151 356 361 030

726 358 936 032

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3261617 2 991 987

Krets resultat -246 870 59 956
3014 747 3051943

Summa eget kapital 3741 105 3987 975

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 4 180 703 2 459 130
4 180 703 2 459 130

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 2 827 190 4719 703

Leverantorsskulder 23 389 10 857

Aktuell skatteskuld 3353 1533

Fond for inre underh&ll 6 261 6 261

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 59 088 5428

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 313 641 295 696
3232922 5039 478

Summa skulder 7 413 625 7 498 608

Summa eget kapital och skulder 11154 730 11 486 583
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Kassaflédesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -246 870 59 956
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 271 165 270 269
Kassaflode fran I6pande verksamhet 24 295 330 225

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -33 982 20 939
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 85 957 -101 957
Kassaflode fran I6pande verksamhet 76 271 249 208
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 37 499 -84 070
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -49 375
Kassaflode fran investeringsverksamhet 37 499 -133 445
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -170 940 -170 940
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -170 940 -170 940
Arets kassafléde -57 170 -55 177
Likvida medel vid arets borjan 1011 545 1 066 722
Likvida medel vid drets slut 954 375 1011 545

I kassaflddesanalysen medréaknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beriknas 4. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvardet:

Byggnader 1,9 %
Markanlaggningar 8,4%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underh8lisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten ar att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréattsfdrening, som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 5 994 280 kr. (5994 280 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1454 016 1 346 244
Hyror 61 320 54 870
Ovriga avgifter 37 920 35 544
Ovriga intékter 22 561 22431
Bruttoomsattning 1575817 1 459 089
Hyresbortfall -8 850 -2 250
1566 967 1 456 839
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Elstod 24 958 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 7 158
24 958 7 158
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 243 906 186 615
Reparationer 71342 91 066
El 87 137 77 796
Uppvarmning 240 680 211110
Vatten 70 805 69 599
Sophamtning 50 426 46 046
Ovriga avgifter 68 739 63 932
Forvaltningskostnader 95 858 118 562
Fastighetsavgift 41 314 39 494
Ovriga driftskostnader 17 367 14 457
987 573 918 677
Not 5 Planerat underhdll
Underha8ll huskropp utvéandigt 115 230 0
Underhall enligt plan 192 444 25 805
307 674 25 805
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevaida
Styrelsearvode 22 000 24 000
Vicevardsarvode 12 000 12 000
Revisorsarvode 1 500 1500
Sociala kostnader 5444 6 072
40 944 43 572
Féreningen har inte haft ngra anstéllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstiligingar
Byggnader 263 122 269 858
Markanlaggningar 8 043 411
271 165 270 269
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 21 352 2 685
Réanteintakter skattekonto 134 4
21 486 2 689
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 252 924 148 408
252 924 148 408
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 14 124 034 14 124 034
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 124 034 14 124 034
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -4 243 719 -3 973 861
Arets avskrivningar -263 122 -269 858
Utgdende avskrivningar -4 506 841 -4 243 719
Bokfort virde 9617 193 9 880 315
Taxeringsvérde for Stranden 22:3 | Mora. Vardesr 1984,
Byggnad - bostéder hyreshus 11 800 000 11 800 000
11 800 000 11 800 000
Mark - bostader hyreshus 3 914 000 3914 000
3914 000 3914 000
Taxeringsvarde totalt 15 714 000 15 714 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 400 000 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 400 000 400 000
Bokfort virde 400 000 400 000
Not 12 Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde 49 375 0
Krets investeringar 46 570 49 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 95 945 49 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -411 0
Arets avskrivningar -8 043 -411
Utgdende avskrivningar -8 454 -411
Bokfort virde 87 491 48 964
Not 13 Pdgdende nyanliggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvirde 84 070 0
Arets investeringar 0 84 070
Bidrag frén Naturv8rdsverket -37 500
Aktivering laddstolpar -46 570 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 84 070
Not 14 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5 089 0
5089 0
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 28 644 5085
Momsfordran 20 873 21017
49 517 26 102
Not 17 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 575 002 361 030 2991 987 59 956
Omféring av 8rets resultat enligt arstamma 59 956 -59 956
Disp. Fond fér ytire uh enl styrelsebeslut -307 674 307 674
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8llsplan 98 000 -98 000
Arets resultat -246 870
Belopp vid érets slut 575 002 151 356 3261617 -246 870
Not 18 Lingfristiga skuider till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 190748 2,60% 2025-03-30 2 190 630 95 940
Stadshypotek AB 206154 3,24% 2025-06-01 268 500 7 000
Stadshypotek AB 293604 4,78% 2028-09-01 1845 513 21 000
Stadshypotek AB 6549 5,65% 2024-04-17 840 000 40 000
Stadshypotek AB 930302 5,80% 2024-03-07 1 863 250 7 000
7 007 893 170 940
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 180 703
Styrelsen har for avsikt att omsétta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beridknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg4 till 6 153 193
Stillda sdkerheter
Panter och dédrmed jimfdrliga sdkerheter som har stélits fér egna skulder.
Fastighetsinteckningar 12 009 000 12 009 000
varav frigjorda -3 518 000 -3 518 000
Summa stallda sidkerheter 8 491 000 8 491 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 170 940 4719703
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta ars [dneomsattning) 2 656 250 0
2827 190 4719 703
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 5443 0
Kallskatt 11 010 0
Ovriga kortfristiga skulder 42 635 5 428
59 088 5428
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Forutbetalda hyror och avgifter 145 130 129 889
Upplupna rantekostnader 29 970 26 543
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 138 541 139 264
313 641 295 696




HSB Brf Idun i Mora 14 (14)

2023 | ARSREDOVISNING 716413-1232

Mora, 2024

Digitalt signerad av

Birgitta Gustafsson Emelie Ekstrom Mats Bjurstrom

VA&r revisionsberittelse har ldmnats 2024

Jan-Erik Hellstrém Tommy Mdrtensson
Av stdmman vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Idun i Mora, org.nr. 716413-1232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Idun i Mora
for rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information é@n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestér av Bostadsréttskoilen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberatteise avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med vAr revision av arsredovisningen r det vart ansvar att 1asa den information som identifieras ovan och dvervéga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen
samt bedémer om informationen i évrigt verkar inneh&lla vasentliga felakfigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga fefakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar higre an for en véasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen alt
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag cen Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.




Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Idun i Mora f6r rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betréiftande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag tl uldelning féreningens angefagenheter. Detta innefatar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s aft bokfringen, ‘
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt. - durigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagol annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen,

Mora
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Tommy Martensson Jan-Erik Hellstrém
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Idun i Mora signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjgnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Idun i Mora signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Myckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Idun i Mora

il
167 &9 3525
KR/KVM KR/KVM

SPARANDE - SKULDSATTNING
% &
0 Jas,
5% 201 Nej
KR/IKVM
SISV Rca Al ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
e ——
[ [-]
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
743 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

167
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning
3525
kr/kvm

Réntekénslighet

5%

Energikostnad

201

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

743
kr/kvm

DEFINITION

Arets resuitat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + Iokalyta)

Det genomsnittliga virdet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
réntebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fir vatten + varme + el per
kv total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framforhélining bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behéver
genomfdras 30 &r framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med tanat kapital 4r ett

viktigt méatt fér att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig fér
rénteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika,

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten. Darfor Ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/lkvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 — 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nista
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr’/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagsléget

cirka 200 kr/kvm. Men
maénga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bé&r vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inrikming samt dgarforhillanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska hindelser i vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhillanden som inte framgér av resultat- och
balansriikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intiikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostader dr lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsritisforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas s att de
ticker kassaflodespiverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhéll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anliiggningstillgang fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér diven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgangssidan
redovisas anliggningstillgingar och omsittningstillgingar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelscavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéugar suw & avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar én anliggningstillgangar.
Omsiittningstillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsldn med lingre iterstdende
bindningstid 4n ett &r frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfalier till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantrsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslin som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhllsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhdll gors en motsatt
omfbring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dir ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhll skiljer sig mycket 4t mellan dren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhill av
féreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhdll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtriittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde dr,
baserat pA markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstilining av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida (illgaugar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingama storre éin de kortfristiga
skuldema, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En irsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare, Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhdllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pi
ovanstaende iir viktiga, Friga gdma styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



