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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf S6dra Ribersborg

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2020-11-18.

Sate

Styrelsen har sitt site i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid ingangen och utgangen av rakenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs
foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2023 och har deklarerats som fardigstéllda. De kommer troligen att dsattas vardear 2023. Entreprenéren
svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppférande t.o.m. vardearet samt for fastighetsskatt avseende garage/lokaler t.o.m.

avrdkningstidpunkten.

Bostadslagenheterna dr fran och med virdeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fro.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde
for garage/lokaler.

Mervirdesskatt

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten
Foreningen har férvérvat och erhallit lagfart for fastigheten Vildanden 10 i Malmé kommun.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus. Féreningen dger och forvaltar fastigheten
Vildanden 10. Féreningen har 71 bostadsratter om totalt 4771 kvm. Féreningen disponerar 6ver 55 parkeringsplatser varav alla i
parkeringshus. Av féreningens p-platser dr 6 platser forsedda med laddbox for elbil samt 4 platser MC/ladcykel-platser.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en rattsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsdakring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum samt extra ldgenhetsforrad for uthyrning.

Gemensambhetsanldggning

Foreningen deltar i tre gemensamhetsanlaggningar enligt nedan.

GA:1 Bédrande stomme och grundldggning.
GA:2 Kommunikationsytor med system fér dagvattenavrinning, cykelparkeringar, gronytor, planteringar och stodmur.

GA:3 Tatskiktet pa bjalklag pa plan 11 mot plan 12.

Vésentliga servitut

Fastigheten belastas av servitut avseende ndtstation. Fastigheten har férman av servitut avseende elcentral, elkablar, fiberledningar,
avvattningsledningar, vatten- och avloppsledningar, fjarrvarmeledning. Fastigheten belastas av servitut avseende kommunikation- och
tilltradesvégar, kylanlaggning, fettavskiljare, flaktrum, ventilationsschakt, imkanal, ventilationsbrunnar, ventilationsrér, kraftledningar och

natstation.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket den 28 december 2021.
Tillstand att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 29 december 2021.

Féreningens Idngfristiga Idn
Byggnadskreditivet dr |6st i sin helhet den 20 februari 2023.

Under aret har féreningen amorterat 350 000 kronor i enlighet med éverenskommen amorteringsplan, vilket ar lika med amortering i

den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 15.

Féreningens ekonomiska 6vertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning den 25 januari 2023. Avrakningstidpunkt har
faststallts till den 31 mars 2023.
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Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningens investerings- och finansieringsbalans har féljande utseende

Anskaffningskostnad 302 700 000 Insatser
Upplatelseavgifter
Lan
302 700 000

Styrelsens sammansdttning

Felix Pettersson Ordférande
Ann-Helen Glane Styrelseledamot
Lennart Andersson Styrelseledamot
Nilla Kristina Jigin Styrelseledamot
Peter Bo-Erik Molin Styrelseledamot
David Nilsson Suppleant

Edvin Karajkovic Suppleant
Jagline Hansson Suppleant

Yvonne Ann-Christin Svensson  Suppleant

Arsredovisning 2023

132 713 000
94 987 000
75 000 000
302 700 000

Vid féreningsstdamman avgick Elisabeth Dahlgren, Kim Hansson och Johan Halla som ledamoter och Alf Larsen och Akbar Malekpour

som suppleanter.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Philippe Mller Sammankallande
Christer Strandberg
Lisbeth Olin

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor EY

Suppleant EY

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stréacker sig fram till 2052. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Planerade underhdll
2024 e Byte leksand
Mélning pergolas

Sékerhetsbesiktning taksdkerhet

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning JM@home AB

Fastighetsskotsel Stadexperten Fastighetsservice AB
Teknisk forvaltning av installationer JM AB

Fastighetsjour Orestads industribevakning

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Aret som gatt har varit utmanande for var bostadsréttsférening. Dessa utmaningar har kravt nédvandiga justeringar av budgeten i var
ekonomiska plan och avgiftsstruktur. | februari 2023 placerades foreningens lan, vilket ledde till en genomsnittlig ranta pa 4,22% — en
signifikant 6kning jamfort med den ursprungliga ekonomiska planen. Styrelsen reviderade dérefter den ursprungliga budgeten i den
ekonomiska planen for att béttre spegla de faktiska kostnaderna, sasom 6kade elpriser, och for att sdkerstilla en sund ekonomisk
hantering inom féreningen. Detta motiverade en 6kning av ménadsavgifterna med 41% fran och med 1 april 2023.

Vi dr medvetna om de ekonomiska pafrestningarna som dessa avgiftshdjningar innebér for vara medlemmar och beklagar detta djupt.
Den ursprungliga budgeten i den ekonomiska planen, uppréttad vid fastighetens uppférande, har reviderats for att battre motsvara de
radande ekonomiska forhéllandena, vilka paverkats av oférutsedda externa faktorer. Vart framsta mal ar att alltid agera i féreningens
och dess medlemmars biésta intresse.

Ovriga uppgifter

Infor 2024 tog styrelsen fram en omfattande budget i samarbete med var ekonomiska foérvaltare [M@home. Pa grund av eskalerande
driftskostnader beslét styrelsen att ytterligare hoja arsavgifterna med 13,85%, med start den 1 februari 2024. Denna hojning beror pa
flera faktorer, inklusive den forestdende omfinansieringen av ett lin som forfaller i mars 2024, dar en hogre rantekostnad inte kan
uteslutas, samt avvikelser mellan den initiala budgeten for fjarrvarme och de faktiska kostnaderna. Fér att undvika ett negativt
kassaflode, valde styrelsen att proaktivt hoja avgifterna ytterligare.

Amorteringen pa foreningens skulder har genomforts enligt bankens krav. Vi har framgangsrikt hanterat vara omedelbara finansiella
ataganden. Trots de genomférda avgiftshojningarna, stravar styrelsen efter att undvika ytterligare justeringar under aret. Den

uppréttade budgeten avspeglar en noggrann balans mellan kostnader och intakter, inklusive nédvindiga medel till féreningens yttre
fond.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad fér féreningens hus uppgar till 302 700 000 kr.
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Medlemsinformation

Inflyttningen i féreningens fastighet pdborjades under november 2022. Samtliga bostadsratter i foreningen var upplatna vid arets slut.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 127 st. Tilkommande medlemmar under éret var 18 och avgaende medlemmar

under aret var 26. Vid rakenskapsarets slut fanns det 119 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 16 Gverlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-10-18.

Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 4015 828 -
Resultat efter fin. poster -395 340 -
Soliditet (%) 75 -
Yttre fond - -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 837 -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 15 647 -
Sparande per kvm 125 -
Energikostnad per kvm 96 -
Réantekénslighet 18,68 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 83 230 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréantan dkar med

1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt
kassafléde. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning). Féreningen kommer 6ver tid att uppnd ett positivt resultat da avgifterna forvantas att hojas i
takt med en &kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 97 755 000 - 34 958 000 132 713 000
Upplatelseavgifter 0 - 94 987 000 94 987 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -395 340 -395 340
Eget kapital 97 755 000 0 129 549 660 227 304 660
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -395 340
Totalt -395 340

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 511 664
Balanseras i ny rdkning -907 004
-395 340

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 4015 828 0
Rérelseintdkter 117 174 0
Summa rorelseintikter 4 133 002

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -940 059 0
Ovriga externa kostnader 7 -135 251 0
Personalkostnader 8 -90 169 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -993 231 0
Summa rorelsekostnader -2 158 710 0
RORELSERESULTAT 1974 291 0
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 595 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 378 226 0
Summa finansiella poster -2 369 631

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -395 340 0
ARETS RESULTAT -395 340 0
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 301 706 769 0
Pagédende projekt 0 227 875 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 301 706 769 227 875 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 301 706 769 227 875 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 334 26 688
Ovriga fordringar 12 1765819 1807 276
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 91 705 17 750
Summa kortfristiga fordringar 1 887 858 1851714
Kassa och bank

Kassa och bank 147 091 136 739
Summa kassa och bank 147 091 136 739
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 034 949 1988 453
SUMMA TILLGANGAR 303 741 718 229 863 453
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 700 000 97 755 000
Summa bundet eget kapital 227 700 000 97 755 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -395 340

Summa fritt eget kapital -395 340 0
SUMMA EGET KAPITAL 227 304 660 97 755 000
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 14 0 131 656 710
Skulder till kreditinstitut 15,17 60 000 000 0
Summa langfristiga skulder 60 000 000 131 656 710
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 14 650 000 0
Leverantorsskulder 104 357 0
Skatteskulder 786 000 290 000
Ovriga kortfristiga skulder 926 19 287
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 895 774 142 456
Summa kortfristiga skulder 16 437 057 451 743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 303 741 718 229 863 453
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1974 291 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 993 231 0
2 967 522 0

Erhallen ranta 8 595 0
Erlagd ranta -2 378 226 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 597 891 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 775 280 -1 593283
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1107 198 -49 327 357
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 480 369 -50 920 640
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -74 825 000 -67 875 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 825 000 -67 875 000
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter 129 945 000 90 754 920
Upptagna lan 75 000 000 119 845 851
Amortering av lan -350 000 -98 257 891
Forandring av checkrakningskredit -131 656 710 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 72 938 290 112 342 880
ARETS KASSAFLODE 593 659 -6 452 760
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 481 294 6 934 054
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1074 954 481 294

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Sédra Ribersborg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intékter respektive |[6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avréakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intakter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intakter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundliggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av drsredovisningen for medlemmarna och férbéttrar jamférbarheten av resultatposterna infor kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvanda principen ér vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stéllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 551 271 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonméssigt
och darmed ha begransat informationsvarde.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangars
prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstallts. Féreningen har tidigare ar férvarvat mark med paborjad byggnation
av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstéllande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran taxeringsvardet for att ge
en réattvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda produktionskostnader har férdelats proportionerligt mellan
byggnad och mark utifran faststallt taxeringsvarde.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérjas
efter avrakningsdagen.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

| arsavgiften ingar avgift for bostad, internet samt kostnad for el och varmvatten som debiteras efter faktiskt forbrukning.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 3244 429 0
Hyresintdkter garage 508 010 0
Hyresintakter forrad 3150 0
Intdkter internet 140 682 0
Vatten 86 831 0
El 14 972 0
Ovriga intikter 10 965 0
Andrahandsuthyrning 6789 0
Summa 4 015 828 0
| drsavgiften ingar avgift for bostad, internet samt kostnad for el och varmvatten

som debiteras efter faktiskt forbrukning.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 119 855 0
Besiktning och service 9 356 0
Teknisk forvaltning av installationer 38 475 0
Yttre skotsel 54 421 0
Vinterunderhall 5533 0
Summa 227 639 0
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lopande rep och underhall hissar 13974 0
Ovriga reparationer 1513 0
Summa 15 487 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 189 017 0
Uppvarmning 128 992 0
Vatten 140 322 0
Sophamtning 57 615 0
Summa 515 946 0
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 40 648 0
Kabel-TV 140 339 0
Summa 180 987 0
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 5808 0
Ovriga forvaltningskostnader 10 819 0
Revisionsarvoden 18 750 0
Ekonomisk férvaltning 72 845 0
Konsultkostnader 14 625 0
Bankkostnader 2628 0
Tillsynsavgifter Myndigheter 9776 0
Summa 135 251 0
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 68 600 0
Sociala avgifter 21 569 0
Summa 90 169 0
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 378 226 0
Summa 2 378 226 0
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 0 0
Omklassificering 302 700 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 302 700 000 0
Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0 0
Arets avskrivning -993 231 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -993 231 0
Utgaende restvirde enligt plan 301 706 769 0
| utgdende restvdrde ingdr mark med 143 782 500 0
Taxeringsvarde mark 62 000 000

Taxeringsviarde mark 56 000 000 0
Totalt 118 000 000

NOT 11, PAGAENDE NYANLAGGNING 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 227 875 000 160 000 000
Ink6p 74 825 000 67 875 000
Omklassificering 302 700 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 0 227 875 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprendr 42 251 1154 104
Skattekonto 795 705 308 617
Transaktionskonto ekonomisk forvaltare 927 863 344 555
Summa 1765 819 1807 276
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1935 0
Forsdkringspremier 37 519 17 750
Kabel-TV 33678 0
Upplupna hyror, avgifter 18 573 0
Summa 91 705 17 750
NOT 14, BYGGNADSKREDITIV 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 131 656 710
Summa 0 131 656 710
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 4,37 % 14 650 000 0
Stadshypotek 2025-03-01 431% 15 000 000 0
Stadshypotek 2026-03-01 417 % 15 000 000 0
Stadshypotek 2027-03-01 414 % 15 000 000 0
Stadshypotek 2028-03-01 4,10 % 15 000 000 0
Summa 74 650 000 0
Varav kortfristig del 14 650 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 025 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 37 900 0
Uppvarmning 35623 0
Uppl kostn rantor 262 350 0
Vatten 18 509 0
Sociala avgifter 19 245 0
Forutbetalda avgifter/hyror 435 897 142 456
Beraknat styrelsearvode 61 250 0
Beraknat revisionsarvode 25 000 0
Summa 895 774 142 456
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 75 000 000 75 000 000
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Underskrifter

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Felix Pettersson Ann-Helen Glane
Ordférande Styrelseledamot
Lennart Andersson Nilla Kristina Jigin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Bo-Erik Molin

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sédra Ribersborg, org.nr 769639-2765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sédra Ribersborg for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdd&me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r l1dmpliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberé&ttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett séatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Soédra Ribersborg for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beahandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo, det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Brf Sédra Ribersborg Arsredovisning 2023
769639-2765

Vdlkommen till arsredovisningen for Brf S6dra Ribersborg

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2020-11-18.

Sate

Styrelsen har sitt site i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid ingangen och utgangen av rakenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs
foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2023 och har deklarerats som fardigstéllda. De kommer troligen att dsattas vardear 2023. Entreprenéren
svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppférande t.o.m. vardearet samt for fastighetsskatt avseende garage/lokaler t.o.m.

avrdkningstidpunkten.

Bostadslagenheterna dr fran och med virdeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fro.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde
for garage/lokaler.

Mervirdesskatt

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten
Foreningen har férvérvat och erhallit lagfart for fastigheten Vildanden 10 i Malmé kommun.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus. Féreningen dger och forvaltar fastigheten
Vildanden 10. Féreningen har 71 bostadsratter om totalt 4771 kvm. Féreningen disponerar 6ver 55 parkeringsplatser varav alla i
parkeringshus. Av féreningens p-platser dr 6 platser forsedda med laddbox for elbil samt 4 platser MC/ladcykel-platser.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en rattsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsdakring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum samt extra ldgenhetsforrad for uthyrning.

Gemensambhetsanldggning

Foreningen deltar i tre gemensamhetsanlaggningar enligt nedan.

GA:1 Bédrande stomme och grundldggning.
GA:2 Kommunikationsytor med system fér dagvattenavrinning, cykelparkeringar, gronytor, planteringar och stodmur.

GA:3 Tatskiktet pa bjalklag pa plan 11 mot plan 12.

Vésentliga servitut

Fastigheten belastas av servitut avseende ndtstation. Fastigheten har férman av servitut avseende elcentral, elkablar, fiberledningar,
avvattningsledningar, vatten- och avloppsledningar, fjarrvarmeledning. Fastigheten belastas av servitut avseende kommunikation- och
tilltradesvégar, kylanlaggning, fettavskiljare, flaktrum, ventilationsschakt, imkanal, ventilationsbrunnar, ventilationsrér, kraftledningar och

natstation.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket den 28 december 2021.
Tillstand att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 29 december 2021.

Féreningens Idngfristiga Idn
Byggnadskreditivet dr |6st i sin helhet den 20 februari 2023.

Under aret har féreningen amorterat 350 000 kronor i enlighet med éverenskommen amorteringsplan, vilket ar lika med amortering i

den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 15.

Féreningens ekonomiska 6vertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning den 25 januari 2023. Avrakningstidpunkt har
faststallts till den 31 mars 2023.
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Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningens investerings- och finansieringsbalans har féljande utseende

Anskaffningskostnad 302 700 000 Insatser
Upplatelseavgifter
Lan
302 700 000

Styrelsens sammansdttning

Felix Pettersson Ordférande
Ann-Helen Glane Styrelseledamot
Lennart Andersson Styrelseledamot
Nilla Kristina Jigin Styrelseledamot
Peter Bo-Erik Molin Styrelseledamot
David Nilsson Suppleant

Edvin Karajkovic Suppleant
Jagline Hansson Suppleant

Yvonne Ann-Christin Svensson  Suppleant

Arsredovisning 2023

132 713 000
94 987 000
75 000 000
302 700 000

Vid féreningsstdamman avgick Elisabeth Dahlgren, Kim Hansson och Johan Halla som ledamoter och Alf Larsen och Akbar Malekpour

som suppleanter.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Philippe Mller Sammankallande
Christer Strandberg
Lisbeth Olin

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor EY

Suppleant EY

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stréacker sig fram till 2052. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Planerade underhdll
2024 e Byte leksand
Mélning pergolas

Sékerhetsbesiktning taksdkerhet

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning JM@home AB

Fastighetsskotsel Stadexperten Fastighetsservice AB
Teknisk forvaltning av installationer JM AB

Fastighetsjour Orestads industribevakning

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Aret som gatt har varit utmanande for var bostadsréttsférening. Dessa utmaningar har kravt nédvandiga justeringar av budgeten i var
ekonomiska plan och avgiftsstruktur. | februari 2023 placerades foreningens lan, vilket ledde till en genomsnittlig ranta pa 4,22% — en
signifikant 6kning jamfort med den ursprungliga ekonomiska planen. Styrelsen reviderade dérefter den ursprungliga budgeten i den
ekonomiska planen for att béttre spegla de faktiska kostnaderna, sasom 6kade elpriser, och for att sdkerstilla en sund ekonomisk
hantering inom féreningen. Detta motiverade en 6kning av ménadsavgifterna med 41% fran och med 1 april 2023.

Vi dr medvetna om de ekonomiska pafrestningarna som dessa avgiftshdjningar innebér for vara medlemmar och beklagar detta djupt.
Den ursprungliga budgeten i den ekonomiska planen, uppréttad vid fastighetens uppférande, har reviderats for att battre motsvara de
radande ekonomiska forhéllandena, vilka paverkats av oférutsedda externa faktorer. Vart framsta mal ar att alltid agera i féreningens
och dess medlemmars biésta intresse.

Ovriga uppgifter

Infor 2024 tog styrelsen fram en omfattande budget i samarbete med var ekonomiska foérvaltare [M@home. Pa grund av eskalerande
driftskostnader beslét styrelsen att ytterligare hoja arsavgifterna med 13,85%, med start den 1 februari 2024. Denna hojning beror pa
flera faktorer, inklusive den forestdende omfinansieringen av ett lin som forfaller i mars 2024, dar en hogre rantekostnad inte kan
uteslutas, samt avvikelser mellan den initiala budgeten for fjarrvarme och de faktiska kostnaderna. Fér att undvika ett negativt
kassaflode, valde styrelsen att proaktivt hoja avgifterna ytterligare.

Amorteringen pa foreningens skulder har genomforts enligt bankens krav. Vi har framgangsrikt hanterat vara omedelbara finansiella
ataganden. Trots de genomférda avgiftshojningarna, stravar styrelsen efter att undvika ytterligare justeringar under aret. Den

uppréttade budgeten avspeglar en noggrann balans mellan kostnader och intakter, inklusive nédvindiga medel till féreningens yttre
fond.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad fér féreningens hus uppgar till 302 700 000 kr.
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Medlemsinformation

Inflyttningen i féreningens fastighet pdborjades under november 2022. Samtliga bostadsratter i foreningen var upplatna vid arets slut.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 127 st. Tilkommande medlemmar under éret var 18 och avgaende medlemmar

under aret var 26. Vid rakenskapsarets slut fanns det 119 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 16 Gverlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-10-18.

Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 4015 828 -
Resultat efter fin. poster -395 340 -
Soliditet (%) 75 -
Yttre fond - -
/&rsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 837 -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 15 647 -
Sparande per kvm 125 -
Energikostnad per kvm 96 -
Réantekénslighet 18,68 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 83 230 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréantan dkar med

1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt
kassafléde. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning). Féreningen kommer 6ver tid att uppnd ett positivt resultat da avgifterna forvantas att hojas i
takt med en &kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 97 755 000 - 34 958 000 132 713 000
Upplatelseavgifter 0 - 94 987 000 94 987 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -395 340 -395 340
Eget kapital 97 755 000 0 129 549 660 227 304 660
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -395 340
Totalt -395 340

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 511 664
Balanseras i ny rakning -907 004
-395 340

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 4015 828 0
Rérelseintdkter 117 174 0
Summa rorelseintikter 4 133 002

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -940 059 0
Ovriga externa kostnader -135 251 0
Personalkostnader -90 169 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -993 231 0
Summa rorelsekostnader -2 158 710 0
RORELSERESULTAT 1974 291 0
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 595 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 378 226 0
Summa finansiella poster -2 369 631

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -395 340 0
ARETS RESULTAT -395 340 0
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 301 706 769 0
Pagédende projekt 0 227 875 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 301 706 769 227 875 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 301 706 769 227 875 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 334 26 688
Ovriga fordringar 1765819 1807 276
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 91 705 17 750
Summa kortfristiga fordringar 1 887 858 1851714
Kassa och bank

Kassa och bank 147 091 136 739
Summa kassa och bank 147 091 136 739
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 034 949 1988 453
SUMMA TILLGANGAR 303 741 718 229 863 453
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 700 000 97 755 000
Summa bundet eget kapital 227 700 000 97 755 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -395 340

Summa fritt eget kapital -395 340 0
SUMMA EGET KAPITAL 227 304 660 97 755 000
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 14 0 131 656 710
Skulder till kreditinstitut 15,17 60 000 000 0
Summa langfristiga skulder 60 000 000 131 656 710
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 14 650 000 0
Leverantorsskulder 104 357 0
Skatteskulder 786 000 290 000
Ovriga kortfristiga skulder 926 19 287
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 895 774 142 456
Summa kortfristiga skulder 16 437 057 451 743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 303 741 718 229 863 453
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1974 291 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 993 231 0
2 967 522 0

Erhallen ranta 8 595 0
Erlagd ranta -2 378 226 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 597 891 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 775 280 -1 593283
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1107 198 -49 327 357
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 480 369 -50 920 640
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -74 825 000 -67 875 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 825 000 -67 875 000
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter 129 945 000 90 754 920
Upptagna lan 75 000 000 119 845 851
Amortering av lan -350 000 -98 257 891
Forandring av checkrakningskredit -131 656 710 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 72 938 290 112 342 880
ARETS KASSAFLODE 593 659 -6 452 760
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 481 294 6 934 054
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1074 954 481 294

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Sédra Ribersborg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intékter respektive |[6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avréakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intakter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intakter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundliggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av drsredovisningen for medlemmarna och férbéttrar jamférbarheten av resultatposterna infor kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvanda principen ér vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stéllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 551 271 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonméssigt
och darmed ha begransat informationsvarde.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangars
prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstallts. Féreningen har tidigare ar férvarvat mark med paborjad byggnation

av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstéllande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran taxeringsvardet for att ge
en réattvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda produktionskostnader har férdelats proportionerligt mellan
byggnad och mark utifran faststallt taxeringsvarde.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérjas
efter avrakningsdagen.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

| arsavgiften ingar avgift for bostad, internet samt kostnad for el och varmvatten som debiteras efter faktiskt forbrukning.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 3244 429 0
Hyresintdkter garage 508 010 0
Hyresintakter forrad 3150 0
Intdkter internet 140 682 0
Vatten 86 831 0
El 14 972 0
Ovriga intikter 10 965 0
Andrahandsuthyrning 6789 0
Summa 4 015 828 0
| drsavgiften ingar avgift for bostad, internet samt kostnad for el och varmvatten

som debiteras efter faktiskt forbrukning.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 119 855 0
Besiktning och service 9 356 0
Teknisk forvaltning av installationer 38 475 0
Yttre skotsel 54 421 0
Vinterunderhall 5533 0
Summa 227 639 0
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lopande rep och underhall hissar 13974 0
Ovriga reparationer 1513 0
Summa 15 487 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 189 017 0
Uppvarmning 128 992 0
Vatten 140 322 0
Sophamtning 57 615 0
Summa 515 946 0
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 40 648 0
Kabel-TV 140 339 0
Summa 180 987 0
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 5808 0
Ovriga forvaltningskostnader 10 819 0
Revisionsarvoden 18 750 0
Ekonomisk férvaltning 72 845 0
Konsultkostnader 14 625 0
Bankkostnader 2628 0
Tillsynsavgifter Myndigheter 9776 0
Summa 135 251 0
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 68 600 0
Sociala avgifter 21 569 0
Summa 90 169 0
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 378 226 0
Summa 2 378 226 0
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 0 0
Omklassificering 302 700 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 302 700 000 0
Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0 0
Arets avskrivning -993 231 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -993 231 0
Utgaende restvirde enligt plan 301 706 769 0
| utgdende restvdrde ingdr mark med 143 782 500 0
Taxeringsvarde mark 62 000 000 0
Taxeringsviarde mark 56 000 000 0
Totalt 118 000 000

NOT 11, PAGAENDE NYANLAGGNING 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 227 875 000 160 000 000
Ink6p 74 825 000 67 875 000
Omklassificering 302 700 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 0 227 875 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprendr 42 251 1154 104
Skattekonto 795 705 308 617
Transaktionskonto ekonomisk forvaltare 927 863 344 555
Summa 1765 819 1807 276
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1935 0
Forsakringspremier 37 519 17 750
Kabel-TV 33678 0
Upplupna hyror, avgifter 18 573 0
Summa 91 705 17 750
NOT 14, BYGGNADSKREDITIV 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 131 656 710
Summa 0 131 656 710
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 437 % 14 650 000 0
Stadshypotek 2025-03-01 431% 15 000 000 0
Stadshypotek 2026-03-01 417 % 15 000 000 0
Stadshypotek 2027-03-01 4,14 % 15 000 000 0
Stadshypotek 2028-03-01 4,10 % 15 000 000 0
Summa 74 650 000 0
Varav kortfristig del 14 650 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 025 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 37 900 0
Uppvarmning 35623 0
Uppl kostn rantor 262 350 0
Vatten 18 509 0
Sociala avgifter 19 245 0
Forutbetalda avgifter/hyror 435 897 142 456
Beraknat styrelsearvode 61 250 0
Beraknat revisionsarvode 25 000 0
Summa 895 774 142 456
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 75 000 000 75 000 000
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Underskrifter

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Felix Pettersson Ann-Helen Glane
Ordférande Styrelseledamot
Lennart Andersson Nilla Kristina Jigin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Bo-Erik Molin

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sédra Ribersborg, org.nr 769639-2765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sédra Ribersborg for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdd&me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r l1dmpliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberé&ttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett séatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
S6édra Ribersborg for ar 2023 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beahandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo, det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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      1962/04/23
      196204234311
    
     signed
     bankid-se
     LENNART
     ANDERSSON
     1962/04/23
     78.72.49.192
     
      SyDqJ3IzA
      2c0ad3c7-5e41-428c-9adb-d97a9baa5d5c
      true
      2024-05-07T17:41:38.546Z
      
      
       /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/SkDVxnIzA
       LENNART
       ANDERSSON
       lenand62@hotmail.com
       196204234311
       1962/04/23
       78.72.49.192
     
    
     196204234311
     2024-05-07T17:41:38.546Z
   
    
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/SkDVxnIzA
     LENNART
     ANDERSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T17:41:39.222Z
    Bkdj0wJOMC
    
     Bkdj0wJOMC
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HJ2Il3UfR
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HJ2Il3UfR/notifications/Bkdj0wJOMC
     Dokument att signera
     kristinajigin@gmail.com
     2024-05-07T17:41:39.096Z
     0110018f542590a4-a48bb233-7995-4bd8-9529-3ca1c295c729-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T20:00:44.624Z
    HJ2Il3UfR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/124.0.6367.88 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.113.241.156
    
     HJ2Il3UfR
     2024-05-07T20:00:42.744Z
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HJ2Il3UfR
     /envelopes/ByMUqk2IGA
   
    
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HJ2Il3UfR
     Kristina
     Jigin
     213.113.241.156
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T20:04:40.130Z
    SyDqJ3IzA.d67414a2-76cb-449f-aa06-c0cbe99d91ba
    
     SyDqJ3IzA.d67414a2-76cb-449f-aa06-c0cbe99d91ba
     /envelopes/ByMUqk2IGA/documents/SyDqJ3IzA/signatures/SyDqJ3IzA.d67414a2-76cb-449f-aa06-c0cbe99d91ba
     /envelopes/ByMUqk2IGA/documents/SyDqJ3IzA
     
      /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HJ2Il3UfR
      KRISTINA
      JIGIN
      1991/04/23
      199104230868
    
     signed
     bankid-se
     KRISTINA
     JIGIN
     1991/04/23
     213.113.241.156
     
      SyDqJ3IzA
      8894aeb8-24d6-4273-b879-153796541582
      true
      2024-05-07T20:04:39.656Z
      
      
       /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HJ2Il3UfR
       KRISTINA
       JIGIN
       kristinajigin@gmail.com
       199104230868
       1991/04/23
       213.113.241.156
     
    
     199104230868
     2024-05-07T20:04:39.656Z
   
    
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HJ2Il3UfR
     KRISTINA
     JIGIN
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T20:04:40.411Z
    SyggwYZuzA
    
     SyggwYZuzA
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyuaehLG0
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyuaehLG0/notifications/SyggwYZuzA
     Dokument att signera
     mailmolin@gmail.com
     2024-05-07T20:04:40.300Z
     0110018f54a88104-c23b4291-bb35-4291-8c1d-9bf21976f18a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T20:39:50.184Z
    HyuaehLG0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.227.195.8
    
     HyuaehLG0
     2024-05-07T20:39:50.155Z
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyuaehLG0
     /envelopes/ByMUqk2IGA
   
    
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyuaehLG0
     Peter Bo-Erik
     Molin
     81.227.195.8
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T20:40:37.778Z
    rklAaWzdMA
    
     rklAaWzdMA
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyoAxnUz0
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyoAxnUz0/notifications/rklAaWzdMA
     Dokument att signera
     erik.mauritzson@se.ey.com
     2024-05-07T20:40:37.683Z
     0110018f54c96c43-1655a0c4-ec33-4c5c-b468-34aae9ff07f4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T20:40:37.537Z
    SyDqJ3IzA.797726e8-fcec-425e-a530-9b0bb4989e4e
    
     SyDqJ3IzA.797726e8-fcec-425e-a530-9b0bb4989e4e
     /envelopes/ByMUqk2IGA/documents/SyDqJ3IzA/signatures/SyDqJ3IzA.797726e8-fcec-425e-a530-9b0bb4989e4e
     /envelopes/ByMUqk2IGA/documents/SyDqJ3IzA
     
      /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyuaehLG0
      PETER
      MOLIN
      1971/04/28
      197104284034
    
     signed
     bankid-se
     PETER
     MOLIN
     1971/04/28
     81.227.195.8
     
      SyDqJ3IzA
      b14c024b-f8b9-48b3-9d9d-b7ebceafdd40
      true
      2024-05-07T20:40:37.069Z
      
      
       /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyuaehLG0
       PETER
       MOLIN
       mailmolin@gmail.com
       197104284034
       1971/04/28
       81.227.195.8
     
    
     197104284034
     2024-05-07T20:40:37.069Z
   
    
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyuaehLG0
     PETER
     MOLIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-08T05:56:40.367Z
    HyoAxnUz0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      213.115.249.145
    
     HyoAxnUz0
     2024-05-08T05:56:40.290Z
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyoAxnUz0
     /envelopes/ByMUqk2IGA
   
    
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyoAxnUz0
     Erik
     Mauritzson
     213.115.249.145
   
  
   
    signature.created
    2024-05-08T06:06:04.430Z
    SyDqJ3IzA.85195959-49c4-4198-b82d-b2d9c6786917
    
     SyDqJ3IzA.85195959-49c4-4198-b82d-b2d9c6786917
     /envelopes/ByMUqk2IGA/documents/SyDqJ3IzA/signatures/SyDqJ3IzA.85195959-49c4-4198-b82d-b2d9c6786917
     /envelopes/ByMUqk2IGA/documents/SyDqJ3IzA
     
      /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyoAxnUz0
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.106.196
     
      SyDqJ3IzA
      98573edf-a653-4404-b06a-8ef0d646d15f
      true
      2024-05-08T06:06:03.999Z
      
      
       /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyoAxnUz0
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.106.196
     
    
     198207166235
     2024-05-08T06:06:03.999Z
   
    
     /envelopes/ByMUqk2IGA/recipients/HyoAxnUz0
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  757342



 
  
   
    notification.sent
    2024-05-06T19:37:39.221Z
    SklsYWn8z0
    
     SklsYWn8z0
     /envelopes/ryCPb3LfR/recipients/rJegt-2UG0
     /envelopes/ryCPb3LfR/recipients/rJegt-2UG0/notifications/SklsYWn8z0
     Dokument att signera
     erik.mauritzson@se.ey.com
     2024-05-06T19:37:39.065Z
     0110018f4f69683b-7f752de2-6798-45f2-b064-e5ed751e9e34-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-08T05:57:45.159Z
    rJegt-2UG0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      213.115.249.145
    
     rJegt-2UG0
     2024-05-08T05:57:45.139Z
     /envelopes/ryCPb3LfR/recipients/rJegt-2UG0
     /envelopes/ryCPb3LfR
   
    
     /envelopes/ryCPb3LfR/recipients/rJegt-2UG0
     Erik
     Mauritzson
     213.115.249.145
   
  
   
    signature.created
    2024-05-08T06:05:49.652Z
    rJyOZhUGR.bc3fc297-4369-4a64-b34e-c81fb22799c0
    
     rJyOZhUGR.bc3fc297-4369-4a64-b34e-c81fb22799c0
     /envelopes/ryCPb3LfR/documents/rJyOZhUGR/signatures/rJyOZhUGR.bc3fc297-4369-4a64-b34e-c81fb22799c0
     /envelopes/ryCPb3LfR/documents/rJyOZhUGR
     
      /envelopes/ryCPb3LfR/recipients/rJegt-2UG0
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.106.196
     
      rJyOZhUGR
      81015155-e4a4-4d22-a42e-1f832b036656
      true
      2024-05-08T06:05:49.195Z
      
      
       /envelopes/ryCPb3LfR/recipients/rJegt-2UG0
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.106.196
     
    
     198207166235
     2024-05-08T06:05:49.195Z
   
    
     /envelopes/ryCPb3LfR/recipients/rJegt-2UG0
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  88944




