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Bostadsrittsforeningen Hillungen nr 2
Org.nt, 769635-0508

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter med nyttjanderitt utan tidsbegrinsning. Uppldtelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till

féreningens hus, om marken ska anvands som komplement till bostadsldgenhet.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-07-25 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-25 hos Bolagsverket.

Féreningens fastighet Grossbyn 1:114 forvirvades 2017. Fastigheten byggdes 2018 och bestér av 3 st flerbostadshus i 2
véningar med totalt 26 bostadsrittslagenheter.

Ligenhetsfordelningen &r 16 st 2 rok, 8 st 3 rok och 2 st 4 rok.

Féreningen ir ett s k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrittsforening.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Féreningen f6ljer en underhallsplan som stricker sig mellan &ren 2022 och 2052.

Byggnadens totalyta 1 649 kvm som utgdr ligenhetsyta.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning ir franluftvarmepump i vatje ldgenhet.

Fkonomisk forvaltning och ldgenhetsforteckning skéts av GUAB.

Grisklippning skéts av Emery Fastighetsservice AB.

Halkbekdmpning skots av Bygg & Snd i Stenungsund AB.

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2023, Till ordinarie ledaméter valdes Niklas Nordstedt, Daniel Wallin, Tina Zdilar
och Robert Grabar, samtliga pa ett r. Niklas Nordstedt valdes till ordférande.

Till styrelsesuppleant valdes Magnus Nygren, pa ett &r.

Till revisor valdes Arthur Kozak, Audema Revision AB.

Fn extra foreningsstimma hélls den 4 december 2023.

Féreningen har sitt site i Tjorns kommun.
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Bostadsrittsforeningen Héallungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1022 513 936 856 934 234 893 005 898 325
Res. efter finansiella poster -595 401 -547 209 -614 600 -478 415 -450 429
Balansomslutning 51380956 51600 549 52377135 53109 601 53 769 381
Soliditet (%) 67,30 68,17 68,21 68,42 68,47
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 578 526 526 515 515
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 93,26 92,25 92,80 95,18 94,62
Skuldséttning (kr/kvm) 9940 9 880 9994 10 097 10 195
Skuldsittning uppliten med bostadsrétt
(kr/kvm) 9940 9 880 9994 10 097 10 195
Sparande (kt/kvm) 153 183 142 224 241
Rintekénslighet (%) 17,19 18,79 19,01 19,59 19,78
Energikostnad (kr/kvim) 57 54 47 45 41

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 1 649 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt) uppgér till 1 649 kvadratmeter.
Upplysning vid forlust

Férlusten paverkar inte foreningens mojligheter vad géller framtida ekonomiska dtaganden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

I maj 2023 hélls arsstimman och en ny styrelse tar dver Brf Hallungen nr 2.

Styrelsen har under &ret arbetat med frdgor kring laddstolpar och omflyttning av parkeringsplatser.

Ett kontrakt kommer att tas fram fér laddstolparna for att ha som bevis att de medlemmar som har kipt en laddstolpe har

dgarbevis.

Det har under en lagre tid pagatt felsortering av véra sopor. Styrelsen kontaktar Stenungsunds Kommun och ber att fa
atervinningskérl utsatta.

Eftersom E-Fast inte langre kunde erbjuda oss sndskottning s har foreningen anlitat en annan entreprendr, Bygg & Snd i
Stenungsund AB. E-Fast har fortfarande hand om vér grisklippning.

P4 den extra foreningsstimman den 4 december 2023 behandlades frégan om kommande avgiftshdjning bl a pd grund av det
hoga rinteldget och det krav som foreningen erhallit frén Stenungsunds Kommun géllande obetald anldggningsavgift avseende
ligenhetsavgifter (frn upprittande av fastigheterna). Styrelsen har haft en dialog med vér revisor och ekonomiska forvaltare.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Arsavgifterna kommer att hojas med 15 % frén 1 januari 2024 och hyran for p-platser kommer att hojas med 100 kr per ménad
till 250 kr per manad.

En ny Dymo mirkningsmaskin kommer att kdpas in dd den gamla har forsvunnit sparlost. Dymomaskinen anvinds bl a till att
miérka upp véra brevlador.

Styrelsen arbetar vidare med frigan géllande att kdpa in en grésklippare till foreningen infér sommaren 2025 och att
medlemmarna sjilva klipper griset, efter ett schema, detta for att flera ska bli involverade.

Tidigare styrelse i Brf Hillungen nr 1 har pratat om att eventuellt sl& samman Brf Héllungen nr [ och nr 2 till en forening.
Styrelsen i Brf Hillungen nr 2 ska kontakta styrelsen i Brf Héllungen 1 for en eventuell vidare diskussion.
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Bostadsrittsforeningen Hillungen nr 2
Org.nr, 769635-0508

Diskussion har pabdrjats med styrelsen i Brf Hallungen nr 1 om att bada foreningarna ska g& samman och driva fragan gillande
de uppkomna kraven som foreningarna erhallit frin Stenungsunds Kommun géllande obetalda anléggningsavgifter avseende

ligenhetsavgifter (frin upprittande av fastigheterna).
Medlemsinformation

Styrelsen har haft foljande sammansétting:

Niklas Nordstedt Ordf6rande
Daniel Wallin Ledamot
Tina Zdilar Ledamot
Robert Grabar Ledamot
Magnus Nygren Suppleant
Revisor:

Arthur Kozak Ordinarie

Antalet medlemsligenheter i foreningen &r 26 st.
3 st (6) av foreningens medlemsldgenheter har under aret Sverlatits.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 37 398 404
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall
Arets forlust
Belopp vid arets utgang 37 398 404

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
forlust

Till freningsstdmmans forfogande star

balanserad forlust -2 874 284

arets forlust -595 401
-3 469 685

Styrelsen foreslér att

till underhallsfonden avsétts 345 966

i ny rdkning Gverfores -3 815 651

Betriffande foreningens resultat och stidllning i §vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsriittsforeningen Héllungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséttning 1022513 936 856
1022513 936 856
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -375 032 -305 926
Ovriga externa kostnader 3 -88 989 =75 861
Personalkostnader 4 -56 379 -43 263
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar -848 509 -848 509
-1 368 909 -1273 559
Rorelseresultat -346 396 -336 703
Resultat frian finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -249 005 -210 506
-249 005 -210 506
Resultat efter finansiella poster -595 401 -547 209

Avrets resultat -595 401 -547 209
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Bostadsrittsforeningen Héillungen nr 2

Org.nr. 769635-0508

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anlidggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

5 49 914 439

2022-12-31

50 762 948

49 914 439

6 682 522

50 762 948

0

682 522

50 596 961

783 995

0

50 762 948

837 601

783 995

783 995

51 380 956
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Bostadsriittsforeningen Hiallungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

BAL ANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37398 404 37398 404
Fond for yttre underhall 655 500 493 200
Summa bundet eget kapital 38 053 904 37 891 604
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 874 284 -2 164 776
Arets resultat -595 401 -547 209
Summa fritt eget kapital -3 469 685 -2 711 985
Summa eget kapital 34584 219 35179619
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7.8 6 630 564 6 708 340
Summa langfristiga skulder 6 630 564 6 708 340
Kortfristiga skulder

Kortfristiga del langfristig skuld 9 760 000 9 583 330
Forskott fran medlemmar 82 760 84 615
Leverantorsskulder 228 802 22 057
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 94611 22 588
Summa kortfristiga skulder 10 166 173 9712590

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 380 956 51 600 549
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Bostadsrittsforeningen Hallungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erlagd réinta

Kassaflode frén den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/dkning(-) av kundfordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvirv av byggnader och mark

Férsiljning av l&ngfristiga virdepapper
Andra langfristiga fordringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga l1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

-346 396
848 509
~249 005

2022-01-01
2022-12-31

-336 703
848 509
-210 506

253 108

0
204 890
72023

301 300

150
92418
-132 907

530021

5 0
0
6 -682 522

260961

-11 500 000
11 500 000
0

-682 522

98 894
0

0

0
-188 887

98 894

-53 607
837 602

-188 887

72074
765 527

783 995
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Bostadsrittsforeningen Hallungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofdrdndrade jamfort med foregaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar; avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for laimnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. TillgAngarna skrivs av linjart Gver tillgngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Filjande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15-100

Avskrivning av Byggnader sker enligt komponentplan med nyttjandeperioder om 15-100 &r.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Driftkostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel 97017 96 508
El 18 380 23 196
Vatten 75230 66 304
Sophémtning 52792 50513
Vigforening, Grossbyns Samféllighetsforening 30 550 30 550
Fastighetsforsdkring 25 369 22 855
Serivce virmepumpar, energideklaration 75 694 30550
375032 320 476

Ovriga externa kostnader 2023 2022
Forbrukningsinventarier 9348 0
Forbrukningsmaterial 8961 2070
Kabel-TV 3120 3120
Forvaltning 36 849 35733
Kreditupplysning 376 1 501
Ovriga externa kostnader 7 835 4006
Konsultarvode 0 29431
Revision 22 500 0
88 989 75 861
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Bostadsrittsforeningen Hillungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Personalkostnader

Styrelsen:
Stryrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

2023

43 509
12 870

2022

18 575
24 688

56 379

Bostadsrittsforeningen Héllungen nr 2 har inte haft nadgon anstélld personal.

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde mark

Taxeringsviirde (beriknat)
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Andra langfristiga fordringar
Fordringar medlemmar

installation av laddstolpar
Ovriga langfristiga fordringar

Skulder till kreditinstitut

Lain Tid och villkor
Swedbank Hypotek AB rérligt, 5,159%
Swedbank Hypotek AB 26-10-23, 1,49%

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 9 760 000 kr.

Stilllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2023-12-31

54 298 402
0

43263

2022-12-31

42 798 402
11 500 000

54298 402
-3 535454
-848 509

54 298 402
-2 686 945
-848 509

-4 383 963

-3 535 454

49 914 439

45127150
4787 289

50 762 948

45975 659
4 787 289

49 914 439

22 867 000
20 600 000

2023-12-31

164 522
518 000

50 762 948

22 867 000
20 600 000

2022-12-31

oo

682 522

2023-12-31

9 760 000
6630564

2022-12-31

9583 330
6 708 340

16 390 564

2023-12-31

24 000 000

16 291 670

2022-12-31

24 000 000




Bostadsrittsforeningen Héillungen nr 2
Org.nr. 769635-0508

NOTER

Ucklum
Vid digital signering erhalls signeringsdatumet fran signeringsverktyget.

Niklas Nordstedt Daniel Wallin

Tina Zdilar Robert Grabar

Min revisionsberéttelse har ldmnats med digital signering dér signeringsdatumet erhalls frdn signeringsverktyget

Audema Revision AB

Arthur Kozak
Revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

TINA ZDILAR

Ledamot

Serienummer: 4ea372949d119¢[...Jedc1102a918ef
IP: 90.228.xxx.XXX ",

2024-06-04 18:19:08 UTC BankID

Daniel Johan Axel Wallin

Ledamot

IP: 181.57.xxx.XxX

Serienummer: 57d8191b4f7b3d]...]Jc9b7b953676e3 ",
2024-06-05 15:02:48 UTC

BankID

ARTUR KOZAK

Revisor

Serienummer: f578b574103309]...]c8b8ce56979e4

IP: 90.224.XxxX.XXX ' ’,
2024-06-07 06:50:56 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

ROBERT GRABAR

Ledamot

IP: 94.191.xxx.XXX

Serienummer: 8fef549cebicb]i]...j6e71dc6d5a7d6 ")

2024-06-04 18:20:20 UTC BankID

PER NIKLAS NORDSTEDT
Ordférande

IP: 81.226.xxX.XXX
2024-06-05 18:16:11 UTC

Serienummer: 73346 1fd9ad0e8]...]Jc5d74c9546aca ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD

Penneo dokumentnyckel: KZUSP-1083J-ZVW2K-0JJLC-426)7-K7KOH
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            Årsredovisning 2023 - Brf Hällungen nr 2
            KZUSP-1O83J-ZVW2K-0JJLC-426J7-K7KOH
            SHA-256
            5dafbb34f9f12bce10b31d3b1b806600484cd788f544feea98c5d75621685088
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            SHA-256
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            SHA-256
            5dafbb34f9f12bce10b31d3b1b806600484cd788f544feea98c5d75621685088
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                    Intygande och samtycke
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