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Styrelsen for RB BRF Talldungen far

Forvaltningsberattelse .

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1956-12-13. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26.
Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett dverskott med 1 516 tkr innan avsittning gjorts till féreningens underhéllsfond och innan
iansprakstagande av underhallsfondens medel skett. Efter fondfordndringen visar resultatet ett dverskott med 278 tkr,
vilket dr béttre dn foregaende ar dven att foreningen haft mer underhallskostnader. Detta beror fréamst pé att foreningen
haft mindre reparationskostnader

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ar. Framst &r det vatten, el och sophdmtningskostnader
som okat.
Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 251% till 253%. Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1én
som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 93% till 81%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 110 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 627 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger Fastigheten Springaren 1 i Kalmar Kommun. Pé fastigheterna finns 12 byggnader med 207 ldgenheter
samt 1 uthyrningslokal och gistldgenhet. Byggnaderna dr uppforda 1958-1959. Fastigheternas adress &r Adelgatan 5, 7
och 11, Banérgatan 6-8, Jagarevédgen 10-18 och Vasallgatan 3-5 i Kalmar.

Fastigheten &r fullviardeforsdkrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Léagenhetsfordelning

1rok. 2r.o.k. 3r.o.k. 4rok. Summa

21 72 93 21 207

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
32 48 141
Total tomtarea 36 458 m?
Total bostadsarea 13 782 m?
Total lokalarea 2 444 m?
Arets taxeringsvirde 142 788 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 142 788 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen @ven f4 &terbdring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kalmar Energi Fjdrrvdrme- och elleverans
Brandab Oversyn av brandskyddsutrustning
Tele2 Kabel-TV

LR-Installation Underhéllsservice tvittstugor
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 200 tkr och planerat underhéll for 412 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 44 538 356 kr for de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 4 453 836kr per ar (ca 323 kr/m?).
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Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 650 000kr (120 kr/m?).
Enligt underhallsplanen pa 30 &r har foreningen ett uppskattat underhéllsbehov péa 88 199 093 kr.

Underhéllsplanen uppréttades 2023-10-06.

Under 2022 hade foreningen en extrastimma dér det rostades ja for att installera IMD (Individuell métning) samt att
installera solceller. Detta &r ett led i det energiarbete styrelsen paborjat for foreningen, ddr man tecknat ett
energiforvaltningsavtal om 5 ar med Riksbyggen nésta verksamhetsér samt paborja en rad energisparande &tgirder pé
fastigheten.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Tak renoveras och tegelpannor byts ut 2002
Tilldggsisolering av fasad som forses med réd och

gul colorocksten 1984
Stambyte och badrumsrenovering 1999-2000
Mélning av trapphus 2000
Miljohus byggs. Fonsterytterbagar byts ut till

aluminium. 2002
Fonster och balkongdorrar renoveras - 2005
Tvittstugorna renoveras och forses med ny

utrustning 2007-2009
Balkongerna renoveras 2008
Garageportarna byts ut 2010
Ventilationen renoveras. Sikerhetsdorrar och

postboxar installeras 2011-2012
Lek och grillplatser byggs 2015
Vixtligheten utmed husfasaderna tages bort. Gamla

trad félls (38st) och nya trad planteras (51st) 2016
Vindskivor och platar i anslutning till fénster och

dorrar malas 2016-2017
Tviattmaskiner och torkskép byts ut, elektronisk

bokningstavla installeras 2017

Byte fonster 2019-2020
Tvéttutrustning 2022

Byte driftovervakning 2022

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Golv tvittstuga, Vasallgatan 82 641

Utredning + filmning bottenavlopp 107 066

Nedtagning, lagning putsning fasad 221936

Planerat underhall Ar Kommentar
Dérrar entrépartier/portar 2025

Fasader 2024 Fortsétter dven 2024
Elinstallationer + solceller 2024
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna-Lena Petersson Ordférande 2024

Britt-Marie Sjovall Sekreterare 2025

Antti Akkanen Vice ordforande 2025

Johnny Rytterlund Ledamot 2024

Elisabet Andersson Ledamot 2025

Susanne Pettersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Lyckman Suppleant 2025

Stina Siljing Suppleant 2024

Marie Andersson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Franz Lindstrom Auktoriserad revisor 2024

Giedré Dennerporth Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotte Andersson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapsaret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 263 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 264 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2023-01-01 dé& den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 737 kr/m?/4r.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlételser av bostadsritter skett (foregédende ar 20 st)

Vid rakenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Foéreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianvindning.Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar. Lagstadgad
energideklaration utfordes 2019.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 10 301 767 9644 356 9442314 9196 186 8 843 344
Rorelsens intdkter 10 501 311 9762 129 9535 842 9323 887 9 009 086
Arets resultat 1516 446 1556 979 1 006 888 —3252 026 -4 479 074
Resultat exkl avskrivningar 2 626 580 2 664 829 2187714 —2 049 782 —3 344 390
Resulfatellavsleryningpraen: ikl 976 580 1 164 829 837714  —3249782  —4 694390
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 47 090 460 46 393 021 45933 701 47 458 286 53 804 325
Arets kassaflode 1217531 -1 509 791 - - -
Soliditet % 8 5 2 0 6
Likviditet inkl 1&neomférhandlingar
kommande verksamhetsar % 258 231 210 21 283
Likviditet exkl 1&neomforhandlingar
kommande verksamhetsér % 8l 23 A 82 )
o 4 10

A’lsavg.lft"andel i % av totala 97 97 08 97 97
rorelseintdkter
Arsavglff kr/kvm uppléten med 737 689 675 657 632
bostadsratt
Driftkostnader ki/kvm 280 239 265 502 570
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 255 233 241 210 215
Energikostnad kr/kvm 172 158 153 145 141
Underhallsfond kr/kvm 225 147 62 87 118
Reservering till underhallsfond 102 9 23 74 83
kr/kvm
Sparande kr/kvm 187 170 158 166 149
Rénta kr/kvm 49 37 37 44 35
Skuldséttning kr/kvm 2431 2 491 2550 2727 2789
Skuldsat't.nmg kr/kvm uppléten med 7 863 2932 3002 3910 3984
bostadsrétt
Réntekénslighet % 3,9 43 4.4 49 52
Genomsnittsranta % 2,0 1,47 1,39 1,60 1,50
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingr vatten, védrme och el.

Sparande:

Berdknas pé &rets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r réantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pé totala riantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplételse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid arets borjan 435 774

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspréktagande av
underhallsfond

Arets resultat

2405758

0

1 650 000

—411 643

—1989 225

0
1556979
—1 650 000

411 643

1556979

—1556 979

1516446

Vid irets slut 435774

3644 115

-1 670 603

1516 446

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—432 246
1516 446
—1 650 000
411 643

—154 157

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 154157

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 301 767 9 644 356
Ovriga rorelseintikter Not 3 199 544 117 773
Summa rorelseintikter 10 501 311 9762129
Rorelsekostnader
Driftskostnader och 6vriga externa kostnader Not4, 5 -7 079 383 —6 366 190
Personalkostnader Not 6 —252 952 —237 791
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —-1110134 —1 107 850
Summa rorelsekostnader —8 442 469 —7 711 831
Rorelseresultat 2 058 842 2 050 298
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 8 140 39072
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 251190 63 354
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —801 726 —595 744
Summa finansiella poster —542 396 —493 318
Resultat efter finansiella poster 1 516 446 1556 979
Arets resultat 1516 446 1556 979
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 33 523 865 34 631 715
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 408 841 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 911 225 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 34 843 931 34 631 715
Finansiella anlidggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 407 000 407 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 407 000 407 000
Summa anldggningstillgangar 35250 931 35038 715
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 15 51536 50 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 54 740 788 013
Summa kortfristiga fordringar 106 176 838 584
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 11733253 10 515 722
Summa kassa och bank 11 733 253 10 515 722
Summa omsittningstillgangar 11 839 429 11 354 306
Summa tillgangar 47 090 460 46 393 021
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 435774 435774
Fond for yttre underhall 3644115 2 405 758
Summa bundet eget kapital 4 079 889 2 841 532
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1670 603 —1 989 225
Avrets resultat 1516446 1556 979
Summa fritt eget kapital —154 157 —432 246
Summa eget kapital 3925732 2 409 286
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 28 527 531 31814273

Summa langfristiga skulder 28 527 531 31 814 273

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 924 105 8 600 091
Leverantorsskulder Not 19 344 823 830 230
Skatteskulder Not 20 42 196 30517
Ovriga skulder Not 21 1 590 750 1552269
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1735322 1156355
Summa kortfristiga skulder 14 637 196 12 169 462
Summa eget kapital och skulder 47 090 460 46 393 021
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Llg=ds b398 052
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar Not 7 1110134 1107 850
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2 626 580 2 664 829
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 732 408 —46 580
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 143 621 -145 730
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 3502 609 2 472 519
Investeringsverksamheten

Investeringar i padgaende byggnation - IMD Not 13 -911 225 0
Aktiveringar under aret - temp.givare Not 12 -411 125

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —1 322 350 0
Finansieringsverksamheten

Amortering Not 18 —962 728 —962 728
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —3 286 742 —8 369 703
Arets kassaflode 1217 531 -1 509 791
Likvidamedel vid arets borjan 10 515 722 9 005 931
Likvidamedel vid arets slut 11 733 253 10 515 722
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 50
Standardforbéttringar Linjér 30-67
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 10 154 460 9 496 934
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —213 677 —213 677
Hyror, lokaler 99 808 99 808
Hyror, garage 176 040 175 400
Hyror, p-platser 130 560 130 612
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —43 428 =39 945
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 512 =5977
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —44 —359
Vattenavgifter 1200 1200
Elavgifter 360 360
Summa nettoomsittning 10 301 767 9 644 356
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 1400 800
Ovriga avgifter 2 650 1550
Ovriga ersittningar 92 942 60 726
Fakturerade kostnader 0 3298
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -14 —13
Erhéllna statliga bidrag - Elstod 101 142 0
Ovriga rorelseintékter 1424 51412
Summa o6vriga rorelseintdkter 199 544 M7 773
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —411 643 —93 873
Reparationer —199 830 —240 604
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —346 803 —332313
Forsékringspremier —189 494 —169 192
Kabel- och digital-TV —91 541 —82 641
Aterbéring frén Riksbyggen 22 100 24 900
Systematiskt brandskyddsarbete —4213 —5134
Serviceavtal —13 478 —12 596
Obligatoriska besiktningar ~4 125 -9 563
Bevakningskostnader -1 862 -5919
Ovriga utgifter, kopta tjanster —-869 0
Sno- och halkbekédmpning —43 263 —35248
Drift och forbrukning, vrigt =45 000 0
Forbrukningsinventarier- och material —108 029 —97 419
Fordons- och maskinkostnader —62 =554
Vatten —692 136 =578 362
Fastighetsel —481 399 —403 112
Uppvérmning -1616 781 —1 576775
Sophantering och étervinning —309 167 —263 366
Forvaltningsarvode extra -9 025 —21973
Summa driftskostnader -4 546 618 -3 903 741
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —2 422223 —2 278 694
IT-kostnader —11 639 —10 800
Arvode, yrkesrevisorer —19 688 —18 063
Ovriga férvaltningskostnader —11 066 —10979
Kreditupplysningar 0 =771
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter =30 692 -43 117
Kontorsmateriel =20 565 —24 941
Telefon och porto =2 200 =2 200
Medlems- och foreningsavgifter -9315 —11 385
Kopta tjanster 0 —789
Konsultarvoden 0 —54 375
Bankkostnader -5379 —6 335
Summa dvriga externa kostnader -2 532 765 -2 462 449
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =73 342 —82 920
Sammantridesarvoden —66 019 —47 555
Ovriga ersittningar 0 -2 381
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare —65 640 —61 627
Ovriga kostnadsersittningar -383 —1368
Ovriga personalkostnader -8 400 -8 400
Sociala kostnader -39 168 —33 540
Summa personalkostnader -252 952 -237 791
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —1107 850 -1 107 850
Avskrivning Installationer —2 284 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1110 134 -1 107 850
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintdkter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 8 140 39072
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 8140 39 072
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 1260 10 509
Rinteintikter frén likviditetsplacering 248 994 52 601
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 62 189
Ovriga rinteintikter 873 56
Summa o6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 251 190 63 354
Not 10 Rdntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —801 726 =595 744
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -801 726 -595 744
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8 111222 8111222
Mark 378 378 378 378
Standardforbattringar 52 086 200 52 086 200
60 575 800 60 575 800
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 575 800 60 575 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader =8 111222 -8 111222
Standardforbattringar —17 832 863 —16 725 013
-25 944 085 —-24 836 235
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —1 107 850 —1107 850
-1107 850 -1107 850
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-27 051 935 —-25 944 085
Restvarde enligt plan vid arets slut 33 523 865 34631715
Varav
Byggnader 0 0
Mark 378 378 378 378
Standardforbattringar 33 145 487 34253 337
Taxeringsvarden
Bostéder 141 000 000 141 000 000
Lokaler 1 788 000 1 788 000
Totalt taxeringsvarde 142 788 000 142 788 000
varav byggnader 100 988 000 100 988 000
varav mark 41 800 000 41 800 000

16 [ ARSREDOVISNING RB BRF Talldungen Org.nr: 7324002034



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 106 726 106 726
Installationer — Temp.givare 411 125 0
517 851 106 726
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 517 851 106 726
Arets avskrivningar
Installationer — Temp.givare -2284
-2 284 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —106 726 —106 726
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -106 726 -106 726
Restviarde enligt plan vid arets slut 408 841 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer — Temp.givare 408 841 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-08-31 2022-08-31
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott - IMD 911 225
Vid arets slut 911 225 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
814 kapitalbevis 4 500kr i Intresseforeningen 407 000 407 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 407 000 407 000
féretag
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 51536 50571
Summa 6vriga fordringar 51 536 50 571
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintdkter 54740 0
Forutbetalda forsdkringspremier 0 189 494
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 575 684
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 22 835
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 740 788 013
Not 17 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 9 883 227 9188973
Transaktionskonto 1 848 026 1324 750
Summa kassa och bank 11 733 253 10 515 722
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 39 451 636 40 414 364
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -9961 377 -7 637 363
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —962 728 =962 728
Langfristig skuld vid arets slut 28 527 531 31814 273

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SBAB 1,88% 2023-03-22 3 877 636,00 -3 781 636,00 96 000,00 0,00
SBAB 1,51% 2024-03-08 3020311,00 0,00 80 000,00 2940 311,00
SBAB 4,73% 2024-03-22 0,00 3 781 636,00 0,00 3781 636,00
SBAB 1,11% 2024-12-11 3329 430,00 0,00 90 000,00 3239 430,00
STADSHYPOTEK 1,88% 2025-03-30 3200 000,00 0,00 80 000,00 3120 000,00
SBAB 2,02% 2025-04-07 2511 813,00 0,00 55 508,00 2 456 305,00
SWEDBANK 1,01% 2026-02-25 2 413 542,00 0,00 59 960,00 2 353 582,00
SWEDBANK 1,01% 2026-02-25 3351 632,00 0,00 81260,00 3270372,00
SBAB 1,30% 2026-10-12 4 675 000,00 0,00 100 000,00 4 575 000,00
SBAB 3,51% 2027-11-12 5 600 000,00 0,00 140 000,00 5 460 000,00
SBAB 4,29% 2028-09-15 3760 000,00 0,00 80 000,00 3680 000,00
SBAB 1,48% 2029-10-11 4 675 000,00 0,00 100 000,00 4 575 000,00
Summa 40 414 364,00 0,00 962 728,00 39 451 636,00

*Senast k#inda réintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 962 728 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortfristig skuld 9 961 377 kr avser lan som 16per ut och som foreningen inte har for avsikt att 16sa
utan istillet villkorsidndra. Av den langfristiga skulden forfaller 24 915 259 kr till betalning mellan 2 och 5 4r.

Resterande skuld 4 575 000 kr forfaller 5 &r efter balansdagen.
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 0 744 641
Ej reskontraforda leveranttrsskulder 344 823 85589
Summa leverantérsskulder 344 823 830 230
Not 20 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 42196 30517
Summa skatteskulder 42 196 30 517
Not 21 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1582 549 1478 523
Skuld sociala avgifter och skatter 1620 69 652
Clearing 2787 240
Avgifts- och hyresskulder 3794 3 854
Summa &vriga skulder 1590 750 1552 269
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 33 906 0
Upplupna réntekostnader 83 115 49 673
Upplupna elkostnader 144 103 43 478
Upplupna vattenavgifter 61082 0
Upplupna vdrmekostnader 365 739 201 241
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 2 700 0
Upplupna styrelsearvoden 154 366 525
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 890 312 861 438
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1735 322 1156 355
Not 23 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 40 781 600 40 781 600
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Talldungen org.nr 732400-2034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Talldungen for ar 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar.

Vi @r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vadsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vdra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr
en hog grad av sdakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
adndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana hadndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i darsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av
sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.






Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning av Riksbyggen Brf Talldungen f6r ar 2023-01-
01 — 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt ~ skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pad sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemférsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk foérening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesédkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p& det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk forening,.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som féreningen &nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é#r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1én.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berédknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfoért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utgver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4 546 618 3903 741
Ovriga externa kostnader 2 532765 2 462 449
Personalkostnader 252 952 237 791
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1110134 1107 850
anldggningstillgangar

Finansiella poster 542 396 493 318
Summa kostnader 8 984 865 8 205 150
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Driftkostnadsfoérdelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel extra 6 000 9779
Rabatt/aterbéring fran RB —22 100 —24 900
Systematiskt brandskyddsarbete 4213 5134
Serviceavtal 13 478 12 596
Stéd extra 3025 12 194
Obligatoriska besiktningskostnader 4125 3938
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 5625
Bevakningskostnader 1 862 5919
Ovriga utgifter for kopta tjanster 869 0
Sné- och halkbekédmpning 43 263 35248
Rep utgift mtrl ink6p markytor 0 10 955
Rep bostdder utg for kopta tj 3 066 2 481
Rep gemensamma utrymmen utg for kipta tj 15938 1734
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 36 150 18 672
Rep installationer utg for kopta tj 6 548 25286
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 47419 34019
Rep install utg for kopta tj Virme 1474 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 1538
Rep install utg for kopta tj El 11 062 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 14393 13 264
Rep huskropp utg for kopta tj 32 853 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 1119 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 11 808
Rep markytor utg for kopta tj 23093 11413
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 2313 2222
Forsdkringsskador 4402 107 214
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 82 641 43 873
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 107 066 0
UH installationer utg for kopta tj Vérme 0 50 000
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 221936 0
Fastighetsel 481 399 403 112
Uppvérmning 1616 781 1576 775
Vatten 692 136 578 362
Sophidmtning 309 167 263 366
Fastighetsforsékring 189 494 169 192
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 91 541 82 641
Ovriga fastighetskostnader 45000 0
Fastighetsskatt 346 803 332313
Forbrukningsinventarier 0 3 949
Forbrukningsmaterial 108 029 7390
Ovriga forbrukningsinventarier/material 0 86 080
Ovriga kostnader for transportmedel 62 554
Summa driftkostnader 4546 618 3903 741
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F Ta I I d u n g e n for RB BRF Talldungen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 S lesbyggeri
www.riksbyggen.se \ Rumn 61 heba Livth:
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