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702000-5018

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Erland i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702000-5018 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-09-22.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Erland 7 1960-01-01 1960
Erland 8 1960-01-01 1960

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Protector. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
10 lokaler (hyresratt) 688
229 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14 543
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 141
126 p-platser 0
26 garageplatser 283
Totalt 392 objekt 15 655

Foreningens lagenheter fordelas pa: 31 st 1 rok, 56 st 2 rok, 137 st 3 rok, 5 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lasse Johansson Ordférande 2022-06-16

Ingrid Andersson Ledamot 2016-08-19

Agneta Berglund Ledamot 2022-06-16

Madeleine Vidmark Ledamot 2013-06-27

Bjerkefeldt Jonas Ledamot 2021-10-13 2023-06-25
Leif Borg Ledamot 2020-06-01 2023-08-09
Zuhair Bakal Ledamot 2022-06-16 2023-08-09
Arlinda Hedsand Ledamot 2022-01-18 2023-09-27
Olivia Gilliéron Ledamot 2023-06-25

Yolanda Leffler Ledamot 2022-01-18

Therese Berglund Suppleant 2020-06-01

Emil Blasta Suppleant 2023-06-25

Mathilda Matte Suppleant 2022-06-16 2023-06-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Agneta Berglund, Emil Blasta, Therese Berglund, Lasse
Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 17 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Ingrid Andersson, Lasse Johansson, Madeleine Vidmark, Leif Borg, Arlinda Hedsand och
Olivia Gilliéron.

Revisorer har varit: Johan Zetterblad samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Add & Subtract Revision AB.

Valberedning har varit: Sara Bengtsson, Liselott Halén och Asa Elfving valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-22. Pa stamman deltog 21 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes fran 2023-04-01 med 8 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-05.

Féljande atgarder genomférdes under 2023:

Status kontroll av samtliga ror for avlopp i mark och bottenplatta. Resultatet var aningen nedslaende da i princip alla roér har
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uppnatt slutet av sin tekniska livslangd. Styrelsen tog darfor beslut om att genomféra en sk. relining under 2024. Offerter har
inkommit och i skrivande stund 6rs en genomgang av dessa och kontrolleras for att kunna valja ratt entreprendr. Malsattningen
ar att det skall bli sa liten stérning som mdjlig for alla boende.

Samtliga skyddsrum besiktigades och resultatet blev att de maste uppgraderas for att leva upp till lagstiftning och sakerhet.
Aven detta arbete prioriteras hégt och offerter/anbud har inkommit och styrelsen har tagit beslut om att genomféra detta under

2024.

En takbesiktning genomférdes och dokumenterades. Resultatet var dven dar blandat och viss reparation behévdes.
Kvarvarande livslangd uppskattas till 5-7 ar.

Avtalen med HSB Mark, HSB Drift och HSB Fastighetsskotsel sades upp per den 31 oktober 2023. Nya avtal skrevs med EFS
AB (El & Fastighetsservice i Jarfalla AB) gallande markskotsel och snéréjning. Avtal gallande drift (varme/vatten/flaktar)

nytecknades med Savills Drift. Avtalet géllande fastighetsskotsel skrevs om med HSB, for en tid pa ett (1) ar.

Arbete enligt féreningens tradvardsplan har genomforts pa Erland 8. Kronlyft gjordes pa nagra trad och nedtagning av nagra
trad utférdes. Resultatet blev valdigt bra.

Uppgraderingen av omradesbelysningen utvandigt fortsatte under aret. Leveransproblem med armaturer gor att det
forhoppningsvis kan avslutas i borjan av 2024.

Belysningen i tradet vid infarten till garden, som varit trasigt till och fran sedan stamrenoveringen, plockades ner och en ny, fin
och val fungerande belysning sattes upp.

Asfalteringsarbete genomférdes utmed B-huset mot bensinmacken och utmed A-husets utsida mot Spangavagen.

De senaste aren har féljande storre atgarder genomforts i foreningen:

Artal Andamal

2021-2022 Obligatorisk Ventilationskontroll utférd, ej godkand.

2022 Stamspolning av samtliga avloppsror.

2022 Besiktning av skyddsrum.

2021 Avloppsror i mark C och F-hus byttes.

2017/2019 Fasadrenovering inklusive byte av fonster, balkongracken, balkongskarmar och balkongtak.
2009 Renovering, ombyggnad av tvattstugor i G-hus.

2005 Stamrenovering av avlopp och el-stammar i Iagenheter.

Foreningen planerar foljande atgarder under de niarmaste aren:

Fortsattning med OVK arbetet.

Ny varmepumpinstallation med kéldbararor pa taken.
Ny fjarrvarmecentral.

Omlaggning av ytskikt pa taken.

Relining av avloppsror i mark och bottenplatta.
Asfaltering av markytor.

Uppgradering av skalskydd (lasen).

Malning av trapphus och kallargangar.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 270 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 270.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 174 240 251 258 234
Skuldsattning, kr/kvm 3897 4052 4334 4429 4 560
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4199 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 176 156 161 154 155
Arsavgifter, kr/kvm 714 677 677 677 677
Arsavgifter/totala intakter, % 89 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 714 706 700 703 695
Nettoomséattning, tkr 11273 10 863 10 768 10 816 10 696
Resultat efter finansiella poster, tkr 61 1244 1335 1912 567
Soliditet, % 23 23 20 19 17

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta ar inte garageyta med i berakning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, déarav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1364 370 0 0 1364 370
Upplatelseavgifter, kr 1094 850 0 0 1094 850
Underhallsfond, kr 5436 192 0 -189 844 5246 348
S:a bundet eget kapital, kr 7 895 412 0 -189 844 7 705 568
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9838 810 1 244 266 189 844 11 272 920
Arets resultat, kr 1244 266 -1 244 266 61269 61269
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11 083 076 0 251113 11 334 189
S:a eget kapital, kr 18 978 488 0 61269 19 039 757

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 986 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 175 844 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 11 083 076
Arets resultat, kr 61269
Reservation till underhallsfond, kr -986 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1175 844
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 11 334 189

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 11 334 189

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 11 272 996 10 771 303
Ovriga rorelseintakter Not 3 444 657 92 149
Summa Rorelseintakter 11 717 653 10 863 452
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 965 795 -6 700 586
Ovriga externa kostnader Not 5 -304 202 -255 875
Personalkostnader Not 6 -409 209 -272 000
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 1900 108 -1900 108
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -10 579 313 -9 128 569
Rorelseresultat 1138 340 1734 883
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1938 2029
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 079 008 -492 646
Summa Finansiella poster -1 077 071 -490 617
Resultat efter finansiella poster 61 269 1244 266
Resultat fore skatt 61 269 1244 266
Arets resultat 61 269 1244 266
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 78 124 895 80 025 003
Summa Materiella anldggningstillgangar 78 124 895 80 025 003
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 78 125 395 80 025 503
Omséttningstillgangar
Varulager m.m.
Fardiga varor och handelsvaror Not 11 23870 23 870
Summa Varulager m.m. 23870 23 870
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 71 880 732
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 4638 528 3052 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 138 084 400 891
Summa Kortfristiga fordringar 4 848 492 3453 787
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 231 858
Summa Kassa och bank 231 858
Summa Omsattningstillgangar 4872593 3478 515
Summa Tillgangar 82 997 987 83504 018
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 459 220 2 459 220
Fond for yttre underhall 5246 348 5436 192
Summa Bundet eget kapital 7 705 568 7 895412
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 272 920 9838 810
Arets resultat 61269 1244 266
Summa Fritt eget kapital 11 334 190 11 083 076
Summa Eget kapital 19 039 757 18 978 488
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 30 575 000 30 985 000
Summa Langfristiga skulder 30 575 000 30 985 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 30 485 000 31 350 000
Leverantorsskulder 843 154 457 620
Skatteskulder 36 764 28 252
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 40 196 34 322
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1978 116 1670 336
Summa Kortfristiga skulder 33383 230 33540 530
Summa Skulder 63 958 230 64 525 530
Summa Eget kapital och skulder 82 997 987 83504 018
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1138 340 1734 883

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1900 108 1900 108
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1900 108 1900 108
Erhallen ranta 1938 2029
Erlagd ranta -871 967 -487 036

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 2168 419 3149 984
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 191 396 54 824
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 500 659 -127 988
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 692 055 -73 163
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2860473 3076 821
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 275000 -4 337 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 275 000 -4 337 500
Arets kassaflode 1585 473 -1 260 679
Likvida medel vid arets borjan 3 048 558 4309 237
Likvida medel vid arets slut 4634 032 3048 558
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstélining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna véarderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
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Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 10 382 940 9935 712
Hyror lokaler 441 041 390 306
Hyror garage och parkeringsplatser 389 700 388 122
Hyror 6vrigt 2052 2052
Ovriga intékter 75 455 71 436
Summa Bruttoomséttning 11 291 188 10 787 628
Avgiftsbortfall -18 749 -16 325
Hyresbortfall 557 0
Summa -18 192 -16 325
Summa Nettoomséttning 11 272 996 10 771 303
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ersattning fran forsakringsbolag 274 391 23271
Erhalina bidrag och évriga ersattningar 170 266 68 878
Summa Ovriga rérelseintékter 444 657 92 149
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1196 410 -1 145 442
Snd och halk-bekdmpning -227 984 -247 413
Reparationer -1 004 628 -812 801
Planerat underhall -1175 844 -550 082
Forsakringsskador -57 643 -113 186
El -353 110 -350 418
Uppvarmning -1870 194 -1 617 195
Vatten -528 123 -433 843
Sophéamtning -221 130 -178 912
Fastighetsforséakring -293 407 -210 115
Kabel-TV och bredband -46 996 -29 494
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -422 504 -406 471
Forvaltningsavtalskostnader -566 637 -605 213
Ovriga driftkostnader -1185 0
Summa Driftskostnader -7 965 795 -6 700 586
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -29 351 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -52 637 -27 858
Administrationskostnader -56 496 -68 130
Extern revision -46 987 -45 613
Konsultkostnader 0 -8 500
Medlemsavgifter -67 800 -67 800
Foreningsverksamhet -17 307 -25 053
Ovriga forvaltningskostnader -33 624 -12 921
Summa Ovriga externa kostnader -304 202 -255 875
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -12 000 -12 875
Ovriga arvoden -302 525 -210 380
Loner och dvriga ersattningar -1881 0
Sociala avgifter -86 503 -48 745
Ovriga personalkostnader -6 300 0
Summa Personalkostnader -409 209 -272 000
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 1595 1831
Ovriga ranteintakter och liknande poster 343 198
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1938 2029
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -1076 334 -490 433
Réanteswap kostnader 0 0
Ovriga rantekostnader -2 674 -2 213
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 079 008 -492 646
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 106 862 110 106 862 110
Ingaende anskaffningsvarde mark 964 500 964 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 107 826 610 107 826 610
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -27 801 607 -25 901 499
Avrets avskrivningar -1 900 108 -1 900 108
Summa Ackumulerade avskrivningar -29 701 716 -27 801 607
Utgéende redovisat vérde 78 124 895 80 025 003
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 168 000 000 168 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 2 850 000 2 850 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 101 000 000 101 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3012 000 3012 000
Summa 274 862 000 274 862 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 71 760 000 71760 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 71 760 000 71 760 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 500 500
Not 11 Fardiga varor och handelsvaror 2023-12-31 2022-12-31
Féardiga varor och handelsvaror
Bostadsratter 23870 23 870
Summa Férdiga varor och handelsvaror 23870 23 870
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4 633 801 3047 700
Ovriga fordringar 4727 4 464
Summa Ovriga fordringar 4 638 528 3052 164
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 138 084 400 891
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 138 084 400 891
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Nordea 231 227
Handelsbanken 0 631
Summa Kassa och bank 231 858
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁgf?;;
Nordea 0,48% 2024-03-20 12 635 000 300 000
Nordea 0,78% 2025-08-20 9 150 000 200 000
Nordea 0,9% 2024-10-16 9200 000 200 000
Nordea 4,64% 2025-10-15 9200 000 200 000
Nordea 4,14% 2026-04-15 12 225 000 100 000
Nordea 4,49% 2024-05-17 8 650 000 300 000
61 060 000 1 300 000
Langfristig del 30 075 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 30 485 000
Kortfristig del 30 985 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 300 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 5200 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,52%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Nordea 0,48% 2024-03-20 12 635 000 300 000
Nordea 0,78% 2025-08-20 9 150 000 200 000
Nordea 0,9% 2024-10-16 9200 000 200 000
Nordea 4,64% 2025-10-15 9200 000 200 000
Nordea 4,14% 2026-04-15 12 225 000 100 000
Nordea 4,49% 2024-05-17 8 650 000 300 000

61 060 000 1 300 000

Nésta ars amortering av langfristig skuld 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 30 485 000
Kortfristig del 30 985 000

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 4110 4042
Kallskatt 907 0
Inre fond 8 746 8 746
Ovriga kortfristiga skulder 26 433 21534
Summa Ovriga skulder 40 196 34322

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1003 747 935 462
Upplupna rantekostnader 257 855 50 814
Ovriga upplupna kostnader 716 514 684 060
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1978 116 1670 336

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Erland i Stockholm
702000-5018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsférening Erland i Stockholm for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen. Som del
av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

oidentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
asidosattande av intern kontroll. vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

oskaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

outvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthorande upplysningar.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Erland i
Stockholm for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att bokfoéringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvars
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse o pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm samma dag som min elektroniska signatur

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Erland i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Erland i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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