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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsférening Harvestads Tradgardar, 769622-1451 far harmed avge
arsredovisning for 2023

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Foreningen raknas som en akta férening och har sitt
sate i Linkoping.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under 2023, enligt férvaltningsavtal, handhafts av FF
Fastighetsservice AB.

Fastighetsskotseln har under aret skétts av SP Tradgardsservice.

Fastigheten ar forsakrad till fullvarde hos Lansférsakringar Ostgota.

Styrelsesammansattning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedean efter stdmman den 18 juni 2023.

Ordforande
Henrik Staflin

Ordinarie ledamoter
Daniel Dahlberg
Andreas Johansson
Amir Cano

Johanna Utterstrom
Thomas Nordman

Revisor
Helena Falton Bjérkman, Advice Revision Vaxjo AB

Firmateckning
Firman tecknas foérutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamater tva i férening.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 11 stycken sammantraden hallits. Ordinarie arsstamma
hélls den 18 juni 2023.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Linkdping Nasselbladet 4

Adress: lvar Samuelssons gata

Byggar: 2015

Taxeringsvarde: 57 834 000 kronor varav byggnadsvéarde 34 692 000 kronor
Lagenheter: 21

Total boyta: 2 310 m?

Antal medlemmar vid arets ingang: 38 stycken

Tillkommande medlemmar: 8 stycken

Avgaende medlemmar: 7 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 45 stycken férdelade pa 21 stycken lagenheter
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Aret 2023 har varit ett normalt férvaltningsar utan nagra stérre vasentliga handelser.

| borjan av 2023 16pte ett av féreningens tva lan ut. Pa grund av det raddande varldslaget blev
lanerantan rejalt mycket hégre an tidigare vilket dock var nagot som styrelsen raknat med. Avgifterna
har héjts nagot under aret for att justera mot de héjda réantekostnaderna.

Foreningen har aven utfort underhallsarbete pa soprum samt entrétak vid tre av féreningens

lagenheter.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021
Nettoomsattning 1 350 658 1272 009 1259 748
Resultat efter finansiella poster -222 826 23 224 28 087
Soliditet, % 64,6 64,7 64,1
Balansomslutning 67 129 130 67 462 282 67 980 581
Arsavgift per kvm 581 549 545
Lan per kvm 10 212 10 266 10 319
Elkostnad per kvm 15 10 2
Sparande per kvm 111
Rantekanslighet % 17,58
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 42 945 000 580 966 66 361 23 224
Resultat disp enligt stammobeslut 23 224 -23 224
Fonddisp enl arsstammobeslut 152 499 -152 499
Arets resultat -222 826
Belopp vid arets slut 42 945 000 733 465 -62 914 -222 826
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -62 914
Arets resultat -222 826
Totalt -285 740
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna (Underhallsplan) 150 000
Balanseras i ny rakning -435 740
Summa -285 740

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1 350 658 1272009
Ovriga rérelseintakter - 7 011
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 1350 658 1279 020
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -274 584 -236 552
Ovriga externa kostnader -111 414 -133 226
Personalkostnader 3 -63 475 -62 161
Avskrivningar -479 861 -479 852
Summa rérelsekostnader -929 334 -911 791
Rorelseresultat 421 324 367 229
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 34 527 8721
Rantekostnader och liknande resultatposter -678 677 -352 726
Summa finansiella poster -644 150 -344 005
Resultat efter finansiella poster -222 826 23 224
Resultat fore skatt -222 826 23 224

Arets resultat -222 826 23 224
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 64 150 184 64 601 297
Inventarier, verktyg och installationer 5 229 985 258 733
Summa materiella anlaggningstillgangar 64 380 169 64 860 030
Summa anlaggningstillgangar 64 380 169 64 860 030
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 319 56 206
Summa kortfristiga fordringar 60 327 56 213
Kassa och bank

Kassa och bank 2 688 634 2 546 039
Summa kassa och bank 2688 634 2 546 039
Summa omsaéttningstillgangar 2748 961 2602 252
SUMMA TILLGANGAR 67 129 130 67 462 282
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 42 945 000 42 945 000
Fond yttre underhall 733 465 580 966
Summa bundet eget kapital 43 678 465 43 525 966
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -62 914 66 361
Arets resultat -222 826 23 224
Summa fritt eget kapital -285 740 89 585
Summa eget kapital 43 392 725 43 615 551
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 11 195 500 23 590 500
Summa langfristiga skulder 11 195 500 23 590 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 12 395 000 123 000
Leverantérsskulder 10 344 14 818
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 8 135 561 118 413
Summa kortfristiga skulder 12 540 905 256 231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 129 130 67 462 282
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -222 826 23 224
Avskrivningar 479 861 479 852

257 035 503 076

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore 257 035 503 076
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -4 114 -581
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 12 675 -418 523
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 265 596 83972
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgadngar
Bidrag Naturvardsverket 128 530
Kassaflode fran investeringsverksamheten 128 530
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -123 000 -123 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -123 000 -123 000
Arets kassafléde 142 596 89 502
Likvida medel vid arets borjan 2546 039 2 456 537
Likvida medel vid arets slut 2 688 635 2546 039
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Not till kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda réantor och erhallen utdelning

Erhéllen ranta 34 526 8721
Erlagd rénta 643 684 343 554

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beradknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markanlaggningar 20
-Om- och tillbyggnad 20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Réntekanslighet %

For att beddoma rantekansligheten gors en berakning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa
féreningens lan héjdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hogre foreningen ar belanad desto rantekéasligare ar den
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Not 1 Nettoomsittning
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Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1341774 1269 198
Intakt el 8 884 2 811
Summa 1 350 658 1272 009
Not 2 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 23 263 27 054
Serviceavtal 39 900
Reparation & Underhall 37 307 11 000
El 35 461 24 029
Sophantering 53 665 50 347
Snordjning 10 078 14 657
Ovriga driftskostnader 613
Forsakringspremie 49 118 47 136
Kabel-TV 25179 22 428
Gemensamhetsanlaggning 39 901
Summa 274 584 236 552
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 48 300 47 300
Summa 48 300 47 300
Sociala kostnader 15175 14 861
Summa 63 475 62 161
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 67 746 206 67 746 206

67 746 206 67 746 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 144 909 -2 693 805
-Arets avskrivning enligt plan -451 113 -451 104

-3 596 022 -3 144 909
Redovisat varde vid arets slut 64 150 184 64 601 297
Bokfort varde byggnader 49 082 830 49 521 070
Bokfort varde mark 14 900 000 14 900 000
Bokfort varde om- och tillbyggnad (snérasskydd) 99 130 106 755
Bokfort varde markanlaggning 68 224 73472

64 150 184 64 601 297
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 287 481
-Nyanskaffningar 287 481
Vid arets slut 287 481 287 481
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -28 748
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -28 748 -28 748
Vid arets slut -57 496 -28 748
Redovisat varde vid arets slut 229 985 258 733
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

16ptid  rédnta % 2023-12-31 2022-12-31

Swedbank Hypotek AB 2857006304 2024-11-25 2,25 12 272 000 12 272 000
Swedbank Hypotek AB 2857006361 2026-02-25 4,05 11 318 500 11 441 500

23 590 500 23 713 500
Nasta ars amortering uppgar till 123 000 123 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 12 272 000 11 318 500

12 395 000 11 441 500
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 492 000 492 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 22 975 500 23 098 500
Fastighetsinteckningar 24 543 750 24 543 750
Not 7 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 24 543 750 24 543 750
Summa stéllda sékerheter 24 543 750 24 543 750
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2023-12-31 2022-12-31

Upplupna utgiftsréntor 44 317 9324
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 71854 87773
Upplupna kostnader 6 890 10 816
Beraknat arvode revision 12 500 10 500
135 561 118 413

Underskrifter

Link6ping, datum enligt digital signatur

Henrik Staflin
Styrelseordférande

Daniel Dahlberg Andreas Johansson

Johanna Utterstrom

Amir Cano

Thomas Nordman

Var revisionsberattelse har Iamnats den (datum enligt digital signatur)

Helena Falton Bjérkman, Advice Revision Vaxjo AB
Auktoriserad revisor
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