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Ekonomisk plan fér
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Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker
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E. Berakning av foreningens intékter ar 1 inklusive mervérdesskatt i
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen BoKlok Golfbanan, som registrerades hos Bolagsverket den 17 maj 2021,
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bost4der fér permanent boende at medlemmarna f&r nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenheten.

Upplatelse av bostadsratierna beraknas ske | februari manad 2023, dock senast i samband med
inflyttningen. Inflyttning beraknas ske i juni manad 2023.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan f8r féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna fér fastighetsférvarv pa uppréttat képekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
bedbmningar gjorda i november 2022,

Bostadsrattsféreningen BoKlok Golfbanan har, | avtal daterat den 1 februari 2022 av BoKlok Mark
och Exploatering AB férvéirvat del av fastigheten Stdertélje Kallfors 1:343 i Stdertélje kommun.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 27 januari 2022. Sékerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 l8mnas av Skanska AB.

Tilldggsavtal till uppdragsavtalet tecknades den 16 december 2022, géllande en réntegaranti fér
féreningen under de tre forsta aren, se avsnitt D, not 3.

Bygglov beviliades | december manad 2021. Startbesked erhélls den 15 februari 2022,
Om det finns ej upplatna légenheter i projektet efter avrékningsdagen férbinder sig BoKlok Housing
AB att senast efter sex manader férvérva dessa lagenheter samt dérefter betala insats och eventuell

upplatelseavgift, BoKlok Housing AB férbinder sig vidare att frin och med avrékningsdagen betala
l6pande arsavgifter till bostadsrattsféreningen.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser {ill bostadsréttshavare som omnémns i 4
kap 2 § 2 p bostadsrattstagen, kommer att idmnas genom av Skanska AB utstalld
borgensforbindelse.

Entrepfenadfdrsékring och styrelseansvarsforsékring finns.

Projektet finansieras av Danske Bank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Sddertélje Kallfors 1:343
Fastighetens areal: Cirka 17 445 kvm (enligt kpekontrakt)
Bostadsarea: Cirka 5 718 kvm (uppmétt pa ritning)

Antal bostadsldgenheter: 62 légenheter férdelat pa 4 parhus, 5 radhuslangor
samt 30 lagenheter | 4 flerfamiljshus.

Husens utformning: 4 flerbostadshus med 2 vaningsplan, 4 parhus och 6 radhusléngor. Husen

4r s& placerade att en #ndamaisenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna.

Gemensamma anordningar

Varme |

Flerbostadshus: Bergvarme med fordeining ut till vattenradiatorer. Férdelning ut till radiatorer
sker i goivbjélklag via férdelarskap i végg.

Ventilation i

Flerbostadshus: Lagenheterna ventileras via ett mekaniskt FTX-system. Uteluft tas in via

véggmonterat uteluftsgaller i varje tagenhet. Tilluft tillférs lagenheten via
véggmonterade titluftsdon. Franiuft evakueras via kontrollventiler i ktk och
badrum samt ktksképa. Strémférsdrjningen av FTX-aggregatet &r koppiad
pé hushallselen.

Vérme och ventilation i

radhus/parhus: Franluftsvarmepump med varmeatervinning. Vattenburen vérme till
radiatorer, placerade under fdnster i respektive rum.

Vatten och aviopp i

fierbostadshusen: Inkommande vatten med centralmé&tare placeras i utvéndig undercentral.
Lagenhet férses med vattenmétare. Spillvatten ansluts till kommunal
ledning. Lokalt omhandertagande av dagvatten.

Vatten och avlopp i

Radhus/parhus: Inkommande vatten med undermétning i respektive hus. Spillvatten ansluts
till kommunal ledning. Lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Eli flerbostadshus Serviscentral placeras i UC och betjénar fastighetsdrift. Separat
servisférdelning for lagenheter placeras i markskap intill huskropp. Fran
servisférdelning forlaggs huvudiedning till respektive iagenhet. Fastigheten
forses med egen métare. Lagenheten férses med métarblock for separat
matning till respektive lagenhet. Matarblock placeras i markskap intill
huskropp. Fasta armaturer | kik, badrum, férréd och klédkammare
monteras. Utvandigt monteras armaturer vid entréer och trappa/lofigang.
Fast inredning i kbk och bad ansluts. Férberett for anslutning av torktumlare.
| utvandiga forrdd och UC monteras belysning, invéndigt och utvandigt.

El i radhus/parhus: Markmatarskap i metall placeras vid varje byggnad, 1 st anslutning/byggnad
och undermétare i respektive bostad. Mater saval invandigt som utvandigt
samt | eget f8rrad (hushalisel). Serviscentral placeras vid gemensam
komplementbyggnad och betjénar fastighetsdrift, UC och utvéndig
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Solceller:

Sophantering:

TV/bredbanditelefoni:

F&rrad:

Parkering;

Gemensamma ytor:

Servitut & ledningsratt:

stolpbelysning. Fastighetselen férses med egen matare. Fasta armaturer i
kék, badrum, stadforrad under trappan garderob i hall. Fast inredning i kék
och bad ansluts.

Utanpéliggande solcellspaneler placeras pa yttertaken pa flerbostadshusen.
Sol elen anvands till fastighetsel, hushallsel samt till bergvérmepump.

Underjordiska behdllare enligt direktiv fran Telge Atervinning.

Lagenheterna utrustas med ppen fiber. Bostadsrattshavaren tecknar eget
avtal med leverantér géllande TV och bredband.

| varje bostadsrétt ingdr forrad i separat byggnad inklusive ett gemensamt
for féreningen

Féreningen har 44 parkeringsplatser for flerbostadshusen och 64
parkeringsplatser fér rad- och parhus samt 7 omradesgemensamma
bestksparkeringar.

Pa fdreningens fastighet finns parkeringsplatser, gemensam yta for
samvaro/lek och grusade géngar. Cykelparkeringar finns i anslutning till
varje hus inklusive cykelférréd enligt BBR.

Fastigheten berérs av ett servitut och en ledningsratt. Belastande servitut,
andamal vég. Belastande ledningsratt, till férman for Telge Energi AB

Kortfattad byqgnadsbeskrivning, flerbostadshus

Grundldggning:

Stomme:

Fasader:

Véggar:

Takkonstruktion:

Dérrar:
Fénster:

Tvétt:

Balkonger/uteplatser:

Trappa/loftgéng:

Ovrigt:

Kantisolerad balkgrund av betong, invéndigt isolerat med cellplast till
dverkant grund. Betongplatta pa mark f¥r komplementbyggnader.

Volymelement av tréregelstomme i lagenhetshus. Planelement av
tréregelstomme i komplementbyggnader.

Yttervéggar med tréreglar och stenull. Fasad av trépanel.

Tréregelstomme och gipsskivor (innervégg). Brand- och
vatrumsanpassade vid behov.

Barverk av tr4 med takbel4ggning av betongtakpannor. P&
komplementbyggnader &r takbel&ggning av sedumtak.

Yiterddrrar | malat tra. Dérrar pa komplementbyggnader i stél.
3-glas isolerruta. Malat tr& med aluminiumbekl&dnad utvéandigt.

Féreningen har ingen gemensam tvéttstuga. Alla bostadsratter &r utrustade
med tvéttmaskin.

Bottenvaning har traaltan. Vaning tva har dragstagsinhéngda balkonger
med trétrall. Balkongerna har récke av galvaniserat stal.

Pelarburen loftgdng av tra med tatskikt och ytskikt av betongplattor pa
vaning tva. Utanpdliggande trappa i galvaniserat stal.

Alla bostadsrétter forses med en brandvarnare.
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Kortfattad bygagnadsbeskrivning, radhus/parhus

Grundkonstruktion hus: Kantisolerad balkgrund av betong, invandigt isolerat med cellplast till

Grund, férrad

Husstomme:
Huvudbyggnad

Gavelspets
] inredd del:

Lagenhetsskiljande
véggar

Modulskiljande
véggar:

Innervéggar:

Bjalklag:

Huskomplettering:

Yttervéggar, hus:
(bérande)

Yttertak, hus:

Tak, komplettering:

Ytterdorrar hus:

Ytterddrrar:
Komplementbyggnad

Yttervéiggar

Komplementbyggnad:

Ytiertak
Komplementbyggnad

Sverkant grund.

Kantisolerad betongplatta pa mark Radonskydd och tjéiskyddsisolering i
erforderlig omfattning.

Volymelement av traregeistomme i smahus.

Regelverk eller gaveltakstol, vindskyddsduk och spikreglar. fasadbekléddnad
av trépanel.

Brandklass E 160. V4ggar bestaende av gipsbekiédd tréregelstomme med
mellanliggande isolering av stenull. Dubbla stommar separerade av
luftspalit.

Véggar bestdende av gipsbeklddd traregelstomme
mellanliggande isolering av stenull. Dubbla stommar separerade av
luftspalt.

V4ggar bestdende av gipsbekladd traregelstomme.

Bottenbjélklag bestdende av golvspanskiva pa traregelstomme med
randisolering av stenull och underliggande fukiskydd. Mellanbjélklag
bestdende av golvspanskiva pé tréregelstomme med mellanliggande
isolering av stenuli och takskiva. Takbjélklag bestédende av tréregelstomme
med mellanfiggande isolering av stenull och takskiva.

Skarmtak av plexiglas pa konsoler dver ytterddrr. Fristaende skdrmvégg
mellan entréer i vit trakonstruktion i liggande glesutférande med dverliggare
i tryckimpregnerat trd. Altandédck med tryckimpregnerat bjélklag och
trallgolv. Récke med 6verliggare.

Véggar bestdende av vindskydd, tréregelstomme med mellanliggande
stenulisisolering, plastfolie, spanskiva samt invéandig gipsskiva.
Fasadbeklddnad av trépanel.

Tak bestaende av bérverk av trd med underlagstak av underlagsduk,
underiagsspont alt takplywood och Iakt och takbel&ggning av
betongpannor.

En aviuftnings huv, im-kanal och ventilations huv per ldgenhet. En utvandig
taklucka per par eller radhus. Erforderlig taktsakerhet och takawvattning.

Mélade traddrrar med isolerruta med kiarglas.

Malade tradorrar.

Viggar bestaende av triregelstomme. Fasadbeklddnad av liggande
trapanel.

Tak bestdende av takstolar i tré i form av dsar, underlagspapp,
underlagsspont och takbelZggning av takpapp
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Fonster: Vridfénster och fasta fonster i méalat tr4.3-glas Isolerruta.

Fonsterdorrar; Malade fénsterdérrar i tré med 3-glas isolerruta.
Tvétt: Féreningen har ingen gemensam tvéttstuga. Alla bostadsrétter &r utrustade
med tvéttmaskin.

Kortfattad rumsbeskrivning flerbostadshus *

Rum Golv Véggar Tak
Entré Tragolv, ljus ek Malat Takskiva
Vardagsrum Tragolv, ljus ek Malat Takskiva
Kok Trégolv, ljus ek Malat/Kakel Takskiva
Kiaddkammare/forrad Tragolv, ljus ek Mélat Takskiva
Sovrum Tragolv, ljus ek Malat Tekskiva
Badrum Plastmatta Kakel Vitlackad aluminiumprofil
Kortfattad rumsbeskrivning radhus/parhus '

Rum Golv Viggar Tak
Entré Klinker Malat Takskiva
Garderob i entré Pakettgolv Malat Takskiva
Installationsutrymme i entré, Plastmatta Malat Takskiva
Vardagsrum Parkettgolv Malat Takskiva
Kok Parkettgolv Malat Takskiva
Kok Stankskydd av kakel
WC/dusch/Tvatt, bottenvaning  Klinker Kakel Takskiva
Utrymme under trappa Parkettgolv Malat Takskiva
Allrum hall, ovanvaning Parkettgolv Mélat Takskiva
WC/dusch, ovanvaning Klinker Kakel Takskiva
Samtliga sovrum Parkettgolv Malat Takskiva
Entrédéck Tryckinpr, traligolv Fasad Skérmtak
Altan Tryckinpr, traligolv Fasad -

Trappa Plansteg (vitlaserad ek), s4ttsteg (vita), handledare (vitlaserad ek)

Infalld fénsterbéank (granit)

1 Férteckning 8ver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tiligénglig hos
bostadsrattsforeningens styrelse.
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General.

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Kdpeskilling for fastlghet och entreprenad inklusive byggherrekostnader,
fastighetsskatt f6r bostédder t o m vérdedret och mervérdesskatt. 248 245 000
Likviditetsreserv 60 000
Beriknad anskaffningskostnad 248 295 000 kr

2varav avskrivningsunderlag: 184 455 200 kranor K2-regeiverket anvéinds, avskrivningstid 100 &r,

Fasligheten kommer att vara fors#krad till fullvérde och styreiseansvarsféradkring ingér i
fastighetsforsékringen samt att bostadsrétistilligg tecknas av féreningen.
Under entreprenadtiden &r fastigheten forsdkrad genom Skanskas entreprenadftrsakring.

Taxeringsvérdet har 4nnu e faststallts men ber&knas till totait cirka 123 488 000 kronor férdelat pa
105 992 000 kronor fér byggnaden och 17 496 000 kronor fér marken.




Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida 2 389 864

Avsattningar

Avsittning till fastighetsunderhall 257 310
&r 45 kr/kvm bostadsarea.

Berédknade driftskostnader ar 1, inkl mervirdesskatt i forekommande fall

Fastighets- och verksamhetsel 2 54 160

Hushallsel (i flerbostadshus & radhus/parhus) 788 465

Uppvérmning 3 (flerbostadshus) 216 640

Uppvarmning av varmvatten (flerbostadshus) 33720

Vatten & Avlopp (flerbostadshus) 44 980

Vatten & Avlopp (Radhus/parhus) 186 560

Sophantering 120 000

Tradgardsskotsel 50 000

Vintervaghalining 25000

TV, bredband 171 120

Mataravlasning 10 000
Nyckeladministration 12 000
GA/Samfallighetsférening 0
Fastighetsforsakring 65 000

Ekonomisk férvaitning 53 000

Revision 15 600

Styrelsearvoden 45 000

Jouravtal 6 200

Ovriga kostnader 6 498

Summa driftskostnader*, kr 1903 943
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader ® 0

Summa skatter, kr 0
Summa berdknade kostnader ar 1 exklusive avskrivningar, men 4 551 117

inklusive amorteringar och avsittningar, kr

! Styrelsen sakerstaller finansiering av langsiktigt underhall genom fondavsattning, arligt overskott och.
amortering

2| kostnad fastighets- och verksamhetsel har raknats av uppskattad besparing pga

egenproducerad solel.

® | kostnad uppvarmning har réknats av uppskattad besparing pga egenproducerad solel.

* Ovanstaende driftskostnader 4r beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hdgre
eller lagre &n det berdknade vardet.

® Fér bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation dver lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader for avsattningar avser &r 1 efter tillirddesdag.

Fdr finansieringen har bostadsrattsfdreningen tecknat avtal med Danske Bank.
Sakerhet for [nen &r pantbrev.

Avskrivning fér lépande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pé 100 &r. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfér det hokforingsméssiga resuitatet sannolikt kommer att bli

negativt.
Lan’ Belopp| Bindningstid | Réntesats 2 Rénte- Rénte- Amortering Kapital-
kostnad garanti kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) ke’

Lan1 23 966 000 1 ar] 4,00 958 640 -3355624 173 488 798 604

Lan2 23 966 000 2 ar| 4,50 1078470 -455 354 173 488 796 604

Lan 3 23 968 000 3 ar| 5,00, 1198400 -575 232 173 488 796 656

Summa 71 800 000] ' 3235610 -1366110 520 464] 2 389 864

Insatser _ 139 518 000

Upplatelseavgifter 34 879 000 |

Summa Finansiering | 246 295 000

'Vid tid for slutfinanstering kan annan bindningstid och annan uppdelning av l&nen bli aktuell.

2 Réntor for lan 1-3 &r hdgre an den verkliga rantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande.
Offererade rantesatser; 1 &r: 3,46%, 2 &r: 3,80%, 3:4r 3,98% per den 7 december 2022.
Overskott till foljd av lagre réntekostnader bdr anvandas till skad amortering fér att sékerstélla féreningens 1angsiktiga ekonomi.

3 BoKlok Housing AB garanterar | en separat rintegaranti, daterad den 16 decermber 2022, att erstitta foreningen for
véntekostnader dverstigande en rinta om 2,80% dock maximatt upp filt 5%, under respektive lans forsta bindningstid d&

de tra lika stora lanen binds med en bindningstid om 1 &r, 2 &r och 3 4r. | berdkning av rntegarantin tas hénsyn till amortering

som gbr att laneskulden minskar. Réntegarantins slutliga belopp faststalls i samband med utbetalning av fSreningens ian.
Réntegarantin f8r samtliga tre &r ska betalas, av BoKlok Housing AB, till fdreningen 1 forskott senast tvd manader

efter slutavrékningsdagen. BoKlok Housing AB och féreningen skulle kunna komma att iréiffa en Sverenskommelse om
andra bldningstider och eller fdrdeining pa tdnen, dock 4r BoKlok Housing ABs atagande tili féreningen den samma oavsett detta.

4 Amortering f8rutsdtis ske progressivt med en arlig upprakningsfaktor om 3,82 %, vilket ger en amorteringstid pa cirka 50 &r.
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F. NYCKELTAL'

Anskaffningskostnad
Belaning, ar 1

Insats och upplatelseavgift
Arsavgift 1, ar 1:

(exklusive fastighetsel, varme, vatten, TV/bredband/telefoni
och hushallsel)

Arsavgift 2, &r 1:
(inklusive fastighetsel, vérme och vatten, enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Arsavgift uppvérmning av vatten, ar 1:
{enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Arsavgift hushéllsel, &r 1:
(galler flerbostadshusen och radhus/parhus)

Arsavgift vatten &r 1:
(enbart bostadsarea radhus/parhus)

Driftskostnader, &r 1:
(exklusive fastighetsel, vérme, vatten ochTV/bredband/telefoni
och hushallsel)

Driftskostnader, ar 1
{Avser fastighetsel, varme och vatten, enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Drittskosthad uppvarmning av tappvarmvatten, ar 1:
(enbart bostadsarea tierbostadshusen)

Drittskostnad hushailisel, ar 1:

Driftskostnad vatten, ar 1:
(enbart bostadsarea radhus/parhus)

Amortering, ar 1

Avskrivning, ar 1:

Kassaflde, ar 1 exklusive likviditetsreserv
Fondavsattning, ar 1

' Nyckeltalen anger genomsnittliga varden och per m2 bostadsarea
om inte annat anges.

43 074 kr

12 574 kr

30499 kr

520 kr

160 kr

17 kr

138 kr

50 kr

72 kr

160 kr

16 kr

138 kr

50 kr

91 kr

323 kr

45 kr

45 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Arb Ar8 Ar 1t Ar18

Arsavgifter 1 efter schablon 2974641 3331598 3731390] 4170158 4282740 43479094] 4800637 6300181
Arsavgifter 2 enligt schablon ssmt 8vriga drsavglfter 1405645 1526659 1666089 1687190] 1618034 1651313F 1823183 2012941
Arsavgift ke/m? 782 849 025 1008 1020 1048 1158 1278
Ovriga intitkter

Parkeringsplatsermdméd 81800 81800 81 600 61 600 81 800 81 600 61600 81600
Summa Intakter 4 561 866 4938766] 5368050 5847047] 6963274 6080807] 6705320] 7394 722
Driftskostnader 1804712 1942608 10981662] 2021206 2081722 2102958] 2321833 2683402
Uvriga kostnader

Kommunal fastighetsavglit bostéder 0 0 0| 0| 0 0 0 484 116

Summa 0 0 0 0 0 0 0 484 1156

Kapltalkostnader

Réntor 3 235 600 3212079 3187764] 3 162618 3136310] 3100100 2056642 2772783

Réntegaranti -1366 110 -1 023 107 -666 714

Avskrivningar 16844 652 1844652 18446521 1844 552 1844 652] 10844652 1844552 1844 §52
Summa k i 5618664 5976331) 6447264) 7028367 7042684] 7056808] 7123028] 7844912
Arots resultat ' 1088788  -1037575] -1078208] -1180420] -1079310] o786 701]  -417708]  -280189
Avsiittning 18r underhall (yttre fond)

Avséitning filt underhélisfond 267 310 262 456 267 705 273 069 278 621 284 091 313668 346 306

Ackumulerad aveatining (ill underhdlisfond 267 310 519766 767 472 1060 531 1339052] 1623143] 3131132 4796074
Kassafldde

Arets resultat -1 086 768 -1037 876] -1078208| -1180420| -1079310 976701 -417 708 -250 188

Arels avskrivning 1 844 652 1844652 1844552| 1844652 1844 6521 18044652| 1844552 1844 552

Likviditetsreserv 60 000 0 [ 0 [ [ [ 0

Amorteringar -520 484 -540 346 -680 987 -582 417 -804 665| -827 763 -767 183 -813 ‘ﬁl:
Arets kassafiide 307 320 ;_66 031[ 205 369 81715 180 677 241 088 669 681 §81 078

Ard Ar2 Ar3 Ar4 Ars A6 Ar 11 Ar 18

Kassabehdilining Inkiusive fondavadtining 307 320 573651 779311 861 026 1021603 1262681 3738085 8027 039
Ackumulerad amortering vid &rets sjut 620 484 1060810 1621707 2204213 2808078 3433641 6854020 11196642
Léneskuld 71 900 000 71370638 70839190 70278203 69695787 608091122 65703184 61616742
Edruissitningar

Arsavgift 4, htjs med 12 % par dr (8c dren 2-4 och direfter med 2% per dr. Arsavgit 2, hojs med 2% per &r.

Drittskostnaderna hdjs med 2,0 % per &r.
Avsiitning i underhdlisfond hd)s med 2,0 % per 4r.
Antagen Inflatlon 2,0 %.

Amortering 520 464 kr &r 1 dérefier en &g hdjning med 3,62%.

Antagen medelrinta dr 4,6%

1 Arels rasultat

Efiersom avskrivning f0r [5pandse rakenskepsar antas ske enligt en rak
dock inte,

bli negativt, L1 likviditet plvark

fi det bokft
se “Arels kassaflode® ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Arb Aré Ar11 Ar 16
[Genomsnittiig Arsavglft per m* om:
Antagen Infiallonsnivé och
Antagen rinteniva 782 849 925 1008 1102 1124 1241 1370
Antagen rénteniva + 1% 845 953 1049 1131 1224 1245 1356 1478
Antagen réintenlva + 2% 970 1078 1172 1254 1345 1865 1471 1585
Antagen réinteniva - 1% 656 725 801 886 980 1003 1126 1262
Antagen réintenivé och
Antagen Inflationsniva + 1% 782 853 932 1020 1118 1145 1288 1462
Antagen Inflationsniva + 2% 782 857 940 1033 1135 1166 1339 1568
Antagen inflationsniva - 1 % 782 846 917 997 1086 1104 1197 1289

Arsavgilt Inkluslve éiven kostnad fér hushélisel, uppviirmning av vatten, valten och media.

Antagen ranteniva ar 4,5%.
Antagen inflationsnivé 2,0 %,




Nacka den

BOSTADSRA’I'I;SFOREN

SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innghar bostadsrétt skall erlgga Insats, rsavgift, och | fdrekommande fall
uppldtelseavglft, med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantséttningsavgift betalas vid 8verlatelse och pantsattning av bostadsratt.
Avglft f6r andrahandsupplételse kan i enlighet med féreningens stadgar, tas ut efter baslut av

slyrelsen.

Négra andra avgifter #n de ovan radovisade utgdr inte, varken regelbundna eller av sérskilt
bestul beroends. Det dligger styrelsen att hevaka sadana férandringar { kostnadsltget som bor
kréva hgjningar av drsavgiften for at féreningens ekanomi inte skall &ventyras.

Bostadsratishavaren skall pA egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jimte tihtrande
utrymmen i gott skick. Detta géller dven forrdd och mark, om detta ingér | upplatelsen,

. Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall fareningeris tillgangar skiftas pa sétt som

foreningens stadgar foreskriver.

. Andring av andelstal och Insatser beslutas av féreningsstimma.

Sedan lagenheterna fardigstiiits och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla iagenheten

' tillgéinglig under ordinarle arbetstid fér utfdrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra

arbeten, som skall utfbras av entreprensren, Bostadsrattshavaren éiger inte ratt till ndgon
erséittning for kostnader eller andra olégenheter pé grund av sadana arbeten.

Inflyttning | ldgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigataild.
Bostadsréttshavaren erhéller inte erstitining for eventuella ol4genheter som kan uppstd med

anladning hérav.

Féreningens styrelse har accepterat elt erbjudande fran BoKlok Housing AB géllande en
rdntegaranti, vilken redovisas under avsnitt D, not 3. Rantegarantin avvecklas successivt under
de fdrsta tre Aren och arsavgift 1 beriknas att h¢jas med sammanlagt cirka 28 % i genomsnitt
under ar 2 - 4 om verklig réinla och bvriga antaganden 8verensstdmmer med den ekonomiska

planen.

12 december 2022

EN BOKLOK GOLFBANAN
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2022-12-22 for
bostadsrittsféreningen BoKlok Golfbanan, org. nr: 769639-9679.

Den ekonomiska planen innehéller sdvél kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till
intyget.

De i planen lémnade uppgifterna ér siledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savél kénda som prelimindra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonoiniska planen framstar som hallbar,

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta légenheter med bostadsritt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsétining for registrering av planen ér

uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det &r var bedomning att husen ligger sé nédra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna, varfor vi anser att denna
forutsdttning for registrering av planen ar uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inh&mtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedémer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring,

Stockholm 2023-01-19

1-Olof Sjgholr Johan Widén
Byggn. ing. Civ. ing.
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
11221 STOCKHOLM Warfvinges vig 31
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Bilaga till granskningsintyg dat 2023-01-19 f6r Brf BoKlok Golfbanan

Nedanstéiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

R

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23,
24.
25.
26.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Tillaggsavtal till Uppdragsavtal
Tilldggsavtal till Uppdragsavtal
Kreditoffert Danske Bank
Utdrag firén fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvérde

Bygglovsbeslut

Beslut om startbesked
Information frdn kontrollansvarig
Redovisning av energiberdkning
Koépekontrakt

Ritningar enligt handlingsforteckning
Ritning LE-15.6-komp-1

Ritning LE-15.1-komp-1

Ritning K-15.0

Ritning K-15.6-1

Ritning K-15.1-A-1

Bygg och installationsbeskrivning
Bygg och installationsbeskrivning
Ritning M-02.1-100

Ritning M-01.1-000

Indikativa rintor per 2022-12-07
Ritning M-30.1-000

Ritning M-30.1-000

2022-01-24
2022-01-24
2022-01-27
2023-01-16
2022-12-16
2021-10-11
2022-12-15
2023-01-18
2023-01-15
2021-12-14
2022-02-15
2022-12-15
odaterad

2022-02-01
2022-01-12
2022-04-12
2022-04-12
2021-02-15
2021-02-15
2021-02-15
2020-08-20
2021-01-01
2021-09-15
2021-12-28
2022-12-07
2021-12-28
2021-09-15



