Brf Réda Rosen 9
Qrg.nr 716418-0353

ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittsforeningen Réda Rosen 9

Org.nr 716418-0353

Styrelsen far hérmed avidamna arsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01—2023-12-31.

Innehail Sida
Férvaltningsberatielse 2
Resultatrékning 9
Balansrékning 10
Kassaflédesanalys 12
Tilldggsupplysningar 13

Underskrifter 17



Brf Réda Rosen 9
Qrg.nr 716418-0353

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningsinformation

Bostadsrétisféreningen Réda Rosen 9 registrerades den 21 februari 1983. Nuvarande ekono-
miska plan registrerades den 3 mars 1986.

Foreningen utgér eit privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och ar dérmed en &kta
bostadsratisférening. Féreningen ager och férvaltar fastigheten Roda Rosen 9 i Oscars for-
samling i Stockholms kommun. Nybyggnadsar &r 1934 (vardedr 1948). Foreningen ager mar-
ken som fastigheten star pa. Fastigheten &r fullvirdesférsikrad genom Lénsforsdkringar. An-
svarsforsakring ingar for styrelsen.

Féreningen har till andamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upp-
|atelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

Féreningen ar medlem i parksamfélligheten f6r kvarteren Internationalen, Majtalaren och Réda
Rosen.

Gallande stadgar antogs den 1 oktober 2023 (registrerades den 11 december hos Bolagsver-
ket).

Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fran ordinarie féreningsstdimma den 1 juni 2022

Ledaméiter: Suppleanter:
Anders Samuelsson Ordférande Julia von Heijne
Elisabeth André Turlind Sekreterare Fredrik Aberg
Hans Fredricson Kassor

David Koller Ledamot

Anders Thulin Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstimma den 1 juni 2023

Ledamédter: Suppleant:
Anders Thullin Ordférande Julia von Heijne
Elisabeth André Turlind Sekreterare

Hans Fredricson Kassdr

Anders Samuelsson Ledamot

Fredrik Aberg Ledamot
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Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Beatrice Fejde Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Sonora Revision AB Sonora Revision AB
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hélis den 1 juni 2023. | samband med stémman tilitrddde Anders
Thulin som ordforande. Anders Samuelsson fortsétter som styrelseledamot. Styrelsen har
under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten och en extrastamma den 1 aktober. Vid ex-
trastdmman fortydligades géllande nivéer for dveriatelseavgift samt pantséttningsavgift.

Vidare hanterar styrelsen i6pande de fragor som &r aktuella. Féreningens underhallsplan
stracker sig fram till 2033. Arvode till styrelsen om ett helt prisbasbelopp exklusive arbetsgi-
varavgifter har tagits ut.

Fareningen upplater med bostadsrétt 37 bostadslagenheter och en lokal med hyresrétt. Lokal-
hyresgésten &r sedan juni 2018 Kock.in AB - ett bemanningsforetag inom restaurangbran-
schen.

| manadsavgiften ingar vérme, vatten och grundutbudet med abonnemangsfria digitala tv-ka-
naler fran Tele2.

Gverlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overidtelseavgift tas ut av den med-
lem till vilken en bostadsratt Gvergétt. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgift for
andrahandsuthyrning tas ut enligt stadgar.

Vid foreningsstdmma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bo-
stadsratt har de bara en rost tilsammans. Rostberattigad &r endast mediem som har fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Under aret har 3 lgenhetsoveriatelser skett. De tidigare bostadsréttsinnehavarna har uttratt
ur fdreningen och de nya har antagits som medlemmar i foreningen.

Den 31 december 2022 var antalet medlemmar 53. 4 mediemmar har tillkommit under éret
och 4 har avgatt. Per den 31 december 2023 var antalet medlemmar 53.

¥
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Fastigheten

Ligenhetsfordelning

De 37 lagenheterna férdelas enligt nedan.

1 rum och kokvra 6 stda 27 kvm

1 rum och kbk

7 sta 43 kvm

1,5 rum och kdék 6 sta 47 kvm

2 rum och kdk

2 rum och kok

1 sta 55 kvm
1 st a 58 kvm

Bostadsyta: 1911 kvm
Lokalvta: 120 kvmm

Totalt:

2031 kvm

Energideklaration

Energideklaration utfardades i januari 2021. Fastigheten klassas som F.

Historiskt underhall (stérre atgérder)

1998:;
2005:

2006:

2007:
2009:
2011:

2012:

2013:

2014:
2015:

2016:

2018:

fasad- och balkongrenovering

stambyte,
utvandig fonstermalning

ny undercentral och VWC-pump,
nya radiatorventiler

ny mekanisk franluftsflakt pa vinden
malning tak
dranering av fastighetens grund,

2,5 rum och kék
2,5 rum och kdk
2 rum och kdk
2 rum och kék

4,5 rum och kék

montering av varmeslingor och snoréicke pa taket
byte och injustering av stamventiler i virmesystemet,

malning av fénster och balkongdérrar pa fastighetens sydsida,

mélning av véggar och golv i kallaren

malning av fénster och balkongdérrar pa fastighetens éstsida,

installation av vikdorr i hiss,
férbatirad markantdggning

byte av hisslinor

renovering av tvéttstuga och torkrum, ny maskinpark,

stamspolning,

instaliation av avgasare | virmesystemet

OVK,

byte av hisslinor och drivskiva,
malning av entréplan,

nya element i hyreslokalen,

ny entrématta

ny elcentral,

7 st & 60 kvm
1sta6tkvm
6 st 4 62 kvm
1sta 64 kvm
1sta 136 kvm

renovering och mélning av samtliga fénster samt montering av fénsterventiler
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2019  nya entrédérrar med koddosor och dorautomatik,
ventilationskanal i tvattstugan,

2020: ny mekanisk franiuftsfiékt pa vinden,
godkand OVK,
avbarare pa hissdorrar

2021: radonmétning,
energideklaration,
injustering av flakt

2022: tak- och balkongrenovering,
nya radiatortermostater och injustering av varmesystemet

2023; sensorstyrd LED-belysning,
stamspolning

Avtal med leveranttrer

« Féreningens ekonomi, fastighetsservice och trappstédning skots av Nytorget Fastigheter
AB.

» Fér distribution av kabel-TV och bredband finns avtal med Tele2.

o Markskotsel sker av Tva Smalanningar (avtal tecknat av parksamfélligheten).

« For skadedjursbekdmpning &r avtal tecknat med Anticimex AB.

o Serviceavtal fér varmekabelanlaggning pa tak och stuprér &r tecknat med Dimson AB.

o Serviceavtal fr utrustningen i tvattstuga och torkrum &r tecknat med Fastighetségarna
Service AB.

e Serviceavtal for hissen dr tecknat med Hissen AB.
« Féreningen &r medlem i Fastighetsagarna Stockholm.

Visentliga hdndelser

Visentliga hiéndelser under rikenskapsaret och utfdrda underhallsarbeten

Lokalhyresgésten &r sedan juni 2018 Kock.in AB — ett bemanningsforetag inom restaurang-
branschen Styrelsen sade den 30 augusti 2022 upp hyresavialet med Kock.in AB for omfor-
handling av bashyran. Férhandlingar foriskred fram till april 2023. Det nya hyresavtalet med
higre bashyra tecknades med Kock.in AB den 4 april 2023. Hyrestiden 16per fran den 1 juni
2023 till den 31 maj 2026 med en uppségningstid pa 9 manader och en férléngningstid om 36
ménader. Avtalet &r indexerat (KPI).

Lokalens ventilation har lange behévt férbattras och dtgérdades under 2023. Ventilationsar-
betet bekostades av hyresgésten. Ventilationen &r nu anpassad fér 7-10 personer.

Féreningen har erhallit full erséttning for vattenskadan som skedde 2022.

Den 1 mars 6vergick féreningen till rorligt elpris via Fortum Markets AB. Elstéd (11 349 kr)
erholls i juli.

Under varen dgde garantibesiktning av fénster- och dérrmalningen rum. Malarna gick igenom
samtliga ldgenheter. Inga atgarder kvarstar.

2023 blev det férbjudet att importera och nytillverka &ldre modeller av lysrér. Konventionella
lysrér och kompaktlysror ska fasas ut efter ett beslut fran EU-kommissionen. Féreningen har
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bytt till moderna LED-armaturer i alla gemensamma lokaler, trapphus, tvattstuga, kallare och
vindsutrymmen. Ljuset styrs av sensorer.

En gemensam stéddag anordnades i oktober.
Fastighetens stammar spolades i november. Endast enklare atgérder behdvdes.

Fér att forldnga livsléngden pa vitvarorna i tvétistugan och torkrummet har styrelsen tecknat
ett serviceavtal med Fastighetségarna Service AB.

Sortering av matavfall méste ske senast den 1 juli 2024. Styreisen har under ledning av Fredrik
Aberg arbetat fram hur mat- och sortering ska ske.

Planerade (stdrre) underhallsarbeten

Under 2024 planeras féljande stdrre arbeten:
s Ny sopanldggning

» Filmning av bottenplatta

¢ Garantibesiktning av tak och balkonger

« Byte av vattenventiler i kéllaren

Visentliga héindelser efter rikenskapséret

o Ny sopanléggning &r installerad.

« Filmning av bottenplattan skedde i mars 2024. Réren ar véldigt rostiga och skrovliga fr
det mesta. P4 en del stéllen har rérvéiggen rostat sénder. Styrelsen utarbetar atgérdsfor-
slag i samrad med Nytorget.

¢ Stuprér atgérdat efter isspréngning.

Anstéllda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstalida.

Ekonomi

Féreningen léste i januari banklanet for tak- och balkongrenoveringen och ar darmed skuldfri.
Mot bakgrund av stigande kostnader héjdes manadsavgiften med 7,5 % i juli 2023. Férening-
ens storsta kostnadspost &r taxebundna kostnader och uppvéarmning.

Féreningens likvida medel uppgick den 31 december 2023 till 1 222 tkr (2 497). Arets resultat
efter finansiella poster & =19 tkr (-3 771). Féreningen har i &r ett negativt kassafléde pa
~1 275 tkr (=2 111). Det fria kassaflodet efter aterlggning av avskrivningar &r positivt (170
tkr). Kassaflodet exklusive amorteringen av lanet &r positivt (225 tkr).

Styrelsen féreslar stdmman att avsitta 291 tkr (285) till den yttre fonden, vilket ungefar mots-
varar de renoveringar och fastighetsarbeten som kommer att utféras under 2024. Styrelsen
féres)ar dven stimman att iansprakta 162 tkr (3 846) som motsvarar kostnaderna for atgérder
enligt underhalisplan 2023. Féreningen kommer att finansiera underhaliskostnaderna (byte av
sopkasun) och stigande driftskostnader (+13 %) genom kassan samt en héjning av manads-
avgiften under 2024,

204)
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet*

Arsavgift/kvm upplaten bostadsyta
Arsavgiftitotala intakter

Lan/kvm upplaten

bostadsrattsyta

Lan/kvm all uthyrd och

upplaten yta

Sparande till underhall och
investeringar

Raéntekénslighet
Energikostnad/kvm all uthyrd

och upplaten yta

Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar
Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Sverskott foreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller

1320
-19
95%
591
79%

163
0,0%

241

2022
1235
3771
82%
549
81%
785
739

130
1,4%

224

2021

1214
-46
97%
549
85%

109
0.0%

230

2020

1184
-26
98%
549
87%

123
0,0%

209

utférda investeringar). P lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som

vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa

sitt skapat ett |aneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den lépande driften under

rékenskapséret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade

underhall bort.

Rérelseintékter
Rorelsekostnader
Finansiella poster
Arets resultat

Planerat underhall
Avskrivningar
Arets sparande

Arets sparande per kvm total yta

2023
1372 411
-1 430 230
38 669

-19 150

161 765

189 086

331701

163
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Réntekénslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgifterna med om réntan pa lane-
stocken ékar med en procentenhet fér att bibehaila samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Rantekénsligheten beréknas genom att réntebérande fastighetsskulder delas med arsavgifterna.

Soliditeten beriknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Forandring av eget kapital Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 36350933 16647895 5600138 -13227018 -3770868

Resultatdisposition enligt besiut pa

foreningsstadmma:

Reservering yttre fond -209 252 209 252

lansprakstagande av yttre fond -3 561616 3561616

Arets resultat -19 150

Belopp vid arets utgang 3635933 16647895 2038522 -13436270 «19 150

Resultatdisposition (kronor)

Till féreningsstammans forfogande star

balanserat resultat -13 436 270
Arets resultat -19 150
Totalt -13 455 420

Styrelsen foreslar att ansamiad foriust behandlas enligt féljande:

avséttning till yttre fond 291 200
i ansprékstagande av yttre fond -161 765
i ny rakning dverfres -13 584 855
Totait -13 455 420

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterfGljande
resultat- och batansrakningar med tilthérande tiiléggsupplysningar
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga féreningsintakter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Owriga externa kostnader
Styrelsekostnader
Avskrivhingar

Summa rérelsekosinader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
1319 808 1 235 348
52 503 68 456
1372411 1 303 804
-1 043 074 -4 710 339
-133 147 -141 870
-64 923 -60 026
-189 086 -189 086

-1 430 230 -5 101 321
-57 819 -3 797 517

42 846 42733

-4 177 -16 084

38 669 26 649

-19 150 -3 770868

-19 150 -3 770 868
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o]

10

2023-12-31 2022-12-31
7 947 498 8 109 322
128 945 156 207

8 076 443 8 265 529
8 076 443 8 265 529
97 0

23437 37 411
23534 37 411
1222 194 2 497 251
1245728 2 534 662
9 322 171 10 800 191
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BALANSRAKNING

3
=3

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 10

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av I&ngfristig skuld
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

férutbetalda intakter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

2023-12-31 2022-12-31
20 283 828 20 283 828
2038 522 5 600 138
22 322 350 25 883 966
-13 436 270 -13 227 018
-19 150 -3 770 868

-13 455 420 -16 997 886
8 866 930 8 886 080

0 0

0 0

0 1 500 000

101 981 115 680
9771 7812

80 058 52 194

263 431 238 425
455 241 1914 111
9322171 10 800 191
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Kassaflodesanalys
Kassa vid arets bdrjan

Pengar in:

Rérelsens intakter

Finansiella intékier

Fastighetslan, Finansiering Rosprojekt
Minskning kortfristiga fordringar
Okning kortfristiga skulder

Pengar ut:

Rérelsens kostnader exl avskrivningar
Anskaffning inventarier

Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder
Aterbetalning fastighetslan

Kassa vid arets siut
Avrets foréndring av kassan

12

2023 2022

2 497 251 4 608 542
1372 411 1 303 804
42 846 42733

0 1 500 000

13 877 0

41 130 0
1470 264 2 846 537
-1 241 144 -4 912 235
0 e

-4 177 -16 084

0 -17 079

0 -12430

-1 500 000 0
-2 745 321 -4 957 828
1222 194 2 497 251
-1275 057 -2 111 291
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgdr &r vérderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregdende ar
Vérderingsprinciper m.m

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Anléggningstiligangar
Materiella anlggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och byggnadsinventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Féljande nyttjiandeperioder tillampas:

Nyttjandeperiod AvskKrivning/ar

Byggnader 67 ar 1,50%
Byggnadsinventarier 10-20 ar 5-10%
Markanléaggningar 20 ar 5%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom
nedskrivning. | de fall en tillgéngs redovisade varde skulle Gverstiga dess berdknade
Atervinningsvérde skrivs tillgangen omedelbart ned till sitt &tervinningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Styrelse
Féreningen har inte haft nagra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Arsavgifter 1089 342 1050 012
Hyresintékter lokaler 230 566 185 336

1319 908 1235 348

13
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Not 2

Not 3

Not 4

Ovriga féreningsintékter

Bidrag, elstéd

Pant- och dverlatelseavgifter
Administration andrahandsuthyrning
Ovriga intakter

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Vatten

Vérme

El

Sophantering

Kabel-TV

Fastighetsférsékring
Fastighetsférvaltning inklusive stadning
Avtalskostnad hiss

Ovriga avtal

Reparationer och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Konsulter Rosrenovering
Entreprendrer Rosrenovering
Tvéttstuga

Hiss

Gard

Summa fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Trivselkostnader
Administrativa kostnader
Pant- och éverlateiseavgifter
Bankkostnader
Féreningsavgifter

14

2023 2022

11 349 0
5734 4 323
9188 36 797
26 232 27 336
52 503 68 456
2023 2022
64 468 54 768
384 161 354 244
40 661 45 233
68 927 65 357
12 070 10 826
32 896 30 920
203776 182 795
5483 4725

9 260 4 063
821702 752 931
203 275 163 160
0 274 501

0 3 464 378

16256 13 800

0 14 776

16 572 26793
221372 3 957 408
1043 074 4710 339
2023 2022
58 793 56 203
9210 9210
23 969 22 875
15 113 22 142
449 1765

9 821 14 077
4725 4 846
5337 5 590
5730 5162
133 147 141 870
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Not 5 Styrelsekostnader

Not 6

Not 7

Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Byggnad och mark

Byggnad, ingdende anskaffningsvérde

Mark, ingaende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvérde

Markanléggning, ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar markanléggning
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt restvérde

Utgéende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat varde markanléggning
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde for féreningen fastighet
varav byggnad

Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvérde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivning
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

15

2023 2022

53 499 48 300
11424 11 726

64 923 60 026
2023-12-31 2022-12-31
8 639 490 8 639 490
1863 978 1863 978
10 503 468 10 503 468
-2 663 175 -2 533 583
-129 592 -129 502
-2792 767 -2 663 175
7710701 7 840 293
644 646 644 646
644 646 644 646
-375 617 -343 385
-32 232 -32232
-407 849 -375 617
236 797 269 029

7 947 498 8 109 322
5846 723 5976 315
236 797 269 029
1863 978 1863 978
7 947 498 8 109 322
94 921 000 94 921 000
25921000 25921 000
2023-12-31 2022-12-31
508 199 508 199
508 199 508 199
-351 992 -324 730
-27 262 -27 262
-379 254 -351 992
128 945 156 207
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Not 8 Réanteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Utdelning fran Brandkontoret

Not9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsforsakring
Ovriga kostnader

Not 10 Langfristig skuld
Réantesats  Villkorsandring
Stadshypotek
Avgér kortfristig del

Not 11 Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Férskottsbetalda avgifter och hyror
Vatten

Varme

El

Sopor

Revisionsarvode

Styrelsearvode inklusive sociala avgifter
Ovriga kostnader
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2023 2022

13 646 9153

29 200 33 580

42 846 42733
2023-12-31 2022-12-31
23 437 21177

0 12 075

23 437 33 2562
2023-12-31 2022-12-31
0 1 500 000

0 -1 500 000

0 0
2023-12-31 2022-12-31
87 354 73774

11 064 10 309
57779 53 660

3 5562 3 536
8473 7725

24 000 23 000
70310 63476

899 2945

263 431 238 425
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Not 11 Stéllda sékerheter och eventualfdrpliktelser 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsiéttningar

Fastighetsinteckningar 0

Eventualférpliktelser Inga

Not 12 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vésentliga handelser har skett efter rdkenskapsérets slut.

Stockholm den 2024 — ©5-23

2022-12-31

9 047 000

Inga

PRI Q% Dore Gl Qb Tl

Anders Thulin Elisabeth André Turlind
Ordférande Ledamot
/ % / B '///(,,. e
7 == vt femuptorn
Hans Fredricson Anders Sarﬁuelsson
Ledamot Ledamot
Fredrik Aberg
Ledamot

Min revisionsberéttelse har avgivits 2024 - (5 13 - Shicheim

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Réda Rosen 9
Org.nr 716418-0353

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf R6da Rosen 9 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka fSrmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: .

- identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och Andamélsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f5ljd av ocgentligheter 4r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ockss en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

g

finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till

vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhsllanden gora att en férening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefilla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Réda Rosen 9 f6r rékenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att freningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
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organisation 4r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

bostadsréittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av réikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pé min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana 4tgirder, omraden och
forhédllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2024-05-27

Beatrice Fejde Q)
Auktoriserad revisor
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