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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Halsan i Oskarshamn far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen dger tomtmarken husen &r beldgna pa. Foreningen har en vag som samfallighet tillsammans
med en annan fastighetségare dar vi ansvarar for snérojning och ev borttagning av grus.

Styrelse:

Bo Hasselquist - Ordférande

Bjérn Jansson - Ledamot

Hampus Hedberg - Ledamot

Sara Dahlstrém - Ledamot t.o.m 2023-04-26
Mari Louise Dolk Jansson - fr.o.m. 2023-04-26

Férvaltning:
Saval teknisk som ekonomisk férvaltning handhas av féreningen sjélv.

Fastigheten:
Foreningen ager fastigheterna Halsan 39, 41, 42, 43 pa Bjornstigen 4, varpa det finns 4 st flerbostadshus

med 8 bostadsrattslagenheter. Lagenhetsytan ar totalt 624m2 och tomtytan &r totalt 1290 m2.

Foreningen har sitt sate i Oskarshamn.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Lagenhet nr 3 har varit uthyrd under 2023, lagenheten saldes i december 2023, inflyttning i maj 2024.
Lagenhet 6 saldes i juli 2023 och inflyttning blev i september 2023. Under 2023 har vi bytt ut racken pa
vara balkonger, satt upp hangranna pa var férradsbyggnad. Vi har sjélva ansvarat gemensamt for var
snoréjning. Lagenhet nr 1 har glasat in och vinterbonat sin uteplats och har dérmed fatt 16ma2 till.
Lagenhet nr 2 har glasat in sin balkong, den &r inte vintebonad.

Underhallsplanen har innehallit:

2021 Malning av alla fastigheterna (4st) och férradsbyggnaden

2023 Underhall och byte av 6verliggare pa balkongrackena pa alla lagenheter pa 6vre plan (4st).

Satt hangranna pa var férradsbyggnad.

2024 Underhall och malning av balkongstolparna.

2024 Underhall och service av fjarrvarmestationerna i alla husen (4st).

_%r@ZS Kontroll av belaggning pa taken (mossa), framfér allt norrsidan pa fastigheterna (4st).
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Medlemsinformation
BRF Halsan bestar av 8 medlemmar som totalt har betalat in 7 000 000kr i insatskapital.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgifter 489 445 405 396
Resultat efter finansiella poster 55 23 16 -348
Soliditet (%) 52 52 51 51
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 830 759 695 681
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 9137 9 296 9429 9589
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 9137 9 296 9429 9589
Sparande per kvm (kr/kvm) 307 264 269 250
Rantekanslighet (%) 1 12 14 14
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 139 133 140 132
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 100 100 98 99

Forandringar i eget kapital

Medliems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 7 000 000 102 838 -819 956 22909
Reservering fond fér yttre
underhall 28 800 -28 800
Disposition av féregaende
ars resultat: 22 909 -22 909
Arets resultat 55212
Belopp vid arets utgang 7 000 000 131 638 -825 847 55212

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -825 847
arets vinst 55212
-770 635

behandlas sa att

reservering fond fér yttre underhall 28 800
i ny rakning overfores -799 435
-770 635

Foreningens resultat och stélining i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
;{z/assaﬂbdesanalys med noter.
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Totalt

6 305 791

0
55 212
6 361 003
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Resultatrakning

Rérelseintékter, lagerférdndringar m. m.
Arsavgift bostader
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar
Sumrma rérelsekos@nadeﬁr
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella po's'terr - 7
Resultat efter finansiella ;)oster

Not

Resultat fore skatt

Arets resulitat

gl

2023-01-01
-2023-12-31

517 804
0

517 804

-156 461
-130 954

-287 415
230 389

175177
75177

55 212
55212

55 212
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2022-01-01
-2022-12-31

473 420
1690
475110

-170 187

-130 954
-301 141
173 969

-151 060
-151 060
22 909

22909

22 909
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnaderochmark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningrrstillgéingar'
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga forzdrirf{gér 7

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttnri'ﬁgstillgérigiér'

SUMMA TILLGANGAR

gL

Not 2023-12-31

2 7 11 777 845
11 777 845

11 777 845

o

437 091
437 091
437 091

12 214 936
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2022-12-31

11 908 799
11908 799

11 908 799

38
4 464
4502

324 062
324 062
328 564

12 237 363
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 000 000 7 000 000
_Fond fér yttre underhz}i - 131638 102 838

Summa bundet eget kapital 7 131 638 7102 838

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -825 847 -819 956

Arets resultat - 55212 . 22909

Summa fritt eget kapital -770 635 -797 047

Summa eget kapital 6 361 003 6 305 791

Langfristiga skulder 3

Ovrigq skulder till kreditinstitut 3601 800 5701400

Summa langfristiga skulder 3601 800 5701 400

Kortfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 099 600 99 600

Skatteskulder 72 644 52 544

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 79 889 78 028

Summa kortfristiga skulder 2252133 230 172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 214 936 12 237 363

(A%
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 55212 22 909
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 130 954 130 954
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fore

foérandring av rorelsekapital 186 166 153 863
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 4 502 4747
'Férandring av kortfristiga skulder 21961 ~ 63683
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 212 629 222 293
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan ) , -99 600 -83 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -99 600 -83 000
Arets kassafléde 113 029 139 293
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan ) 324 062 184 769
Likvida medel vid arets slut 437 091 324 062

A\ A%
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 75 Ar

Definition av nycketal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktkorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till
balansomslutningen.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

o




Bostadsrattsforeningen Halsan i Oskarshamn
Org.nr 769629-2288

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not Stillda sdkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 000 000
8 000 000

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 12 890 175
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 890 175
Ingaende avskrivningar -981 376
Arets avskrivningar -130 954
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 112 330
Utgaende redovisat varde 11 777 845

Not 3 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 5 701 400kr redovisas under féljande poster i balansrakningen.
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2022-12-31

8 000 000
8 000 000

2022-12-31

12 890 175
12 890 175

-850 422
-130 954
-981 376

11 908 799

Skuldbelopp pa 2 000 000 kr férfaller 2024 och bér darmed formellt ses som kortfristigt. Styrelsen avser

dock att forlanga lanen.

2023-12-31
Langfristiga skulder
Skulder som ska betalas efter mindre an fem ar efter
balansdagen 398 400
Skulder som ska betalas efter mer &n fem ar efter
balansdagen 3203400
3601800

Kortfristiga skulder

Skulder som ska betalas efter mindre an ett ar efter

balansdagen 2 099 600
A 2 099 600

2022-12-31

398 400

5303 000
5701 400

99 600
99 600
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Oskarshamn 2024- G5 *C)‘L
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Bo Hasselquist Bjorn Jansson
Ordférande Ledamot

‘ 61 u i L/ 7/) L\Wh oL,N Dartd ﬁ,mh_w

Hampus Hedberg Mari Louise Dolk Jansson
Ledamot / / Ledamot

s

Min revisionsberattelse har lamnats 2024 - ©5-S5

Birgitta Andersson
Godkand revisor




Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Halsan i Oskarshamn, org.nr 769629-2288

Jag har utfért en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Halsan i Oskarshamn for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen  ar
frenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

- uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
9)‘C*med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna fér vésentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dandamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr [dmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhgrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten
p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.




Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Halsan | Oskarshamn for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foérlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

fgr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
fsrvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
61 att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Oskarshamn den 3 maj 2024

Birgitta Andersson
Godkand revisor
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