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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1947-07-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-
01-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Adress Forvarv Kommun
Torp 43:1 Lilla Torps Allé 17 1948 Goteborg
Torp 44:2 Lillatorpsgatan 18 1948 Goteborg
Torp 4511 isk@llareliden 1, 3,3, 4048 Géteborg
7,9, 1
Torp 46:1 Iskallareliden 13, 15 1948 Goteborg
Torp 47:1 Iskallareliden 8, 10 1948 Goteborg
Torp 48:1 Iskallareliden 12, 14 1948 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2018.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Lansférsakringar Géteborg och Bohuslan.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1948 och bestér av 13 flerbostadshus
Vardedret ar 1950

Féreningen har 196 bostadsratter om totalt 12 197 kvm och 15 lokaler om 1326 kvm. Byggnadernas totalyta ar
13 980 kvm.

[ v | SyWpPZkemA-BJXObJI7R Sida 2 av 21




HSB Brf Delsjovagen i Géteborg ,&rsredovisning 2023
757200-8931

Styrelsens sammanséttning

Martin Sveningsson Ordférande
Karl Fredrik Ingvar Nilsson Styrelseledamot
Malin Forsberg Styrelseledamot

Marie Thérése Lillebil Ymerson  Styrelseledamot

Par Bertil Forsling Styrelseledamot
Rickard Nils Erik Segerfelt Styrelseledamot
Roland Doggwiler Styrelseledamot
UIf Axel Jérgen Bokinge Styrelseledamot
Eva Gunilla Walter Suppleant
Hampus Sallstrém Suppleant
Hans Tomas Dahlén Suppleant
Jan Astrém Suppleant

Valberedning
Linda Storkull
Klas Hansson
Niclas Meritis

Carl-Peter Mononen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av Bokinge, UIf Axel Jérgen. Doggwiler, Hans
Roland. Forsberg, Malin Leifsdotter. Sveningsson, Hans Erik Martin

Revisorer
Daniel Larin Auktoriserad revisor JPA Revision AB
Malcolm Resare Internrevisor

Ulf Jakob Sandin  Suppleant internrevisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2023 och strdcker sig fram till 2073. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhdll

2023 e Tak/fasad och fénstermdalning - Etapp 2A (hus 9, 11 och 13) av tak/fasad och fénstermalning
Tak/fasad och fénstermalning - Etapp 2B (hus 7, 8 och 10) av tak/fasad och fénstermdalning

2022 e Tak/fasad och fénstermdlning - Etapp 1 (hus 12, 14 och 15) av tak/fasad och fénstermdaining

2021 e Renovering av kallgarage

Ommalning redskap pd lekplatser
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,&rsredovisning 2023

Relining stammar i bottenplattan - Relining av liggande stammar i bottenplattan pd samtliga

2020-2021 e
hus
2017-2018 e Forbattring av belysning utemiljon och kallaringdngar
2017 e Drdnering hus5,7, 8,9, 10,11 och 13
2016-2017 e Drdanering hus 1, 3,17 och affdrshuset
2014 e Upprustning av lekplatser
Drdanering hus 12, 14 och 15
2013 e Byte av porttelefonsystem
2012-2013 e Renovering av undercentraler
2011-2012 e Fonsterommélning
Tatning av fasader
2001-2004 e Fonsterrenovering
1998-1999 e Elstambyte
Rérstambyte - Stamrenovering, stdende stammar, med Dakkimetoden
1993 e Renovering av balkonger

Planerade underhall

2025 e
fénstermalning

2024 o

Tak/fasad och fénstermdlning - Etapp 4A (Affdrshuset, Lillatorpsgatan 18) av tak/fasad och

Tak/fasad och fénstermdalning - Etapp 3A (hus 3 och 5) av tak/fasad och fénstermdlning

Tak/fasad och fénstermalning - Etapp 3B (hus 1, 17) av tak/fasad och fénstermalning

Avtal med leverantérer

Internetleverantor

Ekonomisk férvaltning

Forvaltartjanst

Administration av uppstadllningsplatser
Fastighetsskotsel

Trappstddning

TV minimalt grundutbud
Tradgdrdsskotsel

Administation av porttelefonisystem och digital bokning
Fjarrvdrme och energitjdnstavtal
Elavtal

System for elbilsladdning

Service av robotgrdsklippare

Telenor

SBC

SBC

SBC

HSB Goteborg
HSB Goteborg
Tele2
Veterankraft AB
Certego
Goteborg Energi
Vattenfall
Eways

Mera Maskin
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Ovrig verksamhetsinformation

2023 blev annu ett a&r praglat av 6kande konflikter och krig i v&r omvarld. Konflikten i Ukraina fortsatte och
under oktober brdt dven en storskalig konflikt ut mellan Israel och Palestina. Detta pdverkar véra medlemmar
p& olika sdtt och far dven konsekvenser fér var gemensamma ekonomiska bostadsrdttsférening. Osékerhet i
omvdrlden d@r aldrig bra och under 2022 ledde detta bl.a. till skenande energipriser. Dessa kostnadsdkningar
bidrog till en dkande inflation i samhdallet och inflationen har fortsatt varit hog under 2023. Fér att motverka
detta har centralbanker runtom i varlden valt att héja styrrantorna, sd dven Sveriges riksbank. Under 2023
hoéjdes styrréntan i omgdngar frén 2,5% till 4% i slutet pd dret.

Inflationen pdverkar mycket i vart samhélle och marks fram fér allt pé& ékade priser p& mat, elektronik, klader
men ocksd framst pé& rantekostnader for bankldn, b&de privata och de gemensamma inom féreningen.
Féreningens arbete prdglades under 2023 till stor del av det fortsatta arbetet rérande tak, fasad och
fénstermalning. Under januari 2023 tecknades ett nytt avtal med Husbyggen for att genomféra ytterligare
etapper under 2023 och 2024 fér de resterande 10 bostadshusen. Under juni 2023 slutférdes arbetet rérande
hus 13, 11 och 9. Under december slutférdes dven hus 10, 8 och 7. Det finns ett antal moment samt
besiktningsanméarkningar som kvarstdr avseende etapp 1A, 2A och 2B som ska &tgérdas under 2024.

Foéreningen har fortsatt att arbeta med Energi och Miljéfrédgor enligt den framtagna miljépolicyn. Arbetet for
2023 omfattar bl.a.

-Installation av ytterligare tre robotgrasklippare for grasytor 6ster om Iskéllareliden samt vid Lillatorpsallé 17.
-Beviljad bidragsansdkan hos naturvardsverket om installation av ytterligare 20 stycken laddplatser for el-
bilar. Mélet &r att detta ska vara installerat innan sommaren 2024.

-Isolering av VVC i kdllargdngar i samtliga hus.

-Upprustning av utemiljon med fokus p& stengd&ngar och bdnkar inom féreningen.

-Féreningen ser positiva effekter av de energieffektiviseringar som genomférts senaste aren. Den
gemensamma elférbrukning ligger ganska konstant éver dren trots att elbilsladdningen inom féreningen har
okat.

Féreningen genomférde sin ordinarie drsstdmma 24 maj och styrelsen vill passa pd att tackar alla medlemmar
som hade mdjlighet att ndrvara. Styrelsen vill samtidigt rikta ett stort tack till alla medlemmar som pd eget
initiativ, under dret, |8st olika problem inom féreningen och aktivt bidragit till ett trevligt och attraktivt
boende.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ett antal faktorer skedde under 2023 som pdverkade féreningens ekonomi. Som tidigare ndmnts fortsatte
inflationen vara l&ngt dver riksbankens mal om 2% vilket ledde till att styrrantan hdjdes i omgdngar frén 2,5%
till 4%. Detta pdverkar direkt féreningens rdntekostnader fér véra gemensamma [&n. Under 2023 har
féreningen tagit upp nya l&n om ca 15 MSEK fér att bekosta den pdgdende tak/fasad och fénstermalningen.
Under 2024 kommer ytterligare 1&n att tas upp fér att slutféra samtliga 13 bostadshus. Féreningen har en
budgeterad rantekostnad fér 2024 om ca 1,9 MSEK.

Den héga inflationen gjorde att mé&nga indexerade avtal med olika leverantérer, HSB, SBC héjdes mer &n
normalt infér 2023. Gdteborg Energi aviserade hdjningar pd fjdrrvarmen och infér 2024 hojs kostnaden for
figrrvarmen med ytterligare ca 9%. D& varme dr féreningens stérsta kostnad pdverkar detta givetvis var
gemensamma ekonomi. Aven avgifter for VA och sophdamtning har for bade 2023 och kommande 2024 héjts
med 6ver 10% per ar. Féreningen arbetar darfér aktivt med att se dver samtliga avtal och omférhandla dessa
fér att kunna halla nere féreningens gemensamma kostnader.

Som ett led i budgetarbetet under hdsten 2023 s& hojdes arsavgifterna med +8% per 2024-01-01. Hyror fér
uppstdllningsplatser héjdes ocksd med +8%. Indexerade lokalhyresavtal inom féreningen héjdes med KPI.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 264 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 13. Det har under dret skett 13 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 12172 009 1144 679 10 640 798 10 726 495
Resultat efter fin. poster -4 357 569 827 765 2549 018 3358845
Soliditet (%) 12 26 30 27
Yttre fond 9 057 742 6583 615 4 683 615 3 000 571
Taxeringsvarde 314 940 000 314 940 000 301267 000 301267 000
/&rsovgift per kvm uppldten med 81 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 80,4 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 3076 1933 1452 962
Skuldsattning per kvm totalyta 2 684 1758 1320 875
Sparande per kvm totalyta 227 176 224 298
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 28 22 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 165 160 157 164
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 37 35 38
Energikostnad per kvm totalyta 228 237 225 231
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,37 - - -
Rdantekdanslighet (%) 3,79 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens negativa resultat beror i stor del p& kostnader fér fénstermdalning/renovering. Under projektet
rérande tak/fasader och fénster sd kan féreningen inte skriva av kostnaderna som grundar sig i
fénstermdlningen. Dessa kostnader tas istdéllet direkt pd drets resultatrakning (-5 665 279 kr) som ar
redovisade under Planerade Underhdll i Not 6.

Det negativa resultatet kompenseras med att medel ur fond for yttre underhdll ianspréktas.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 329 275 - - 329 275
Uppldtelseavgifter 2 316 560 - - 2 316 560
Fond, yttre 6583 615 388 873 2863 000 9 057 742
underhdll
Balanserat resultat -277 713 1216 638 -2863 000 -1924 075
Arets resultat 827 765 -827 765 -4 357 569 -4 357 569
Eget kapital 9779 502 (o] -4 357 569 5421933
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -561 075

Arets resultat -4 357 569

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1363 000

Totalt -6 281644

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 6 036 782

Balanseras i ny rdkning -244 862

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 12172 009 1144 679
Ovriga rérelseintakter 3 428 810 214 81
Summa rérelseintdkter 12 600 819 11359 489
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -13 098 698 -7 943 612
Ovriga externa kostnader 9 -809 590 -886 036
Personalkostnader 10 -306 881 -277 294
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1491 894 -1126 523
Summa rérelsekostnader -15707 063 -10 233 466
RORELSERESULTAT -3106 244 1126 024
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11 660 165
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1262 985 -298 423
Summa finansiella poster -1251325 -298 258
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 357 569 827 765
ARETS RESULTAT -4 357 569 827 765
Sida 9 av 21
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 37 227 566 22 591322

Maskiner och inventarier 13 495792 449 584

P&gdende projekt 14 7 154 139 10 443720

Summa materiella anléggningstillgédngar 44 877 497 33484 625

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 500 500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 877 997 33485125

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 92 986 76 866

Ovriga fordringar 16 2279 589 3230296

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 815 203 692 991

Summa kortfristiga fordringar 3187778 4000153

Kassa och bank

Kassa och bank 396 477 0]

Summa kassa och bank 396 477 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3584 255 4000153

SUMMA TILLGANGAR 48 462 251 37 485 278
Sida 10 av 21
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 645 835 2 645 835
Fond for yttre underhdll 9 057 742 6 583 615
Summa bundet eget kapital 11703 577 9 229 450
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1924 075 -277 713
Arets resultat -4 357 569 827 765
Summa ansamlad férlust -6 281 644 550 052
SUMMA EGET KAPITAL 5421933 9779 502
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 ¢} 6750 000
Summa langfristiga skulder (0] 6750 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 37 524 045 16 706 453
Leverantorsskulder 2832393 1756 693
Skatteskulder 42 796 33 498
Ovriga kortfristiga skulder 248160 591339
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 2392 924 1867793
Summa kortfristiga skulder 43 040 318 20955776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 462 251 37 485 278
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3106 244 1126 024
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1491894 1126 523

-1614 350 2252547
Erhéllen réanta 11 660 165
Erlagd ranta -1079 315 -298 423
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -2 682 005 1954 289
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -121 953 24 538
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1083 280 661701
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1720 678 2 640528
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -12 884 765 -10 621270
Kassafléde fran investeringsverksamheten -12 884 765 -10 621270
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 15 000 000 6 500 000
Amortering av 1&n -932 408 -660 533
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 14 067 592 5839 467
ARETS KASSAFLODE -537 851 -2 141275
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3151493 5292767
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2613 642 3151493
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Delsjévdgen i Goteborg har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,57 -10 %
Maskiner och inventarier 16,56 - 20 %
Maskiner 20-3333%
Markanlédggningar 2,5 %
Markinventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 9 940 860 9 204 646
Arsavgifter - bortfall (0] -7 102
Rabatter p-platser/garage -141 0]
Hyresintdkter lokaler 220 434 251700
Hyresintakter lokaler, moms 1006 460 810 670
Hyresintdkter garage 367 159 311 067
Hyresintdkter p-plats 388 237 389 284
Hyresintdkter p-plats, moms 45288 31455
Hyresint&kter férradd 61854 60 859
Hyres- och avgiftsrabatt -476 -23250
El, moms 291 0]
Elintdkter laddstolpe (0] 2520
Elintakter laddstolpe moms 47 924 17 389
Administration 7 000 0]
Overnattnings-/gastldgenhet 34 800 39800
Dréjsmdlsrénta 180 0
Pantsattningsavgift 15 225 39 848
Overlatelseavgift 16 964 0]
Andrahandsuthyrning 17 652 15 657
Vidarefakturerade kostnader 2 310 0]
Ores- och kronutjdmning -1 136
Summa 12172 009 11144 679
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 72 061 (0]
Ovriga intékter (0] 39242
Forsdkringsersattning 339 620 158 220
,&terbdring forsakringsbolag 17 129 17 349
Summa 428 810 214 811
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 462 166 500 992
Fastighetsskotsel utdver avtal 60 648 49 082
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 141788 324147
Larm och bevakning (0] 7 526
Stddning enligt avtal 247 903 243 097
Brandskydd 7182 4092
Gardkostnader 17 709 16 057
Gemensamma utrymmen (0] 3582
Sophantering 2122 6]
Garage/parkering 4582 0
Snoéréjning/sandning 45 240 38220
Serviceavtal 46 703 15199
Fordon 7 854 0]
Férbrukningsmaterial 17 315 28 430
Summa 1061211 1230 424
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 4373
Hyreslokaler () 159 952
Tvattstuga 37 034 62 674
Trapphus/port/entr 8 639 1296
Kallarutrymmen 1591 1325
Dérrar och 1&s/porttele 79 856 16 289
VVS 93202 125 414
Varmeanldggning/undercentral 3163 29774
Ventilation 7 247 9192
Elinstallationer 38128 5408
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 49 252
Fonster (0] 3175
Balkonger/altaner 0 9 057
Mark/gérd/utemiljd 0 3110
Garage/parkering 2 478 5134
Vattenskada 421164 60 490
Skador/klotter/skadegérelse 8 498 9580
Summa 700 999 555 496
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Underhdll av byggnad 197 848 46123
Entr/trapphus 0 132184
Kallare 131 628 0]
Gemensamma utrymmen (0] 63 329
VVS 42 026 0]
Elinstallationer () 138 549
Fonster 5 665 279 0]
Garage/parkering 0 8 688
Summa 6 036 782 388 873
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 266 700 396 307
Uppvdrmning 2311104 2240 327
Vatten 615 432 519 941
Sophdmtning/renhdlining 175 856 156 997
Grovsopor 9302 20 284
Summa 3378 395 3333856
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 173 603 156 339
Markhyra/vagavgift/avgdlder 186 491 162 373
Tomtrdattsavgald 829 556 1398 359
Kabel-TV 38793 38 554
Bredband 290 725 290 916
Fastighetsskatt 402 144 388 424
Summa 192131 2434964
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1196
Tele- och datakommunikation 9 246 11261
Juridiska &tgdrder 14 309 98 392
Inkassokostnader 5556 4 594
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 284
Revisionsarvoden extern revisor 76 255 16 153
Styrelseomkostnader 320 0
Fritids och trivselkostnader 919 659
Féreningskostnader 39913 8117
Foérvaltningsarvode enl avtal 431027 489 256
Overldtelsekostnad 17 360 o]
Pantsattningskostnad 20 982 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 73229 12 361
Korttidsinventarier 6 365 0]
Administration 9 598 Q4 414
Konsultkostnader 26 502 71488
Bostadsrdatterna Sverige 10 210 10 060
Féreningsavgifter 67 800 67 800
Summa 809 590 886 036
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 227 325 207 968
Féreningsarvode (0] -5 841
Revisionsarvode arvoderad 11 025 10 014
Ovriga arvoden 11 025 10 014
Arbetsgivaravgifter 57 506 55139
Summa 306 881 277 294
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1027 753 177 956
Dréjsmalsréanta 42 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 13 763 0]
Ovriga rantekostnader 677 1642
Ovriga finansiella kostnader 220 750 118 825
Summa 1262 985 298 423
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 40 874 514 30178 367
Arets inkp 15 964 661 10 696 147
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 56 839 175 40 874 514
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 283 192 -17 258 177
Arets avskrivning -1328 418 -1 025 015
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 611 609 -18 283 192
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 37 227 566 22 591322
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 137 762 000 137 762 000
Taxeringsvarde mark 177 178 000 177 178 000
Summa 314 940 000 314 940 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 586 539 237 860
Inkép 209 684 348 679
Utgdende anskaffningsvérde 796 223 586 539
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -136 955 -35 447
Avskrivningar -163 476 -101 509
Utgdende avskrivning -300 431 -136 955
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 495792 449 584
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid d&rets borjan 10 443720 10 867 276
Anskaffningar under dret 17 627 437 10 115 609
Omklassificerat/aktiverat under dret -20 917 018 -10 539 165
Vid drets slut 7 154 139 10 443 720
Sida 18 av 21

[ v | SyWpPZkemA-BJXObJ97R




HSB Brf Delsjovagen i Géteborg
757200-8931

NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats branschorganisation 500 500
Summa 500 500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 23 59 243
Klientmedel (0] 3151493
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 2316 19 560
Ovriga kortfristiga fordringar 60 084 (0]
Transaktionskonto 1695 465 0]
Borgo rantekonto 521701 6]
Summa 2279 589 3230296
Transaktionskonto och Borgo rdantekonto = Klientmedel hos SBC.
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 163 349 10 210
Forutbet fast skotsel (0] 116 106
Forutbet stad 64 441 62 007
Forutbet forsakr premier 0 169 975
Forutbet kabel-TV 9726 9 651
Forutbet tomtratt 207 389 252 360
Forutbet bredband 72 533 72 681
Upplupna intdkter 297 765 0
Summa 815203 692 991
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NOT 18, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-04-30 1,18 % 550 000 650 000
Stadshypotek AB 2024-04-30 118 % 2550 000 2 650 000
Stadshypotek AB 2024-12-30 1,09 % 1500 000 1500 000
Stadshypotek AB 2024-09-30 1,05 % 2000 000 2 000 000
Stadshypotek AB 2024-03-01 4,64 % 6296 875 6 459 375
Stadshypotek AB 2024-02-02 4,67 % 3633337 3766 669
Stadshypotek AB 2024-03-01 4,64 % 1615 463 1737 387
Stadshypotek AB 2024-01-11 4,67 % 8887 500 0
Stadshypotek AB 2024-02-01 4,67 % 2236 700 2318 020
Stadshypotek AB 2024-02-01 4,67 % 2291670 2375002
Stadshypotek AB 2024-02-29 4,65 % 5962 500 0
Summa 37 524 045 23 456 453
Varav kortfristig del 37 524 045 16 706 453

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 50 000 000 kr

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 502 652 33350
Uppl kostn el 50 029 91928
Uppl kostnad Vdarme 323793 357 716
Uppl kostnad Extern revisor -26 957 0
Uppl kostn rantor 218 339 34 669
Uppl kostn vatten 49 238 140 502
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 42 204
Uppl kostnad arvoden 148 000 127 840
Beraknade uppl. sociala avgifter 44 389 40167
Forutbet hyror/avgifter 1083 441 999 418
Summa 2392924 1867 793
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 39 439 700 24 439 700
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utforts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Karl Fredrik Ingvar Nilsson Malin Forsberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Marie Thérése Lillebil Ymerson Martin Sveningsson
Styrelseledamot Ordférande

Par Bertil Forsling Rickard Nils Erik Segerfelt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Roland Doggwiler UIf Axel Jorgen Bokinge
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

JPA Revision AB Malcolm Resare
Daniel Larin Internrevisor
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstamman 24-06-12 i HSB Brf. Delsjovagen i Goteborg

Organisationsnummer 757200-8931

Rapport fran lekmannarevisor for verksamhetsaret 2023.

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens arbete fér verksamhetsaret omfattande
tiden 2023-01-01 till 2023-12-31 avseende HSB Brf. Delsjovagen i Goteborg.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning, som skall ge en réattvisande bild av
verksamheten i foreningen enligt arsredovisningslagen och i enlighet med god redovisningssed. Styrelsen
ansvarar ocksa for att skéta forvaltningen av féreningen i enlighet med lagar och stadgar. Arsredovisningen
skall darvid inte innehalla vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel och
misstag.

Jag har granskat arsredovisningen och baserat pa de framlagda revisionsbevisen och min erfarenhet
uppfattar jag att den bygger pa en ordnad bokféring och ar upprattad i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Granskningen bygger pa genomlasning av protokoll, kontroll av arsbokslutet, stickprov i specifika
dokument och méten med styrelsen. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt och att dess interna kontroll 4r adekvat.

Baserat pa min granskning anser jag att:

e Arsredovisningen ar i allt visentligt upprattad enligt god redovisningssed och &r baserad pa en
ordnad bokforing och ger en rattvisande bild av Brf. Delsjovadgens finansiella stallning 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret.

e Styrelsens ledamoter har utfort sina uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar.

e Jag anser saledes att stamman kan faststélla balans och resultatrakningarna samt disponera
resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen och bevilja styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for 2023.

Goteborg den 20 maj 2024.
Malcolm Resare

Internrevisor Brf. Delsjovagen

Signeras elektroniskt.
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13)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Delsjovigen i Goteborg
Org.nr 757200-8931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Delsjovagen i Goteborg for
rakenskapséret 2023-01-01 — 2023—-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till HSB Bostadsrittsforening Delsjovagen i Goteborg enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péaverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet adr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Delsjovagen 1 Goteborg for rakenskapsaret 2023—-01-01 — 2023—-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HSB Bostadsrittsforening Delsjovagen i
Goteborg enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed véart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana étgérder,
omréaden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg enligt digital signatur

JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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