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Styrelsen for Brf Trollsldndan far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Trollsldndan far hirmed avgiva redovisning for foreningens

verksamhet under rikenskapsaret 20230101-20231231

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning:

(Carnla Mngren Ordfirande
Marika Sandberg Vice ordforande
Fredrik Edin Sekreterare
Susanne Ohlsjo Ledamot

Filip Sundby Ledamot
Annika Eriksson Suppleant
Vakant Suppleant

I tur att avga/omval ur styrelsen

I tur att avgd/omval ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstéimma &r Carola Mogren och
Susanne Ohlsjo.

Suppleanterna viljs alltid pa ett &r

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dértill utsedda
styrelseledaméter i féreningen

Revisorer
Revisorer: Susanne Grundstrom
Revisorssuppleant: vakant

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av styrelsen.

Forvaltning/organisation
Virmlands Revision AB har skott den ekonomiska fastighetsforvaltningen enligt avtal.

Fond for fastighetsunderhall
Behallningen per 23-12-31 var 723 578 kronor. Avsittning enl beslut pd arsstimman for 2023
har gjorts med 131.400 kr.
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Arsavgift
En hojning av arsavgiften gjordes med 100 kr/manad/bostadsrétt den 1 oktober 2023. .

I hyran ingar TV-paket "lagom" samt fast telefoni,

Fastighetsdrift

Avtal med Hiéllefors Virme AB finns angaende fjérrvirmen.

Avtal med Telia angéende fiberinkoppling tecknades 2009-01-01.

Avtal med Telia angdende tv paket och fast telefoni tecknades 2020 och 16per pa 5 ar.
Avtal med Fortum som elleverantor finns.

Sammantriden
Ordinarie arsstimma for verksamhetsaret 2022 avholls den 29/5 2023.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantréden inklusive arsstimman.

Underhall av fastigheten

Styrelsens ambition #r att behalla fastighetens attraktivitet pa lang sikt. Under 2023 har arbetet
med drénering paborjats. Hus nr 5 och 6 ir klara till en kostnad av 537 500 kr.

Upphandling for asfaltering efter drédnering, byte av dorrar och fonster pa ostra sidan samt gavel
och byte av rorledningar i tvéttstugan planeras att futdras under 2024.

Styrelsen har upprittat en underhallsplan under varen 2015 som skall ge en dverblick Gver
kommande kostnader som avser underhall av var fastighet. Underhéllsplanen kommer att ses
over 1opande for att kontinuerligt uppritthalla fastighetens skick.

Underhall av liigenheterna
Underhall av liigenheterna ir respektive bostadsrittsinnehavares ansvar.

Styrelsen uppmanar bostadsriittshavarna att behalla och planera for en
konkurrenskraftig status pa ligenheterna.

Renoveringar som innebir ingrepp pa béirande konstruktion, forindringar
av viiggar, vatten, avlopp och dyligt far enligt stadgar endast ske med
Styrelsens godkinnande. Néir forfragan om forindringar limnas in éir det
viktigt med underlag sa att fastighetens ritningar kan uppdateras.

Forsédkringar

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i forsékringsbolaget Trygg-Hansa. Foreningen har dven tecknat
en kollektiv bostadsréttsforsékring for varje ldgenhet. Medlemmarna behdver ha en egen
hemforsakring.
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Giillande avtal

Virmlands Revision AB Ekonomisk forvaltning
Fortum/Ellevio Elleverans
Virmeviarden AB Fjarrvirme
Samhillsbyggn Bergslagen Vatten och avlopp
Telia Fiberinstallation
Trygg-Hansa Fastighetsforsdkring

Fastighetens taxeringsviirde
Fastighetens totala taxeringsvérde 2023 (2022 ars tax) &r 6 878 000 kronor, varav byggnadsvirde

5 400 000 kronor och mark 1 478 000 kronor

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften utgar med 0,3 % pa 6 878 000 kr
Stillda panter: Fastighetsinteckningar 5 099 900 kr samt 851 000 som &r vilande.

Medlemsantal och liigenhetsoverlatelse

Under aret har det skett 2 st ldgenhetsoverlatelser, att jamfora med 5 st foregaende ér.
Totalt antal bostadsritter &r 36 st.

Totalt antal medlemmar var 41 st per den sista december 2023.

Forbrukning El, vatten och fjirrvirme

El: 2023:16 436 kwh 2022: 17 650 kwh
Vatten: 2023: 3390 m3 2022: 3 385m3
Virme: 2023: 582 mwh 2022: 556 mwh

Foreningens lan
Totala laneskulden per 2023-12-31 var 2.356.250 kr.
Foreningens fastighetslan &r placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet  Lanebelopp Amortering

sats till  2023-12-31 ar 2023

Lénsforsdkringar 1,38% 2026-12-31 2356250 75 000
Summa 2 356 250 75 000

Rikenskapsaret gav ett overskott om 438.442 kr som styrelsen foresldr arsstimman Sverfors till
balanserat resultat. Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska
stidllningen framgar av bifogad resultat- och balansrékning.

Foreningen har sitt site i Orebro 14n, Hallefors kommun.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2179 2139 2053 2011
Resultat efter finansiella poster 438 670 -6 36
Soliditet (%) 47 46 42 38
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 831 810 780 763
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 897 925 619 682
Skuldséttning per kvm uppléaten

med bostadsritt (kr/kvm) 897 925 619 682
Sparande per kvm (kr/kvm) 114 -57 306 248
Réntekdnslighet (%) 1 1 1 1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 321 273 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 1 1 1 1

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 36 000 37 800 592178 1004 385 670 235 2 340 598
Avrundning 1 1
Disp av f.a resultat 670 235 -670 235 0
Reservering yttre fond 131 400 -131 400 0
Arets resultat 438 478 438 478
Belopp vid arets utgang 36 000 37 800 723 578 1543 221 438 478 2779 077

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1543 221
arets vinst 438 478
1 981 699

disponeras sa att

Reservering fond for yttre underhall 131 400
i ny rékning overfores 1 850 299
1 981 699

Foéreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B W

2023-01-01
-2023-12-31

2179 218
2179218

-1 305 040
-211 991
-42 490

-148 270
-1707 791
471 427

128
-33 077
-32 949
438 478

438 478

438 478
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2022-01-01
-2022-12-31

2138 897
2138 897

-1 019436
-201 548
-40 003

-148 087
-1 409 074
729 823

0
-59 588
-59 588
670 235

670 235

670 235
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagaende nyanldggningar marktillgdngar 10

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

838 829
0

54 284
537500
1430 613

1430 613

0

28 054
113 889
141 943

4389 613
4 389 613
4 531 556

5962 169
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2022-12-31

980 019
0

61364

0

1041 383

1041 383

30 084
22987
109 225
162 296

3926 955
3926 955
4 089 251

5130 634
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 000 36 000
Reservfond 37 800 37 800
Fond f6r yttre underhéll 723 578 592 178
Summa bundet eget kapital 797 378 665 978
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 543 221 1 004 386
Arets resultat 438 478 670 235
Summa fritt eget kapital 1 981 699 1674 621
Summa eget kapital 2779 077 2 340 599
Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 281 250 2356 250
Summa langfristiga skulder 2 281 250 2 356 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 75 000 75 000
Leverantorsskulder 542972 34 820
Skatteskulder 20 634 20 634
Ovriga skulder 19 484 17 345
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 243 752 285 986
Summa kortfristiga skulder 901 842 433 785

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5962 169 5130634
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av hyresfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i matericlla anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering / tecknande av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

438 478
148 270
-5 067

581 681

30 084

-4 664
508 152
-40 095
1075158

-537 500
-537 500

=75 000

-75 000

462 658

3926 955
4 389 613
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2022-01-01
-2022-12-31

670 235
148 087
-6 474

811 848

-30 084
-2 282
28 560

-83 499

724 543

564 955
564 955

1289 498

2 637 457
3926955
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 13, 20, 40,47
Inventarier, verktyg och installationer 5,10

Not Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning, Lansforsakringar 5099 900 5099 900
Vilande 851 000 851 000
5950 900 5950 900

Not 2 Nettoomsittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 2 166 024 2112012
Hyror garage 11 400 11400
El garage 5760 5760
Overlatelse avg och krav avg -3 966 9725
2179 218 2138 897

I foreningens arsavgifter ingér... [t ex. vérme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband....]. (For
vigledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Uppvérmning 654 796 554 623
El 36 265 40 814
Vatten 151 576 130 710
Renhallning 119 409 43 879
Reparationer 6 874 12 433
Maélning och rep av huskropp 213 826 114 633
TV, telefoni och internet 122 295 122 344
Oresavrundning -1

1 305 040 1019 436
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Forsdkringspremier
Ovriga avgifter
Administrationskostnader
Sopor extra tomning

Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre féretag)

Loéner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode enligt drsstimman

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Réntekostnader for skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
17 873
78 639

8133
86 272

21074
211 991

2023

32867
9623

42 490

2023

33077

33077

2023-12-31

6 810 692
6 810 692

-5830673
-141 190
-5 971 863

838 829
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2022

20 634
76 357
8566
77 955
18 036
201 548

2022

30980
9023

40 003

2022
59 549

39
59 588

2022-12-31

6 810 692
6 810 692

-5 689 667
-141 006
-5 830673

980 019
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

47 966
47 966

-47 966
-47 966
0

2023-12-31

206 678
206 678

-145314
-7 080
-152 394
54284

12 (13)

2022-12-31

47 966
47 966

-47 966
-47 966
0

2022-12-31

206 678
206 678

-138 233
-7 081
-145 314
61 364

Not 10 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2023-12-31

537500
537 500

537 500

2023-12-31

1 981 250
1 981 250

2022-12-31

0
0

2022-12-31

2056 250
2 056 250
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Hillefors den 21 maj 2024

Carola Mogren
Ordférande
(‘N/_," e i
ToONA e \
Marika Sandberg Inger Susanne Ohlsj6

Maiieq

Filip Sundby

Felop Suwnay

Revisorspéiteckning

Var revisionsberittelse har 1dmnats den 21 maj 2024

Susanne Grundstrom Jessica Jansson
Revisor Revisor







