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Bakgrund - befintliga férhallanden

Denna detaljplan upprittas med bakgrund av den efterfragan pa byggbara
tomter som finns i Oregrundsomrédet och den efterfrigan som finns
specifikt for detta omrade. I planen utreds dven huruvida avstyckning fran
befintliga privatigda tomter gar att genomfora som ett led i den fortétning
som planen innebdr.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att skapa nya tomter for bostadsindamal inom
Kavarobroomradet. I samband med att tillkomsten av nya tomter utreds
ses dven VA-situationen (Vatten och Avlopp) dver inom hela
planomradet.

Planen skapas med bakgrund av den efterfragan som finns pa byggbara
tomter i hela Oregrundsomrédet. Specifikt for planomréadet finns dven en
stor efterfragan pa byggbara tomter for bostadsindamal. Detta har bland
annat visats genom det relativt stora antal férhandsbesked som sokts inom
planomradet.

Avvagning enligt miljobalken
Planen strider inte mot miljobalkens allménna mal, hansynsregler eller
dess grundliggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten.

Planen bedoms forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap 4 §.

Plandata
Lage och storlek
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Planomradet dr beldget ca 1,1 km séder om Oregrunds stadskérna och
utgor ett delvis bebyggt, delvis oexploaterat omrade pa ca 29 hektar.

Planomradet har avgriansats med bakgrund av placeringen pa befintliga
tomter som kan utvecklas och med hédnsyn till de kommunala tomter som
skapas genom planen. Efter det att planprogrammet varit ute pa samrad
har planomradet utokats nagot efter onskan fran privata fastighetsigare.

Markagofdrhallanden

Nagot mindre #n hilften av planomradet bestar av kommunalt 4gd mark.
Merparten av den kommunalt dgda marken inom planomradet utgors av
del av fastigheterna Oregrund 5:7 och 8:1.

Inom planomradet finns dven 28 privatigda fastigheter utav vilka
merparten idag redan dr exploaterade. Nedanstaende tabell redovisar vilka
privata tomter som ingar i planomradet, samtliga med traktnamnet
”Oregrund”.

105:1 113:2 117:5 129:1
105:2 113:3 118:1 4:70
112:1 113:4 118:2 471
112:2 116:2 118:3 472
112:3 117:1 127:1 4:73
112:4 117:3 128:1 4:133
113:1 117:4 128:2  8:11

Planférhallanden

Denna detaljplan berdr fyra befintliga detaljplaner enligt bilden nedan.
Delar av detaljplanen 5.30 och hela detaljplanen 5.39 kommer att
upphivas genom denna detaljplan. De delar som berors utgors av
vigomrade for vig 1100.

Del av planen 5.56 kommer att upphidvas. Detta med bakgrund av
justeringar i byggritter och pa grund av att bullerplank maste anordnas
langs delar av vag 1100.

Aven delar av detaljplanen 5.57 kommer att upphiivas genom denna
detaljplan. Detta da viss kommunzgd mark kommer att 6verforas till
kvartersmark samt med bakgrund av att byggritterna maste justeras nagot
for redan bebyggda omraden.
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Befintliga detaljplaner har markerats med roda linjer i kartan. Plangréinsen for
detta planomrade har markerats med en tjockare svart linje

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen 6verrensstimmer i stort med gillande Oversiktsplan for
Osthammars kommun. I del II av 6versiktsplanen anges att delar av
omradet kan fortitas.

Avsteg fran oversiktsplanen utgors av att viss bebyggelse tillats i
randomraden till de gronomraden som utpekats i dversiktsplanen. Detta
tillats med anledning av att det 4r en mycket liten del av gronomradena
som paverkas samt med bakgrund av att V A-situationen for hela omradet
maste 16sas med en rimlig genomforandeekonomi.

Visst avsteg fran oversiktplanen gors dven da vigreservatet som redovisas
i oversiktplanens del II, sid. 38 och 39, justeras nagot. Den vistra delen av
vigreservatet redovisas i géllande oversiktplan som tre alternativa
dragningar genom planomradet. Vigreservatet fullf6ljs dster om
planomradet genom en i plankartan och planbeskrivningen illustrerad vig,
som striacker sig i Ost-vistlig riktning i planomradets Ostra delar.

Motiv till att franga exakt de vigalternativ som redovisas i versiktsplanen
dr att de inte langre ar lampliga att genomfora mot bakgrund av den
utbyggnad som skett i omradet 6ver de senaste aren. Att i denna plan strikt
genomfora oversiktsplanens intention med avseende pa en ny
genomfartsled till ett ev. nytt firjelidge skulle endast resultera i en for
andamalet missanpassad vidg. Under rubriken Trafik finns en mer
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ingaende redovisning av hur vdgarna dr tdnkta att dras och vilka
funktioner de har inom samt utanfor planomradet.

Planprogram

Ett planprogram har upprittats och samrad har hallits med berorda
sakdgare. Samradet genomfordes under tiden 23 mars till 24 april 2009.

Ovriga kommunala beslut
Byggnadsniamndens arbetsutskott fattade 2009-09-09 beslut om att samrad
skulle tagas for aktuell detaljplan.

Byggnadsndmnden fattade 2010-02-17 beslut om utstéllning for den
aktuella detaljplanen.

Byggnadsnimnden fattade 2010-06-16 beslut om fornyad utstéllning for
den aktuella detaljplanen.

Forordnanden enligt miljobalken
Omradet berdrs ej av strandskydd.

Naturmiljo
Mark och vegetation
Foljande giller for idag oexploaterade omraden av planomradet.

De norra och vistra delarna av planomradet utgors av lagldnt dngs- och
hagmark genom vilken storre dagvattendiken skir. I dessa utgors marken
mestadels av leriga jordarter.

De sodra och Ostra delarna av planomradet utgors av mer hogléant
skogsbekliddd terrdng. Vixtligheten bestar huvudsakligen av
blandbarrskog med inslag av 16vtrid. Markbeskaffenheten 1 de hoglinta
omradena dr god da de utgors av mordn och berg i dagen.

Geotekniska foérhallanden

For den nordvistra, mer laglidnta delen av planomradet har en 6versiktlig
geoteknisk undersokning genomforts. Utredningen genomfoérdes med 5
skruvborrsprovtagningar och 5 tryck/vridsonderingar i omradet.

Undersokningen visar att undersokningsomradet i dagsldget utgors av
Oppna grisytor 1 den nordvistra delen och i berg i dagen i 6vriga delar av
omradet. Tva mindre ytor med fyllning har dven lokaliserats i omradet.

Inom de griasbevuxna delarna utgors grunden i huvudsak overst av 0,3-0,4
m lerig mulljord. Ytskiktet underlagras av upp till ca 1,7 meter lera, sand
och silt varvat i mindre skikt. Darunder aterfinns friktionsjord, sannolikt
mordn som vilar pa berg.
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Besvirande sittningar bildas normalt i lera och okvalificerad fyllning
medan underliggande friktionsjord och berg inte dr kénslig for belastning.
I aktuellt fall, da lerans méktighet dr begrénsad, kan urschaktning i
samband med grundldggning vara ett alternativ. I det fall marken skall
fyllas upp bedoms dock forekommande lera kunna ligga kvar under
forutsattning att uppfyllnad sker med kvalificerade massor.

Grundlidggning i omraden med fastmark, morin eller berg, kan
genomforas direkt pa mark, pa hel kantforstyvad platta eller med plintar
pa mordnen. Inom 6vriga delar dir djupet till fast botten dr begrénsad,
mindre @n 1,5-2 meter, foreslas utskiftning av massor eller grundldggning
pa plintar.

Mer detaljerade anvisningar samt parametrar for dimensionering av
grundkonstruktioner bor tas fram innan exploatering paborjas.

Befintlig bebyggelse

I den sodra delen av planomradet dr befintliga bostadsfastigheter relativt
glest bebyggda och bebyggelsen utgors mestadels av relativt stora
byggnader pa mellan 100 och 200 kvm. Bostidderna anvénds i huvudsak
for helarsboende. Detta giller dven de centrala delarna av planomradet.

I de vistra delarna av planomradet finns ett mer konventionellt
villaomrade med bostéder i ett och tva plan. Den nordvéstra delen av
planomradet &r idag redan planlagd men tas med i denna plan for att
justera bestimmelserna mot omkringliggande omraden och for redan
uppford bebyggelse.

De 0stra delarna av planomradet bestér av bebyggelse for béde fritids- och
helarsboende. Aven hir dr fastigheterna stora i proportion till den
bebyggelse som finns idag.

I norr dr utvecklingsmdojligheterna i form av mojliga avstyckningar fran
befintliga fastigheter begriansade. Detta med avseende pa att fastigheterna,
i sammanhanget, &r relativt sma. Bebyggelsen bestar av bostdder med en
byggnadsarea pa mellan 100 och 160 kvm.

Service
Service 1 form av skola finns inom ca 600 meter fran de centrala delarna
av planomradet. Trafikmatning till skolan sker via Kavardbrovigen.

Ovrigt serviceutbud i form av ex. affirer och restauranger #r lokaliserade
till Oregrunds centrum. Centrum nis antingen via vig 1100 eller via
Kavardbrovigen /Strandgatan. Centrum ligger inom 1,1 km fran
planomradet.
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Kulturmiljé

Fornlamningar

Inga registrerade fornldmningar eller byggnadsminnen finns registrerade
for omradet.

Sirskilda vdrden

I omradet finns det rikligt med stenmurar. Murarna striacker sig i huvudsak
langs befintliga fastighetsgrinser i omradet och &r delvis biotopskiljande.
Stenmurarna formodas utgora lamningar fran tidigare jordbruk, aldern pa
stenmurarna har inte faststillts. Se kartan nedan.

Liknande stenmurar forekommer relativt ofta i utkanten av tétorterna i
Osthammars kommun. D4 stenmurarnas virde inte faststillts genom mer
ingdende undersokningar brukar murarnas visuella virden lyftas fram i
planliggningen. Ambitionen dr dérfor att sa langt som mojligt, bevara och
inkorporera murarna med tillkommande bebyggelse.

Stenmurar innanfor och utanfor planomradet har i kartan markerats med blatt.

Miljo, halsa och riskfaktorer

Radon
Forekomsten av markradon dr okind for omradet. Enligt den kommunala

praxisen skall radonmiétning ske senast i samband med bygglov.

Miljbbeddmning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljobedomning goras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL ska
en behovsbeddmning goras om en plan forvintas medfora betydande
miljopaverkan.
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Behovsbedomning har gjorts i samband med planprogrammet.
Kommunen har bedomt att planen inte medfor betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen stéller sig bakom kommunens stédllningstagande.

Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet miljobalken kommer inte att
uppraéttas.

Ny detaljplan

Planforslaget innebar kortfattat att 25 nya kommunala tomter for
bostadsbebyggelse skapas inom planomradet. Planen ger dven mojlighet
till att skapa 8 nya tomter som idag bade ligger pa kommunal och
privatigd mark. Utover detta finns det ca 30 bebyggda tomter i omradet.
Befintliga bostadsfastigheter &r i regel relativt stora och de har dirfor
tilldelats utokade byggritter samt ritt till att avstyckas i mindre delar om
respektive fastighetségare sa onskar. Genom hela planomradet reserveras
ett gronomrade.

Kvartersmark

Bebyggelse

Da bebyggelsens utformningsbestimmelser varierar i planomradet
beskrivs bebyggelsen omradesvis. Gemensamt for omradena &r att
enplansbyggnader far ha en maximal totalh6jd pa 6 meter och
tvaplansbyggnader en maximal totalhdjd pa 8,5 meter. Totalhdjden
(nockhdjden) mits fran den omkringliggande markens hdgsta punkt.
Byggritter och byggnadernas utformning har anpassats efter
terrangforhallanden och till befintlig bebyggelse i omradet.

I vistra delen av planomradet skapas plats for 9
villatomter om dessa ges en storlek pa ca 1000
kvm. Byggnaderna far bade uppforas fristaende
- eller sammanbyggas i tomtgrins. Oavsett

~ byggnadstyp far byggnaderna som mest uppta
25% av fastighetsarean samt uppforas i max ett
plan. Med tanke pa grundforhallandena i
omradet far endast kéllarlosa hus uppforas.
Omradet dgs av Osthammars kommun.

I den sydostra delen av planomradet skapas
upp till 10 nya tomter. Tomtstorleken bor
ligga nagonstans runt 1500 kvadratmeter men
tomterna kan d@ven goras mindre. Begrinsande
for tomtindelningen dr det u-omrade som
kommer in fran vister i omradet, stenmurarna
i Ostra delen av omradet samt lokalgatan som
gar in i omradet. Byggnaderna skall uppforas
fristaende och far som mest uppta 20% av
fastighetsarean. Inom omradet har
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tomtmarken vid befintlig bostadsfastighet anpassats efter vigomradenas
bredd. Omradet dgs av Osthammars kommun.

I den nordostra delen av planomradet skapas
plats for 6 nya tomter. Tomterna kan ges en
storlek pa mellan 2000 och 3000 kvm.
Storleken pa tomterna har till stor del bestamts
av att tomterna maste ges ett relativt stort djup
med hénsyn till befintliga bostadsfastigheter
och radande hojdforhallanden. Byggnader far
uppforas i tva plan och uppta maximalt 20%
av fastighetsarean. De tva fastigheter som
ligger ldangst norr ut far bebyggas upp till och
med 10% av fastighetsarean eller som mest
300 kvm.

I planomradets Ostra delar skapas ca 6 nya
tomter i ett omrade som delvis dgs privat, delvis
av Osthammars kommun. Lampligt 4r om
omradet innan exploatering dgs av endast en av
dessa parter da det annars blir komplicerat att
16sa fragor sa som ansvarsfordelning och
forsdljningssitt. Innan markfragan dr 16st kan
inte kommunen bygga ut den foreslagna
lokalgatan till bostidderna. Byggnaderna far som
mest uppta 20% av fastighetsarean och far som
mest uppforas i tva plan.

Pa bada sidor om vdg 1100 ligger idag en
privatdgd tomt ddr avstyckning dr mojlig.
Detaljplanen foreslar att ca 3 nya tomter kan
bildas vister om vig 1100 och att den
befintliga tomten kan delas i tva delar pa den
Ostra sidan om vidg 1100. De tva delomradena
sarskiljs med olika bestimmelser om byggritt
och antal vaningar da anpassning till
befintliga férhallanden har varit viktig for
platsen.

Inom planomradet finns det ca 30 befintliga bostadstomter. For dessa
tomter syftar bestimmelserna i planen till att, i mojligast man, skapa
forutsittningar for ny exploatering och nya fastighetsbildningar. Det ar i
sammanhanget viktigt att podngtera att det dr de berorda fastighetségarna
som viljer om utbyggnad eller avstyckning ska ske fran fastigheterna.
Bestammelserna ir alltsa inte tvingande utan skall istillet ses som
erbjudanden att utnyttja efter behov och vilja.
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Mojlig byggnadsarea har for befintliga tomter begréinsats med bade en
maximal yta i kvadratmeter och en maximal procentsats av
fastighetsarean. Bestimmelserna kan exempelvis lyda pa foljande sitt:
byggnadernas sammanlagda area inom omradet far ej 6verstiga 10% av
fastighetsytan eller som mest uppga till 300 kvm. Det innebér att en
fastighet pa 5000 kvadratmeter i ostyckad form kan bebyggas med som
mest 300 kvadratmeter da 10% av fastighetsarean 6verstiger 300
kvadratmeter. Likasa far en fastighet pa 2000 kvadratmeter bebyggas med
200 kvadratmeter, detta da byggnadsareor 6ver 200 kvadratmeter upptar
mer dn 10% av fastighetsarean.

I praktiken innebir bestimmelserna att ytterligare byggritter tillfors om en
befintlig fastighet styckas i mindre delar.

Byggnadskultur och gestaltning

Gestaltningen av befintliga byggnader i omradet varierar kraftigt fran
mindre sommarstugsliknande byggnader 1 ett plan till storre
bostadsbyggnader i tva plan och nybyggda villor.

Nya bostadsomraden halls samman genom att byggnadernas placering pa
tomten, byggrittens storlek samt pa vilket sitt byggnaderna tillats
uppforas, bestims for de olika delomradena. I omraden f6r ny bebyggelse
forvéntas foretriddelsevis villabebyggelse i en mer modern tappning
uppforas.

Med hénsyn till omradets idag nagot brokiga bebyggelsestruktur och icke
sammanhallna gestaltning har det inte ansetts som lampligt att i planen
ange nagra preciserade bestimmelser om nya byggnaders yttre utformning
och gestaltning. Den brokiga utformning som idag rader ses inte som
nagot negativt utan skinker istéllet omradet en sérskild
landsbygdsromantisk karaktér.

Tekniska anlaggningar

I planomradet har sa kallade E-omraden placerats ut dér
transformatorstationer och pumpstationer for vatten och avlopp forvéntas
uppforas.

Tekniska anldggningar far dven placeras i naturmark om dessa utformas
med hénsyn till natur- och rekreationsvirden. Detta kan 1 praktiken
innebéra att en pumpstation byggs in i en bodliknande byggnad for att den
ska smilta in i miljon.

I planomradet har dven sa kallade u-omraden lagts ut. Dessa &r delvis till
for att sikra tillgangen pa de kommunala VA-ledningar som kommer att
forlaggas i marken.
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Lings delar av huvudvégnitet planeras en hogspanningskabel att
forlaggas. De delar av planomradet som berors av hogspanningskabeln
regleras med bestimmelsen u i planen. Planen har dven anpassats efter
befintliga luftledningar och transformatorstationer, detta frimst i
planomradets nordostra delar. Dir regleras befintlig luftledning med
bestimmelsen 1. I u- och 1-omradena ansvarar respektive fastighetsigare
for att marken halls tillgidnglig for el- samt vatten- och avloppsledningar.

De luftforlagda teleledningar som finns i planomrade kan komma att
behova flyttas mot bakgrund av den utbyggnad som planen foresla i dstra
samt norra delarna av planomradet. Exploatoren bekostar normalt flytt av
ledningar.

Aliman plats
Lek och rekreation

Inom omradet finns inga direkta lek- eller rekreationsytor utpekade. I
anslutning till befintliga och tillkommande tomter finns ett gronomrade
som kan nyttjas for nirrekreation och lek. Utanfor planomradet finns
mojligheter till lek och rekreation 1 anslutning till skolan, i anslutning till
vattnet som ligger ca 200 meter fran planomradet samt i omkringliggande
skogsomraden.

Naturmark

Genom hela planomradet skér ett ca 16 000 kvadratmeter stort
gronomrade. Gronomradet har skapats for néarrekreation och det markeras
relativt tydligt genom de stenmurar som finns i sédra delen av omradet.
Fran norr dr omradet mindre vil markerat i terrdngen da det endast kan
nas via ett antal fastighetsinfarter. Marken dr dock allmén och kommer sa
dven att forbli 1 framtiden.

Tekniska anldggningar far placeras i naturmarken.

Trafik
Gatunat

Planomradet innesluts i princip av viag 1100 (Vistergatan), viag 1121
(Kavarovigen), Kavarobroviagen och Mellarovigen.

Trafikverket &r vighallare for viag 1100, Vistergatan. I planen har
viagomradet, koryta, slianter och diken, getts en bredd pa ca 20 meter.

Inom planomradet saknas trottoarer langs vigen men ldngre in mot
centrum omges vigen med trottoarer pa bada sidorna. Trafikverket dr dven
vighallare for vig 1121, Kavaroviagen. Vigen har getts ett ca 12 meter
brett vigomrade och framtida breddningar sker lampligast véster om
nuvarande vigomrade.
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Kavarobrovigen ansluter mot Kavardvigen i den sddra delen av
planomradet och striacker sig sedan fran soder till norr i planomradets
Ostra delar. Kavarobrovigens anslutning mot Kavaroviagen foreslas flyttas
nagot at norr. Detta da nuvarande korsning dr nagot sned och trang.

Kavarobrovigen kommer dven framgent att fylla en funktion som
huvudsaklig infartsvig for de boende i planomradets Ostra delar. Forslaget
att gora om Kavarobrovégen till den i oversiktsplanen foreslagna
genomfartsleden mot ett ev. nytt farjeldge, har provats i tidigare
samradsskeden men inte vunnit nagot gehor hos horda remissinstanser.
Kavarobrovigen foreslas fa en bredd pa ca 8 meter vilket innebdr att plats
finns for en ca 5 meter bred korbana och trottoar med en bredd pa ca 2
meter, se illustration nedan.

8.0000

5.0000 | 2.0000

Korbana Trottoar

Sidpomrade omrade

ev. drdnering

I den norra delen av planomradet ansluter Kavarobroviagen mot
Mellarovigen som stricker sig fran ost till vast. Mellarovigen ansluter
mot Vistergatan i vister. Mellarovigen ges i planen en bredd pa 6 meter
vilket innebar en mojlighet till breddning av viagen pa mellan 2-3 meter.
Tanken &r att inte forse Mellarovigen med nagon trottoar da végen inte
ska ta emot nagon genomfartstrafik. Vigomradet upptas istillet av ca 5
meter korbana och sidoomraden pa ca 1 meter. Ytterligare breddning har
inte heller visats sig mojlig da boende ldngs den aktuella vigen motsatt sig
detta forslag p.g.a. att befintliga infarter i sa fall skulle behova flyttas eller
byggas om.

Mitt i planomradets Ostra delar foreslas en ny lokalgata som stricker sig at
oster. Lokalgatan foreslas fa en bredd pa 8 meter likt Kavarobrovigen.
Den aktuella gatan kommer att for denna plans dndamal fylla en funktion
som infartsvig for de ca 6 tomter som foreslas langst i dster. Korsningen
mellan Kavardbrovigen och den nya lokalgatan har i planen utformats sa
att tva alternativa 16sningar kan viljas. Den ena l19sningen (alt 1) bygger
pa att Kavarobrovigen forblir den forhdrskande gatan och att den nya
lokalgatan blir en stickviig. Detta alternativ bor genomforas initialt och sa
lange den foreslagna lokalgatan endast kommer att leda till de nya tomter
som denna plan foreslar. Bilden nedan visar hur vigen kan dras i blatt.
Lokalgatan kan dven forldngas ut ur planomradet.
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Det andra alternativet for vigdragningen bygger pa att den norra delen av
Kavarobrovigen blir en stickviig mot den sddra delen av Kavardbrovégen.
Den foreslagna lokalgatan tillsammans med den sédra delen av
Kavarobrovigen blir da forhdrskande i omradet. Detta
utbyggnadsalternativ bor viljas om genomfartsviagen som beskrivs nedan
anlédggs eller da ytterligare bostadsbebyggelse skapas sydost om
planomradet enligt vad som beskrivs nedan.
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Den foreslagna lokalgatan som beskrivs ovan kommer att kunna anslutas
mot en ny genomfartsled som for kommunen primaért fyller ett syfte som
infartsvig till nya bostadsomraden sydost om detta planomrade. Som
tidigare nimnts kommer alltsa inte nagon av de vigar som finns inom
planomradet att fungera som genomfartsled till det nya férjeldget. Detta
beror pa att den i 6versiktsplanen stipulerade vigdragningen dr praktiskt
ogenomforbar. En genomfartsled som dras genom befintliga
bebyggelseomraden har inte ansetts vara det som varken Trafikverket eller
nagon annan vill uppna dd kommunikationerna mot ett nytt féarjeldge skall
forbittras. Alternativ maste alltsa sokas om farjeldget flyttas.

Denna detaljplan reglerar inte i detalj hur de framtida vigarna mot ett nytt
farjeldge skall dras. Detta da planomradet i sadant fall maste omfatta hela
det centrala omradet av Sunnano, da ovissheten om vigen nagonsin
kommer att byggas dr uppenbar och det finns tydliga genomférandeansvar
for olika delar av vigstrackningen.

Den kommunala nyttan av vigen striacker sig idag fran planomradets dstra
delar ner mot Sunnandvigen som delar Sunnané pa mitten. Soder om
denna strackning kan ny bostadsbebyggelse planeras vilket gor vigen vital
for kommunens bostadsforsorjning.

Anslutningen fran vdag 1100 till och med den punkt dér den ovan
beskrivna lokalgatan moter genomfartsleden samt hela strickningen Oster
om Sunnanovigen ligger inom Trafikverkets intressesfér och de &r dven sa
att endast Trafikverket kan initiera ett beslut om flytt av firjeldget. De
delar av viigen som ligger inom Trafikverkets intressesfir fyller enadst ett
syfte som genomfartsled till ett eventuellt nytt farjeldge. Nedan visas en
bild som illustrerar vilken del av genomfartsleden som kommunen idag
kan overblicka utbyggnaden av. Denna del ligger i linje med
oversiktsplanens foreslagna vigreservat och de foreslagna
utbyggnadsomradena pa Sunnand.

Den viistra delen av vigreservatet foreslas flyttas nagot jamfort med vad
som finns beskrivet i Oversiktsplanen. Den nya dragningen kommer inte
att inkrikta pa nagon befintlig bebyggelse och vigen blir ddirmed mer
funktionsmissig dn vad som skulle vara fallet om vigen drogs tvérs
genom detta planomrade. Den Ostra delen av genomfartsleden kan
antingen dras sa som beskrivet i oversiktsplanen eller oster om det
kommunala reningsverket. Det sistnimnda alternativet skulle innebéra en
nagon ldngre vigstrickning men samtidigt mindre negativ inverkan pa
befintlig bostadsbebyggelse. Den nu beskrivna vigdragningen, se kartan
nedan har ett vigomrade pa 10 meter och haller 15 meters skyddsavstand
mot befintlig bebyggelse, forutom i de Ostligaste delarna av vigstrickan.
Inom skyddsavstandet bedoms bullerdimpande atgidrder kunna anordnas i
erforderlig utstrackning.
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Ilustration av framtida genomfartsled i gront och blatt. Den striicka av genomfartsleden samt viigar inom planomradet ir markerade med
gront vilket innebir att kommunen har for avsikt att planligga dessa strickor med detaljplaneforfarande i syfte att skapa nya bostadsomraden
pa sodra och sydostra Sunnané. Blamarkerade vigavsnitt visar de strickor som Trafikverket kan ta i ansprak for att kunna inriitta en ny infart
till ett nytt firjeliige vid Rorhamnsomradet. Gront och blaa raster illustrerar nya tomtomraden inom denna respektive kommande planer.
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Gang- och cykeltrafik

Efter omarbetning av planen ges endast utrymme for enkelsidig trottoar
lings Kavarobroviagen. Mellarovigen ges inte en sadan bredd som medger
anldggning av trottoarer utan endast breddning av vigen. Detta da
intentionen i foreliggande planforslag &r att styra tillskott ifran de nya
bostadsomradena till omkringliggande huvudvégnit, vig 1121, vdag 1100
och ev. de sydligaste delarna av Kavarobrovigen.

Ca 600 meter nordost om planomradet slutar trottoarerna ldngs vag 1100.
Det finns idag inga planer pa att forlinga trottoaren ut mot planomradet
och det dr rimligt att anta att foretradelsevis Kavarobrovigen kommer att
nyttjas for gang- och cykeltransporter in mot centrum.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomradet ldngs vidg 1100 finns
kollektivtrafikanslutningar. Buss 811 som gar mellan Oregrund och
Uppsala samt buss 855 som gér mellan Oregrund och Forsmark trafikerar
strickan.

For att skapa sékra transporter till busshallplatserna bor ett 6vergangsstille
vid korsningen mellan Kavardbrovidgen och vig 1100 dvervigas.

Storningar
Skyddsomraden fér verksamheter
Inga storande verksamheter angrinsar till planomradet.

Buller

Huvudregeln for bullerstorningar vid planering av nya bostidder lyder
enligt foljande:

e Planen bor sikerstilla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och
inre atgirder kan utformas sa att kraven i Boverkets byggregler
uppfylls.

® Planen bor dven sikerstilla att bebyggelsen kan placeras och att
atgérder kan utformas sa att 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid
fasad och uteplats) kan erhallas med hénsyn till trafikbuller.

® Planen bor dven sikerstilla att bebyggelsen kan placeras och att
yttre atgirder kan utformas sa att 70 dB(A) maximalniva vid
uteplats 1 anslutning till bostad uppfylls.

Da nya bostédder inom planomradet angrénsar till vag 1100 har en
bullerutredning gjorts for berord végstricka. Utredningen visar att
gillande normer 6verskrids om inte atgirder vidtas langs vigen.
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Planen foreslar darfor atgédrder i form av 2 meter hoga skiarmar langs
aktuell vagstriacka. En skdrm med hojden 2 meter ver viagbanan visade
sig tillrdcklig for att ljudnivaerna vid de planerade bostdderna skulle
underskrida gillande riktvdarden. Skdrmen ger ocksa mojlighet att placera
uteplatser mot vidg 1100 utan att riktvirdena dverskrids.

Hela bullerutredningen bildggs denna planbeskrivning.

Teknisk infrastruktur
Vatten och avlopp

Nya bostdder inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala
VA-nitet. For detta dndamal har en VA-utredning som redovisades i
samband med programsamradet upprittats.

Pa sikt 4r kommunens ambition att idag befintliga fastigheter ansluts till
det kommunala VA-nitet. Ambitionen om att 6ver tiden avveckla privata
avloppsanldggningar ar ett av flera led i tillskapandet av en bittre
vattenmiljo i Osthammars kommun.

Varme

Anvindning av fornyelsebara energikillor bor anvindas vid nybyggnad av
bostadshus. Direktverkande elradiatorer bor inte anvidndas som
huvudsaklig virmekilla. Narvirmeanliaggning planeras ej for omradet da
det ej gar att erhalla rimlig ekonomi i ett sadant system for foreslagen
mingd bostéder.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering finns sammanstéllda 1
“Renhallningsordning for Osthammars kommun”. Hur hantering av
hushallssopor och avfall i vrigt skall ske redovisas vid bygglovansokan.

Administrativa fragor
Fastighetsindelning

Planen innebir att ett flertal nya fastigheter kan bildas pa bade kommunal
och privatigd mark.

Mellarévigen och delar av Kavardbrovigen forvaltas idag samfillt av
samfillighetsféreningen Oregrund GA:6. Ca 50 % av foreningens andelar
4gs idag av Osthammars kommun och d4 nya kommunala tomter kommer
att viganslutas till dessa tva vigar, foreslas att kommunen far 6verta
huvudmannaskapet for viagen. Detta innebir 1 praktiken att det blir
kommunen som ansvarar for ev. vigutbyggnad och drifthallning av
berdrda végar.



BIeEel OSTHAMMARS 18.(19)
W KOMMUN
' ~ €N DEL AV ROSLAGEN ANTAGANDEHANDLING

Da bredare végar foreslas inom planomradet kommer vissa fastigheter
langs Kavarobroviagen och Mellar6viagen kunna utokas till det nya
viagomradet. Likasa kommer de bredare vigomradena medfora att vissa
fastigheter maste forminskas nagot. Det ror sig i bada fallen om ett fatal
meter langs vigstrackningen. I kartan nedan markeras privatigda
fastigheter samt hur stor del av dessa som kommer att ianspraktas av
allmén platsmark. Vistergatan stricker sig redan idag dver fastigheten
Oregrund 4:70 vilket dven markeras i kartan med snedstreckad yta.

I dagsliget dger Osthammars kommun “restomriden” i planomradet som
med fordel tillférs omkringliggande fastigheter. Detta bor ske for att pa ett
tydligare sitt reda ut ansvarsfordelningen och nyttjanderétten kring dessa
markomraden. "Restomraden” som idag dr kommunégda ldngs planerade
och befintliga vigar upptar sammantaget ca 28 000 kvadratmeter och
markeras i kartan med gron farg. Dessa omraden bor kunna séljas till
omkringliggande fastigheter om intresse finns.
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Genomférandetid
Genomforandetiden dr femton (15) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.
Christian Blomberg

planchef



