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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf BoKlok Grimman med sate i Sundsvall org.nr. 769640-1384 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en ékta bostadsrattforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2021. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-09-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden och marken pa fastigheten i Sundsvall kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bergsaker 5:65 2023

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-01.

Antal Benamning Total yta m2
61 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5421
37 p-platser 0
Totalt 98 objekt 5421

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 2 rok, 16 st 3 rok, 4 st 4 rok, 27 st 5 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Sundsvall Bergsaker GA 1/3 Gemensamhetsanlaggningen
GA:9 ska inrattas och besta av vag

med belysning utmed
vagstrackan 1-2, Markerat med
gront pa forrattningskartan, Se
aktbilaga ka1.

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Mikael Lofgren Ordférande
Marie Jutman Ledamot
Tommi Jokinen Ledamot
Tom Alund Ledamot
Sebastian Strindlund Ledamot
Hampus Rydkvist Ledamot
Tina Adolfsson Ledamot
Gunilla Molin Suppleant
Monica Lindstrom Suppleant
Daniel Wall Andersson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Tommi Jokinen, Tom Alund, Hampus Rydkvist, Monica
Lindstrom, Daniel Wall Andersson och Marie Jutman

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoéten.

Firman tecknas tva i férening av Gunilla Molin, Monica Lindstrém, Daniel Wall Andersson, Mikael Léfgren, Marie Jutman,
Tommi Jokinen, Tom Alund, Sebastian Strindlund, Hampus Rydkvist och Tina Adolfsson.

Revisorer har varit: Grant Thornton Sweden AB, vald vid foreningsstamman.

Valberedning har varit: Sara Norberg och Géran Wedin, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-25. Pa stamman deltog 25 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oféréndrad.
En forandring av arsavgiften med +14% per 2024-01-01 &r registrerad.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gallande ekonomisk plan.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes 2023-03-01.

Besiktning av markentreprenaden blev godkand 2023-10-16. Infér besiktningen anlitades Byggbesikta AB for att fanga
féreningens synpunkter pa markarbetet.

Filterbyte i flerfamiljshusen utférdes i december 2023 som enligt underhallsplan ska utféras 2024.

Omvarldsfaktorer paverkar den ekonomiska situationen i allmanhet. Vi har beaktat hur effekterna paverkar och kan komma att
paverka foéreningens framtida utveckling. Vi har ocksa beaktat risker som kan paverka den finansiella situationen framat. Med
utgangspunkt fran féreningens begransade historik &r bedémningen att paverkan av omvarldsfaktorer, sasom inflation och
ranta, for féreningen ar begransad.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2023 Godkannande av markbesikning
2023 Filterbyte ventilation flerfamiljshusen

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste aren:

Artal Andamal

2025 Filterbyte samtliga bostadsratter

2025 Inoljning loftgéngar, trappor, entréer och sandlador
2025 Ny/kompletterande sand i sandlador

2026 Filterbyte flerfamiljshusen

2026 Obligatorisk ventilationskontroll

2027 Filterbyte samtliga bostadsratter

2027 Inoljning loftgangar, trappor, entréer och sandlador
2027 Ny/kompletterande sand i sandlador

2028 Besikning takanordningar

2028 Beskaring trad

2028 Filter ventilation samtliga bostadsratter

2028 Dammbindning golv komplementbyggnader

2028 Kontroll solcellsanlaggning

2028 Pagrusning grusvagar

2028 Slamsugning dagvattenbrunnar
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 54 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 13 och under aret har det tillkommit 37 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 48.
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FLERARSOVERSIKT

2023
Sparande, kr’kvm 36
Skuldsattning, kr/kvm 12 462
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 462
Rantekanslighet, % 21
Energikostnad, kr/kvm 91
Arsavgifter, kr/kvm 585
Arsavgifter/totala intakter, % 95
Totala intakter, kr/kvm 619
Nettoomséttning, tkr 3353
Resultat efter finansiella poster, tkr -1427
Soliditet, % 67

Notera att ar 2023 ar forsta verksamhetsaret foreningen redovisar resultatrakning och nyckeltal, da ar 2023 ar narmast
versamhetsar som infaller efter slutfinansierng av féreningens fastighet genomfors.

Foreningen beraknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Enligt BFNAR 2023:1
ska man utga fran taxerad yta, vilket innebar avne garageytor (belagda med hyra) kommer att raknas med i total yta.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pé individuella méatningar av
forbrukning ingar i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgift som avser kostnader for varme, el och vattent.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning om foreningens forlust

Arets resultat ar -1 427 tkr och efter avsattning till /avlyft fran underhélisfonden -1 644 tkr. Arsavgifterna har inte tagits ut for att
tillfullo tacka avskrivningarna, varfor det bokféringmassiga resultatet &r negativt. Som framgar av féreningens
kassaflédesanalys, har foreningen ett positvt kassaflode pa 462 tkr. Framgent kommer man fa gora atgarder gallande

arsavgifterna for att tacka avskrivningarna och generera ett positivt resultat. Styrelsen bedémer inte att arets negativa resultat
paverkar férmagan att finansiera framtida ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 24 135 500 0 115 649 500 139 785 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 216 840 216 840
S:a bundet eget kapital, kr 24 135 500 0 115 866 340 140 001 840
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 0 0 -216 840 -216 840
Arets resultat, kr 0 0 -1 426 980 -1 426 980
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 0 0 -1 643 820 -1 643 820
S:a eget kapital, kr 24 135 500 0 114 222 520 138 358 020

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 216 840 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 0
Arets resultat, kr -1 426 980
Reservation till underhallsfond, kr -216 840
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstdmmans forfogande, kr -1 643 820

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr -1 643 820

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt_ping } Not 2 3353 064 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 3353 064 0
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -903 346 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -148 108 0
Personalkostnader Not 5 -43 898 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -1 623 390 0
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 718 742 0
RORELSERESULTAT 634 322 0
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 914 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -2062 217 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -2 061 302 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 426 980 0
ARETS RESULTAT -1 426 980 0
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 205715 610 45000 000
Pégdende nyanldggningar Not 8 0 125 000 000
Summa materiella anliggningstillgingar 205715 610 170 000 000
Summa anldaggningstillgangar 205 715 610 170 000 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 290 325500
Ovriga fordringar Not 9 717 705 23960 259
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 146 466 0
Summa kortfristiga fordringar 864 461 24 285 759
Summa omsattningstillgangar 864 461 24285759
SUMMA TILLGANGAR 206 580 071 194 285 759
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfiistiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder, fastighetsavgift for upprattande 2023

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 11

Not 12
Not 13
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2023-12-31 2022-12-31
139 785 000 24135500
216 840 0

140 001 840 24135 500
-216 840 0
-1426 980 0
-1 643 820 0
138 358 020 24135500
45 118 000 170 000 000
45 118 000 170 000 000
22 436 000 0
235802 0

89 752 0
21778 0

320 719 150 259
23104 051 150 259
68 222 051 170 150 259
206 580 071 194 285 759
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 634 322 0
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1623 390 0
2257712 0
Erhallen rénta 914 0
Erlagd rénta -2212 476 0
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 46 151 0
(fore forandring av roérelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 23 883 063 -23 985759
Okning (+) '/.minskning ) 'kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 668 051 150 259
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 24 597 264 -23 835500
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -37 339 000 -125 000 000
Investeringe}_ri mark 0 -45 000 000
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -37 339 000 -170 000 000
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -170 000 000 170 000 000
Upptagande av lan i SBAB 67 554 000 0
Inbetalda in.s.atser 115 649 500 23 835 500
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 13 203 500 193 835 500
ARETS KASSAFLODE 461 764 0
Likvida medel vid arets boérjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 461 764 0
461 764 0

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rad BENAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ér

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgédngar sker enligt stadgarna med ett belopp
motsvarande minst 40 kr per kvm bostadsarea.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen befrias fran fastighetsavgift under 15 ar from och med ar 2023 f6r den del som berdr bostédder.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider* 3012158 0
Hyresintakt garage och bilplatser 53670 0
Konsumtionsavgift vatten 8 622 0
Konsumtionsavgift el 73 125 0
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 79 719 0
Forsiljning egenproducerad el 24 386 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 25729 0
Ovriga priméra intikter och ersittningar 75 655 0
3353 004 0
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -43 127 0
El -281 598 0
Uppvarmning -111 530 0
Vatten -98 720 0
Renhallning -116 342 0
TV, bredband, iptelefoni -57 907 0
Forvaltningskostnader -116 031 0
Forsdkringar -77 095 0
Ovriga driftskostnader -995 0
-903 346 0
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 746 0
Ovriga forvaltningskostnader -76 962 0
Kostnader dverlatelse och panter -33 338 0
Foreningsverksamhet -5 690 0
Konsulter -20 372 0
-148 108 0
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -34 000 0
Sociala avgifter -9 898 0
-43 898 0
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 623 390 0
-1 623 390 0
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2023-12-31 2022-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Omklassificering fran pédgdende nyanlaggning 162 339 000 0
Ingdende anskaffningsvérde mark 45 000 000 0
Arets investering mark 0 45 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 207 339 000 45 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar byggnader -1 623 390 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 623 390 0
Utgdende redovisat virde 205 715 610 45 000 000
Redovisade védrden byggnader 160 715 610 0
Redovisade varden mark 45 000 000 0
Fastighetsbeteckning: Bergsaker 5:65
Taxeringsvirde Virdear 2023 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 20 600 000 1 838 000 22 438 000 0
20 600 000 1 838 000 22 438 000 0
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 67 554 000 0
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sédkerheter 67 554 000 0
Not8 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingéende vérde pagéende nyanldggningar 125 000 000 0
Arets Investering 37339 000 125 000 000
Omklassificering till Byggnader och mark -162 339 000 0
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 0 125 000 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB, likvida medel 461 764 0
Ovriga fordringar 255 941 23 960 259
717 705 23 960 259
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 95915 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 8 637 0
Forutbetald administration 41914 0
146 466 0
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 4,00% 2026-03-17 22 559 000 0
SBAB 3,82% 2028-03-17 22 559 000 0
SBAB 4,57% 2024-04-05 22 436 000 0
67 554 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45118 000
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A Brf BoKlok Grimman
ARSREDOVISNING ok Grimman
2023-12-31 2022-12-31
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 22 436 000 0
Redovisad kortfristig del av 1&ngfristig skuld 22 436 000 0
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 67 554 000 0
2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 170 000 000
Upplupen rinta 0 150 259
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Merviérdeskatt 21778 0
21778 0

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I6ner och arvoden 34 000 0
Upplupna sociala avgifter 9 898 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 123 163 0
Upplupna rantekostnader 0 150 259
Upplupen revision 15 000 0
Upplupen snordjning 10719 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 127 939 0
320 719 150 259

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

BoKlok Housing AB har genom overlételseavtal, atagit sig att erlagga ménadsavgifter under en tidsperiod

enligt dverlatelseavtal mellan bolaget och kdpare av bostadsritten. Foreningen fakturerar BoKlok

Housing AB for drsavgiftsrabatterna.

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Hampus Rydkvist Marie Jutman

Sebastian Strindlund Tina Adolfsson

Tommi Jokinen

Boel Hansson
Grant Thornton Sweden AB
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska hédndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benéimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omfdrhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ér en del i
foreningens sdkerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Grimman

Org.nr. 769640 - 1384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi utfort

Bostadsrattsféreningen BoKlok Grimman f&r &r 2023.

har en revision av drsredovisningen  fr

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen BoKlok Grimmans
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat  och  kassafléde  fér  &ret  enligt
drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi darfor  att faststdller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att darsredovisningen
att ger bild
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

upprdttas  och den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens fdrméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om fdrhallanden som kan
péverka fdrmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men &r

Idmna en revisionsberdttelse som innehdller véra

14 ()

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
beslut

drsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréickliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  férfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision f3r att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsé&tgdrder som &r lampliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hé&ndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fésta uppmdrksamheten p& upplysningarna i @rsredovisningen
om den osdkerhetsfaktorn eller, s&dana

vasentliga om

upplysningar
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett s&tt som ger en rattvisande bild.
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Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &Gven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
BoKlok Grimman fér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen  och  beviljar  styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen BoKlok
Grimman enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGekliga och
dndamdlsenliga som grund fdr v@ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

o WA Y

Revisorns ansvar

Vart mél betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i négot vdsentligt avseende:

» fdretagit n&gon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte Gr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utférs baseras p&
var professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé& s&dana
Stgarder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gdr igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra
férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&r vért uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betrgffande foreningens vinst eller férlust har vi

granskat om férslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.
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