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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Granneborg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1935-12-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-08-06.

Sate

Féreningen har sitt sate i Vasterds.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.
Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Karolina 2 1935 Vasterds

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsdkringar.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1935 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1966

Foreningen har 33 bostadsratter om totalt 2 222 kvm och 1 lokal om 45 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2267
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Katarina Lena Mari Theander Ordférande

Eva Lind Vester Styrelseledamot
Kenneth Oholm Styrelseledamot
Tony Clas Georg Blomqvist Styrelseledamot
Anna Grabmduller Suppleant
Joel Sten Ahlin Suppleant

Valberedning

Karin Helander, sammankallande

Carina Drugge

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.
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Revisorer

,&rsredovisning 2023

Anders Goffrich Internrevisor

Lars Lidgren

Extern revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2032.

Utférda historiska underhall

2022-2023 e Stamrenovering, relining, av stdende stammar - extra dtgdrd

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

Malning fénster utvéandigt - UHplan
Malning av g@rdsmur. - extra &tgdrd

OVK - UH-plan
Lagning av g&rdsmurar - extra dtgdrd
Reparation och tillverkning av gdrdsgrind - extra &tgérd

Mdlning av kdllargolv - extra &tgard

Stamrenovering av liggande rér i kdllarv@ning - Extra &tgard
Spolning, rensning av hdngrdnnor och stupror - UH-plan

Energideklaration - UH-plan

Oversyn/malning/byte: Stosar/avloppsluftning, ventilationshuvar, pldtar/skorsten - Besiktning
gjord med beddmningen att &tgdrd kan utféras i samband med planerat takunderhdll enligt
underhdllsplanen.

Byte av varmecentral - UH-plan

Byte av avloppsror och brunnar i garagen.

Byte motorvdrmarcentraler i carport
Polering och vérd av golv i trapphus
Installation av nédbelysning i kéllare och pé vind

Byte av radiatorventiler och termostater

Lagning av puts och mdlning av véggar/darrar/golv i kallare
Madlning av ytterddrr, Bondebacken 20
Klotterskyddat fasaden, ca 2 m upp pd putsen.

Reparation/underhdll av gavelvinkeln pd taket. Aven byte av hdngrdnnor i anslutning i
gavelvinkeln mot gérden.

Omdranering vid gaveln mot Djgknebergsgatan. - Avser huskroppen pé& Bondebacken. Atgdrd
har dven genomfdrts invandigt pd de kallarvaggar som berdrdes. | samband med arbetet
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°
2012 e
2011 e
2010 o

2009 e

2008 e

2007 e

2006 e

2005 e
1986 o

installerades en vattenpump i brunnen vid husgaveln.

Lagning av trapp frédn garden ner mot kallaringdngen.

Asfaltering - Vid carportutfarten, ldngst upp mot Djdknebergsgatan, har ny asfalt lagts i samband
med kommunens utbyte av ledningar ldngs med vagen.

Installation av varningslampor avseende hég vattennivd i brunnar.

Polering av golv i trapphus

Byte av snérrasskydd

Underhdll och renovering av tak. - Byte av underlagspapp i gavelvinkeln mot innergdrden. Byte av
underlagspapp och ny takpldt p& huskroppen pé Lidmansvdgen, vastra sidan mot garageuppfart
och innergérd.

Byte av taklucka. - Ny taklucka avseende huskroppen p& Bondebacken.

Radonmdatning

Utbyte av passagesystem

Renovering av balkongplatta tillhérande Igh 23

Spolning av samtliga avloppsstammar

Lagning och mdlning av trapphustak i Lidmansvdgen 1A och Bondebacken 20

Flytt av soprum frdn fastighetens kallare till sopstation p& gérden.

Ny belysning i trapphus och hissar
Atgardande av takskada samt skadad puts

Utbyte av ladckande returrdr p& vinden - Nya lackor kan uppstd i gamla rér. Medlemmar ombeds
kontrollera sina vindsférdd regelbundet.

Reparation och ommadlning av g&rdsmuren

Byte av garageportar samt kdllardérr

Renovering av tvattstuga; malning av vaggar samt nytt golv i klinker. Utbyte av tvattmaskiner samt
torktumlare.

Anlaggning av 5 parkeringsplatser
Ommalning av fénster etapp 2

Reparation av gérdsmuren

Ny belysning entréer

Ommalning av fénster etapp 1

Fuktisolering av grundmuren

Elstambyte
Nyinstallation hiss
Omputsning av fasad
Renovering av balkonger
Nya balkonger
Roérstambyte
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Planerade underhall

2024 e Oversyn puts p& fasad - UHplan
Oversyn kuporna pé vinden - extra &tgérd
Oversyn fog mellan huskropparna mellan Grannborg och Malarborg - extra atgdrd
Omlaggning av plattgdngar - extra dtgdrd

Beskdra hack, rhododendron, runt innergdrd - extra dtgard

Avtal med leverantérer

Internet Mdalarenergi, Stadsndtet
Hissar Kone

GAardsskdtsel, snéréjning, viss teknisk férvaltning  Vasterds Service & Anldggning AB

Ekonomisk forvaltning SBC
Kabel-TV, distributions-och serviceavtal Tele2
Porttelefon Larmtronics
Brandéversyn Presto
Stadning Bestell AB

Ovrig verksamhetsinformation

Arsméte hélls 2023 05 24 p& innergdrden.
Efter foreningsstdmman bjéds det pd enklare fortéring och ett trevlig samkvam.

| mars var reliningen av de stdende stammarna klar. Arbetet har gé&tt mycket bra och kostnaden blev i
slutdndan mindre dn budgeterat.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har en god och stabil ekonomi med ett sténdigt pdgdende arbete dar man ser éver kostnader. |
kostnadsdversynen ingdr arbetet av att férvalta och underhdlla fastigheten pé ett l&ngsiktigt och héllbart
satt.

Det ar n&gra av véra 1&n som forfaller sista kvartalet 2023 samt under 2024. P& dessa lan ékar rantan med ca
3,5 % mot vad féreningen har haft tidigare.
Avgifterna fér boende och hyrorna for parkeringar har darfor hojts infor 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Foérdndringar i avtal

Inga kénda férandringar i avtalen. Det &r ett standigt pdgdende arbete att titta éver avtalen fér att minska
kostnader och fd ett battre utfall av de avtal vi har i féreningen.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har haft kontakt med BRF Mdalarborg angdende kastanjen vid Djdknebergsgatan, nerfarten till var
carport. Kastanjen dar ett delat ansvar mellan BRF Mdlarborg och BRF Karolina.

Vé&ra grannar har haft kontakt med arborist fér att beskara kastanjen, i syfte att minska omfdnget.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och

avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1623085 1516 204 1501848 1486 333
Resultat efter fin. poster -1127 266 -851174 49 032 80 111
Soliditet (%) 0 0 4 3
Yttre fond 769 761 1663 747 1510 997 1157150
Taxeringsvdrde 31805 000 31805 000 24 540 000 24 540 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt, 656 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 89.8 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 4 693 3845 3936 4245
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 600 3769 3858 4161
Sparande per kvm totalyta, kr 159 203 206 131
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 26 18 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 154 142 148 144
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 20 20 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 205 188 186 184
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,58 114 - -
Rdantekdnslighet (%) 716 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Arets negativa resultatet ar kopplat till kostnaden fér den relining som planerades och utférdes under 2022

och 2023.

De stdende stammarna behdvde &tgdardas fér att undvika vattenskador i fastigheten.

Kostnaden fér reliningen under b&de 2022 och 2023 ar direkt konterad pd kalenderdren och belastar resultatet

med hela beloppet.

Féreningen har delvis finaniserat den férbattrande dtgdrden som reliningen innebdr, med hjélp av banklan.

Styrelsen ser med tillférsikt pd framtiden dé féreningens ekonomi &r stabil.

2022 ars bokférda kostnad for reliningen ar 1232 675 kronor.
2023 &rs bokférda kostnad fér reliningen ar 1406 125 kronor.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31

Insatser 155 375 - - 155 375
Fond, yttre 1663 747 1177 875 283 889 769 761
underhdll
Balanserat resultat <1426 662 -851174 -283 889 -1383 850
Arets resultat -851174 851174 -1127 266 -1127 266
Eget kapital -458 714 (0] -1127 266 -1585 980
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -1 099 961

Arets resultat -1127 266

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -283 889

Totalt -2511116

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 769 761

Balanseras i ny rdkning -1741 355

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1623 085 1516 204
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 4 020
Summa rérelseintdkter 1623 085 1520 224
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 200 263 -1955 228
Ovriga externa kostnader 9 =147 729 -131175
Personalkostnader 10 -40 840 -57 640
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -133 068 -133 069
Summa rérelsekostnader -2521900 -2277 112
RORELSERESULTAT -898 814 -756 888
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 16 289 4556
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 244 740 -98 842
Summa finansiella poster -228 451 -94 286
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1127 266 -851174
ARETS RESULTAT -1127 266 -851174
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 8 024 569 8157 637

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 8 024 569 8157 637

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 024 569 8157 637

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 558 74 077

Ovriga fordringar 14 1351828 1005 439

Summa kortfristiga fordringar 1364 386 1079 516

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1364 386 1079 516

SUMMA TILLGANGAR 9388 955 9237153
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 375 155 375

Fond for yttre underhdll 769 761 1663 747

Summa bundet eget kapital 925136 1819 122

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1383 850 -1426 662

Arets resultat -1127 266 -851174

Summia fritt eget kapital -2511 116 -2277 836

SUMMA EGET KAPITAL -1585 980 -458 714

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 3732000 4 513 301

Summa langfristiga skulder 3732000 4 513 301

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 695 343 4 030738

Leverantérsskulder 62782 664 544

Skatteskulder 7 745 3 047

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 477 065 484 237

Summa kortfristiga skulder 7 242 935 5182 566

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 388 955 9 237153
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -898 814 -756 888
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 133 068 133 069

-765 746 -623 820
Erhéllen réanta 16 289 4 556
Erlagd ranta -226 566 -98 210
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 976 024 717 473
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 61247 -72 795
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -622 410 649 369
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1537 187 -140 899
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 1
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 1
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2100 000 0]
Amortering av 1&n -216 696 -201 996
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1883304 -201996
ARETS KASSAFLODE 346 117 -342 895
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 994 508 1337 403
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1340 625 994 508
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Granneborg har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-333%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1456 911 1391428
Hyresintdkter lokaler 58 476 52752
Hyresintdkter garage 21900 22 800
Hyresintdkter p-plats 25 250 16 600
Hyror carport 46 350 22 950
Ovriga intdkter 500 0]
Parkering 1857 0]
P&minnelseavgift 60 0]
Pantsdttningsavgift 3675 9 660
Overlatelseavgift 7 668 0
Andrahandsuthyrning 438 0]
Ores- och kronutjamning (0] 14
Summa 1623 085 1516 204
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 0 240
Aterbdring forsakringsbolag (0] 3780
Summa (0] 4020
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 44 880 40 413
Stdadning enligt avtal 39 740 34 297
Stddning utover avtal 850 0]
Sotning 2 590 0]
Hissbesiktning 4125 3828
Brandskydd 15 474 0]
Gemensamma utrymmen () 4 094
Serviceavtal 16 434 29 259
Férbrukningsmaterial 2 048 11756
Summa 126 140 123 646
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga () 3263
Trapphus/port/entr 0 5642
Kallarutrymmen 551 0]
Dérrar och l&s/porttele 13 813 0]
VVS 1508 14 329
Ventilation () 14289
Elinstallationer 1540 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 3050 ¢}
Hissar 38715 8216
Fasader (0] 2 658
Mark/gérd/utemiljé 11 875 0
Summa 71052 48 397
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 0 1177 875
VVS 1343 625 ¢}
Tele/TV/bredband/porttelefon 12 057 0]
Summa 1355 682 1177 875
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 61480 58 042
Uppvdrmning 349 365 321482
Vatten 54 349 46 250
Soph&mtning/renhdllning 45 739 44 097
Summa 510 933 469 871
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 41 691 38159
Kabel-TV 36 821 44875
Bredband 2107 1266
Fastighetsskatt 55837 51139
Summa 136 456 135 439
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1645 2189
Tele- och datakommunikation (0] 962
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor 23 568 13250
Styrelseomkostnader 440 2 671
Fritids och trivselkostnader 1501 0]
Féreningskostnader 473 2 410
Férvaltningsarvode enl avtal 36786 35761
Overlatelsekostnad 7 352 o]
Pantsattningskostnad 4729 0]
Administration 3566 18 762
Konsultkostnader 62 500 50 000
Bostadsrdtterna Sverige 5170 5170
Summa 147 729 131175
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 28 000 41099
Loner till kollektivanst 3000 0]
Ovriga arvoden 0 3000
Arbetsgivaravgifter 9 840 13 541
Summa 40 840 57 640
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 244 737 98 842
Kostnadsranta skatter och avgifter 3 0]
Summa 244740 98 842
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 11 995 121 11 995 122
Arets inkoép (0] -1
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11995 121 11995 121
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 837 484 -3704 416
Arets avskrivning -133 068 -133 068
Utgdende ackumulerad avskrivning -3970 552 -3837 484
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 024 569 8157 637
| utgdende restvdrde ingdr mark med 286 000 286 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 21405 000 21405 000
Taxeringsvdrde mark 10 400 000 10 400 000
Summa 31805 000 31805 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 89150 89150
Utgdende anskaffningsvérde 89 150 89150
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -89 150 -89 150
Utgdende avskrivning -89 150 -89 150
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11203 10 931
Klientmedel (0] 406 853
Transaktionskonto 421 611 0]
Borgo rantekonto 919 014 587 655
Summa 1351828 1005 439
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-30 1,20 % 1155 571 1175 567
Handelsbanken 2025-10-30 1,01 % 1649 000 1666 000
Handelsbanken 2024-03-01 4,85 % 2358742 2 408 742
Handelsbanken 2024-09-30 1,01 % 1708 730 1808 730
Handelsbanken 2024-03-01 419 % 1455300 1485 000
Handelsbanken 2025-12-30 377 % 2100 000 0
Summa 10 427 343 8 544 039
Varav kortfristig del 6 695 343 4 030 738

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 35954 17 780
Uppl kostnad arvoden 28 000 48 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 8798 15 082
Forutbet hyror/avgifter 404 313 403 375
Summa 477 065 484 237
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12169 000 12169 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vésterds

Eva Lind Vester Katarina Lena Mari Theander
Styrelseledamot Ordférande

Kenneth Oholm Tony Clas Georg Blomqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Anders Goffrich Lars Lidgren
Internrevisor Auktoriserad revisor
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1. Tony Clas Georg Blomqvist 7> Signed 08.05.2024 11:02 elD Swedish BankID (DOB: 1967/03/01)
tony@granneborg.se Authenticated 08.05.2024 11:01  Low 1P: 92.43.32.221

2. LARS ERIK KENNETH OHOLM 7> Signed 08.05.2024 11:17 elD Swedish BankID (DOB: 1962/12/24)
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4. EVA LIND VESTER £ Signed 08.05.2024 11:59 elD Swedish BankID (DOB: 1955/03/30)
ewa.westher@gmail.com Authenticated 08.05.2024 11:59 Low 1P: 2.248.170.68

5. Lars Erik Ingemar Lidgren £ Signed 08.05.2024 13:47 elD Swedish BankID (DOB: 1967/03/20)
lars.lidgren@lyrevision.se Authenticated 08.05.2024 13:46  Low 1P:217.78.28.2
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anders.goffrich@gmail.com Authenticated 08.05.2024 15:31  Low IP: 185.113.99.28
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Granneborg
Org.nr. 778000-0993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Granneborg for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig
grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Granneborg for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och foérhéallanden som
ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Visteras den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Lars Lidgren
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR

Anders Goffrich
Fortroendevald revisor
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