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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Eneby torg, 769620-1354, med sate i Danderyd, far harmed avge arsredovisning fér
2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. Upplatelsen
kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-10-07 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

3
%
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer S
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Gunnel Bohman Ordiérande 2023 I
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Annarella Séderman Ledamot 2023
Homayoon Moussavian Ledamot 2023
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Fastighetsinformation

Foreningen ager fastigheten Sladen 4 i Danderyds kommun med darpa uppférda byggnader med 111
lagenheter och 14 lokaler. Byggnaderna ar uppforda mellan 2009-2012. Fastighetens adresser ar
Alvagen 22-26 samt Enebytorg 1-19.

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-08-06.

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Brandkontoret. | férsakringen ingar ansvarsforsakring foér styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg f6r medlemmarna.

Féreningen upplater 111 lagenheter med bostadsratt och 13 lokaler, 1 garage samt 5
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 2,5 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 4.5 rok 5 rok
18 1 42 1 33 6 10
Total tomtarea: 11 762 kvm
Total bostadsarea: 10 013 kvm
Total lokalarea: 3 635 kvm
Total garagearea: 4 642 kvm
<
Lokalfrteckning o
Aimo Park Sweden AB 4 642 kvm s
Dream Touch Garden AB 99 kvm 2
Marinos Harsalong HB 44 kvm S
Sanna Bergius Tyger AB 108 kvm ”
Salong Bonne S AB 105 kvm '
Admenta Sweden AB 239 kvm §
ICA Sverige AB 1 865 kvm ~
Thai & Sushi Enebyberg AB 56 kvm -
Adven AB 77 kvm S
Bageri Kardemumma AB 75 kvm 3
Jacque Gergi 35 kvm ©
Eneby Servicebutik HB 87 kvm =
Enebybergs Sjukgymnastik g
& Rehab AB 154 kvm 5
Landstingsfastigheter =
Stockholm 691 kvm o
S
[a)]

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Fastighetsskotsel

Telia Sverige AB Bredband/TV

Politan Stad AB Stadning

E.ON Elnat

Fortum AB Elavtal avseende volym
Adven AB Fjarrvarme

Trygga Hiss AB Serviceavtal hissar
Certego AB Serviceavtal passersystem
Stinas Tradgard & Design AB Markskotsel

Nice Garden Danderyd AB Snoérdjning

Solodr Bioenergi Utility Solutions AB Vatten

PreZero Recycling AB

Avfallshantering
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 468 859 kr och planerat underhall for
256 391 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-05-24 av Sustend AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 2 312 000 kr 2022/2023 fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 169 kr per kvm.

2022: Spolning avloppsstammar

2022: Slamsugning av brunnar

2023: Malning bankar & bord pa torget och gardarna
2023: Byte av nOdbelysning i garage och forrad
2023: Asfaltering av vissa delar av parkeringsytorna
2023: Golvpolering av entréer i trapphus

2024: Byta armaturer till LED med starti ET 17
2024: Rensning av ventilationskanaler

2024: OVK

2024: Malning socklar, platddrrar och stuprérsanslutningar
2024: Tvattning trappa samt stédmur

2024: Behandling av fasadens ekpaneler

2025: Byte av papperskorgar

2026: Dammbindning golv och loftgangar

- Sida (6 av 24)

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen avhdll sin ordinarie féreningsstdmma den 17 november 2022. Vid stdmman valdes en ny
ledamot in i styrelsen. 77 medlemmar, varav 59 ristberattigade, narvarade vid stamman och 1 fullmakt
raknades in. Sammanlagt fanns alltsa 60 réstberattigade pa stamman.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda méten. Utdver dessa har delar av styrelsen
haft ytterligare ett 30-tal méten. Styrelsen har ocksa under aret behandlat en stor mangd arenden och
fragor som inkommit via mejl och telefonsamtal.

| maj 2023 bytte féreningen fastighetsskétarbolag fran FSS AB till Bredablick Forvaltning AB.
Bredablick skéter nu all férvaltning i fastigheten.

Arsavgifterna hojdes med 5% i april 2023.

Dokumentnummer: 6540ce3b23fc5

| december 2022 gick féreningen Gver till att kdllsortera matavfall och kunde darmed sanka avgifterna
for sophanteringen.

Under varen genomférdes en sa kallad elrevisionsbesiktning. Vid genomfdrandet av en sadan
kontrolleras alla utrymmen som har el i sig. Man kontrollerar &ven att elanlaggningen uppfyller gallande
myndighets- och sakerhetskrav.

Ett byte av all nddbelysning inklusive armaturer har genomforts i garage, forrad och kallarplan. All
belysning, bade inomhus och utomhus, kommer att bytas till LED de kommande aren.

Gardsfester och granntraffar har anordnats av medlemmarna pa bada vara innergardar, den sédra och
den norra. Dessutom anordnas eftermiddagstraffar varje fredag under sommarhalvaret pa den norra
garden.

For att vara boende ska kanna till vad som hander i féreningen har ett tiotal informationsbrev skickats
ut via mejl till vara medlemmar.
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Styrelsens ord

Nu &r det aterigen dags for oss i styrelsen ait férs6ka sammanfatta rakenskapsaret som gatt. Det ar
mycket som hander runt om i varlden pa manga olika plan. Vi kan konstatera att omvarldens och
Sveriges ekonomi helt har bytt riktning. Det som bland annat orsakat problemen runt om i vérlden ar
hég inflation, skyhdga energipriser och Rysslands krig i Ukraina. Tillvaxten i saval Sverige som i de
flesta andra lander har snabbt bromsat in och i Sverige har rantorna, sedan varen 2022, stadigt stigit
fran extremt laga nivaer till betydligt hdgre nivaer dar de antagligen kommer att ligga kvar ett bra tag.

Var forening, som ar relativt nybildad, har fortfarande stora lan och ar darfér mycket réntekénslig.
Styrelsen anser att rantekostnaderna fér vdra gemensamma lan ar avgérande for féreningens
ekonomiska framtid och var strategi ar fortfarande att amortera sa mycket som mdjligt nar utrymme
finns. Som manga av er redan vet sa har var ekonomi hittills varit stabil och stark med en mycket god
likviditet. Vi har darfor, sedan 2014, kunnat amortera sa mycket som 36,3 Mkr pa vara gemensamma
lan som just nu uppgar till 152,5 Mkr. | december 2022 omférhandlades ett lan och i samband med det
amorterades 2 Mkr. Lanet bands pa 3 ar fram till 2025.

Under aret som gatt har vi, liksom alla andra, dven drabbats av betydligt hdgre elpriser an under
tidigare ar. Styrelsen uppréattade darfér hosten 2022, nar allt sag valdigt morkt ut, en alternativ budget
dér vi tog extra hojd for kostnader sasom réntor och hdga elpriser. Framtiden blev dessbéttre inte sa
dyster som vi trodde da utan vi har faktiskt klarat oss riktigt bra. Féreningens ekonomi ar fortsatt stark
och arets resultat visar ett verskott pa drygt 1 Mkr.

Medlemmarnas arsavgifter har sedan féreningen bildades legat still pA samma niva men i april 2023
gjorde vi, efter noggrant dévervagande, en férsta hdjning med 5%. Styrelsen har som mal att inte hdja
avgifterna mer &n nédvandigt och vi ldgger stor vikt vid att halla hart i vara kostnader samt att noga
planera nédvandiga underhall och investeringar, enligt den uppdaterade underhallsplan som
uppréttades i maj 2021. Dock, med tanke pa den finansiella oro som paverkar ekonomin for oss alla
kan vi inte utesluta ytterligare en héjning under kommande ar.

- Sida (7 av 24)

Lokalhyresgéasterna ar forstds mycket viktiga f6r oss har i féreningen. De kdmpar med samma problem
som vi alla gor. Det ar viktigt att det gar bra fér dem, att kunderna strémmar till och att de fortsatt vill
och kan vara kvar har hos oss. Nu star vara férhoppningar till att de ska fa behalla sin kundkrets och
aven ha marginaler att klara av stigande hyror, elpriser och rantor de kommande aren.

Foérhandlingarna med byggbolaget Arcona fortsatter och Arcona har under aret avhjélpt nagra
kvarstaende fel i fastigheten. Féreningens interna Projektgrupp har tilsammans med Arcona forsokt
komma fram till ett avslut vad det galler kvarvarande atgarder. Vi ar inte riktigt dar &nnu men
férhoppningsvis ligger detta inte alltfér langt fram i tiden.

Tvisten med Adven géllande ett eventuellt utkdp av var energicentral ar inte |ost. Vi

har under aret haft flera méten med personal fran Adven dar vi diskuterat olika IGsningar men tyvarr
har vi annu inte kommit i mal. Vi jobbar pa och hoppas na fram till en Idsning under det kommande
aret.

Dokumentnummer: 6540ce3b23fc5

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022/2023 har 13 Gverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-06-30: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-06-30: 4 st)

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 167 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 162 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen héjde arsavgifterna med 5 % from 2023-04-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Rorelsens intakter 13 444 13 022 12 736 12132
Resultat efter finansiella poster 1 056 3062 3017 2816
Forandring av underhallsfond 2 056 1849 2 593 840
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 910 3037 2248 3801
Sparande kr/kvm 230 389 373 355
Soliditet (%) 70 70 69 68
Arsavgift for bostadsrétter, kr/kvm totalyta 557 550 550 550
Driftskostnad, kr/kvm totalyta 484 364 338 317
Energikostnad kr/kvm totalyta 257 166 25 20
Rénta, kr/kvm 161 98 86 122
Avsattning till underhallsfond kr/kvm totalyta 169 166 208 62
Lan, kr/kvm totalyta 11174 11 320 12 009 12 156
Lan, kr/kvm bostadsyta 15230 15 430 16 379 16 578
Snittranta (%) 1,44 0,87 0,72 1,00
Rantekéanslighet (%) 27 28 30 30

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som beradkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning. :

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %} procentenhet, dvs en procent av total =

laneskuld dividerat med arsavgiften. 0

Forandringar i eget kapital ”

Bundet Bundet Fritt Fritt "

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets 5

insatser fond resultat resultat o

Vid arets bérjan 346 111 000 7 717 566 10 049 011 3 062 284 E

Disposition enligt féreningsstdmma 3 062 284 -3 062 284 g

Avsattning till underhallsfond 2312000 -2312 000 2

lanspraktagande av underhallsfond -256 391 256 391 =

Arets resultat 1 055 745 2

Vid arets slut 346 111 000 9773175 11 055 686 1055 745 %

£

Resultatdisposition 8

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 13111 295
Arets resultat fore fondforandring 1 055745
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -2 312 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 256 392
Summa éver/underskott 12111 432
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning 12 111 432

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Rorelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 11743 313 11 286 137

Ovriga rorelseintakter 3 1700 721 1735988

Summa rérelseintikter 13 444 034 13 022 125

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -7 326 982 -5 966 368

Ovriga externa kostnader 7 -702 370 -568 946

Personalkostnader 8 -376 994 -261 931

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 824 434 -1 824 434

Summa rérelsekostnader -10 230 780 -8 621 679

Rorelseresultat 3213254 4 400 446

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 563 4 597

Rantekostnader och liknande resultatposter -2 201 072 -1 342 759

Summa finansiella poster -2 157 509 -1 338 162

Resultat efter finansiella poster 1055745 3 062 284

Arets resultat 1055745 3 062 284

- Sida (9 av 24)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark 10 515 159 902 516 984 336
Summa materiella anlaggningstillgangar 515159 902 516 984 336
Summa anlaggningstillgangar 515159 902 516 984 336
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 50 956 =
Ovriga fordringar 332 886 238 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 385 049 378 633
Summa kortfristiga fordringar 768 891 617 469
Kassa och bank 12 8 443 915 7 288 628
Summa omsaéttningstillgangar 9212806 7 906 097
SUMMA TILLGANGAR 524 372 708 524 890 433

- Sida (10 av 24)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 346 111 000 346 111 000

Underhallsfond 9773175 7 717 566

Summa bundet eget kapital 355884 175 353 828 566

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 055 686 10 049 011

Arets resultat 1065745 3 062 284

Summa fritt eget kapital 12111 431 13111 295

Summa eget kapital 367 995 606 366 939 861

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 114 000 000 117 500 000

Summa langfristiga skulder 114 000 000 117 500 000 .
<

Kortfristiga skulder °

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 38 500 000 37 000 000 ©

Leverantdrsskulder 536 963 574 393 -

Skatteskulder 303 300 168 104 ©

Ovriga skulder 473 671 244 386 7

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 2 563 168 2 463 689 :

Summa kortfristiga skulder 42 377 102 40 450 572

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 524 372 708 524 890 433
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Kassaflodesanalys

2022-07-01- 2021-07-01-
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3213254 4 400 446
Avskrivningar 1824 435 1824 434
5037 689 6 224 880
Erhallen rénta 43 563 4 597
Erlagd ranta -2 201 073 -1 342759
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 2880179 4 886 718
fore forandringar i rorelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -151 421 -97 665
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 426 529 898 162
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 3 155 287 5 687 215
Investeringverksamheten - ' —
Kassafléde fran investeringsverksamheten - - N
>
Finansieringsverksamheten o
Upptagna lan 35 000 000 40 000 000 e
Amortering av laneskulder -37 000 000 -49 500 000 o
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -9 500 000 .
Arets kassafléde 1155 287 -3 812785
Likvida medel vid arets bérjan 7 288 628 11 101 413
Likvida medel vid arets slut 8 443 915 7 288 628

{1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Féreningen har ansdkt om statligt hyresstdd avseende l1amnade hyresrabatter. Detta redovisas som
Ovrig intdkt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |[6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (13 av 24)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 200 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter bostader 5 574 897 5 506 238
Hyror lokaler momspliktiga 5506 724 5166 368
Hyror lokaler 338 832 316 992
Hyror p-platser/garage 624 996 624 996
Hyresbortfall och reduktioner -302 136 -328 457
Summa 11743 313 11286 137
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Kommunikation 379 680 379 689
Ovriga momsregistrerade intakter 113 636 113 636
Vatten 42 244 87712
El 51410 49616
Uppvarmning 142 600 139 436
Debiterad fastighetsskatt 647 404 403 344
Overlatelseavgifter 16019 7 140
Andrahandsuthyrningsavgifter 14 464 14 003
Ovriga intakter 282 938 541 412 o~
Férsékringserséttningar 10 326 = ~
Summa 1700 721 1735988 c
Not 4 Reparationer ©
2022-07-01- 2021-07-01- 7
2023-06-30 2022-06-30 "
Lokaler 66 063 53 910 =
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4 093 20 901 N
Armaturer, gemensamma utrymmen 8995 9658 o
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 68 585 115650 =
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2 1829 -
VA & sanitet, installationer 62 179 151 601 2
Virme, installationer 47 373 1796 2
Ventilation, installationer 21170 4193 c
El, installationer 11 360 20333 2
Hiss 149 750 180 917 =
Huskropp 2990 - £
Markytor - 6618 2
Garage 25 043 5432 a
Klottersanering 279 10 957
Skadedjur 980 -
Summa 468 859 583 795
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Not 5 Planerat underhall

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 24 175 -
VA & sanitet, installationer 33923 126 997
Tele/TV/porttelefon, installationer - 24 502
Hiss - 30 637
Huskropp, fasader - 137 154
Markytor - 97 213
P-platser/garage 198 293 -
Summa 256 391 416 502
Not 6 Driftskostnader

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 530 000 530 000
Teknisk férvaltning 450 877 408 897
Utemiljo/Tradgard 241 253 119 997
Stadning 333 048 325 936
Sotning 26 909 12 270
Besiktningskostnader 54 899 107 683
Gangbanerenhallining - 14 819 _
Snérdjning 84 063 40 557 N
Serviceavtal 154 155 138 129 z
Forbrukningsmaterial 106 035 43 445 0
Ovriga utgifter for kopta tjanster 85 923 15326 -
El 714 510 617 801 S
Uppvarmning 2533630 1420 424 <
Vatten och avlopp 264 952 230 815
Avfallshantering 305 421 354 608
Forsékringar 179 627 169 424
Systematiskt brandskyddsarbete 109 110 -
Bredband 395 330 394 393
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 31 991 21 545
Summa 6 601 731 4 966 071
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 957 6724
Frakter och transporter 867 319
Kontorsmateriel och trycksaker 3 554 1432
Tele och post 5412 6617
Forvaltningskostnader 188 873 187 023
Revision 30 502 30 550
Jurist- och advokatkostnader 229714 193 265
Bankkostnader 5507 6 591
IT-tjanster 9105 5018
Ovriga externa tjanster 148 801 45 852
Serviceavgifter till branschorganisationer 13 850 12923
Ovriga externa kostnader 65 227 72 630
Summa 702 369 568 946

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode. Under
2020-2021 bdrjade personalkostnader periodiseras.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden 236 250 117 809
Féreningsvald revisor 3500 3173
Valberedning 3500 -
Projektgruppen 56 250 86 191
Summa 299 500 207173
Sociala avgifter 77 494 54758
Summa 376 994 261 931

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Byggnader 1824 434 1824 434
Summa 1824 434 1824 434

- Sida (16 av 24)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 364 886 697 364 886 697
-Mark 169 429 721 169 429 721
534 316 418 534 316 418
Utgaende anskaffningsvérden 534 316 418 534 316 418
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -17 332 082 -15 507 648
) -17 332 082 -15 507 648
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 824 434 -1 824 434
-1 824 434 -1 824 434
Utgaende avskrivningar -19 156 516 -17 332 082
Redovisat varde 515 159 902 516 984 336 _
N
Varav >
Byggnader 345 730 181 347 554 615 ~
Mark 169 429 721 169 429 721 -
Taxeringsvérden o
Bostéader 356 000 000 356 000 000 "
Lokaler 53 000 000 53 000 000 o
(a8}
Totalt taxeringsvarde 409 000 000 409 000 000 o
Varav byggnader 281 000 000 281 000 000 oy
E
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ©
2023-06-30 2022-06-30 o
Forutbetalda kostnader 385 049 378 633 g
Summa 385 049 378 633 2
Not 12 Kassa och bank £
2023-06-30 2022-06-30 S
Transaktionskonto Handelsbanken 8 424 042 7 264 955 e
Transaktionskonto Nordea 19 873 23673
Summa 8443 915 7 288 628
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-06-30 2022-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 38 500 000 37 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 75 000 000 78 500 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen 39 000 000 39 000 000
Summa 152 500 000 154 500 000
Not 14 Fastighetslan

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetslan 152 500 000 154 500 000
Summa 152 500 000 154 500 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,31 % 2028-12-20 39 000 000 . - 39000 000
Nordea = = 37 000 000 - 37000 000 =
Nordea 4,03 % 2025-12-17 - 35000000 - 35 000 000
Nordea 0,53 % 2023-11-13 38 500 000 - - 38500000
Nordea 1,27 % 2027-01-20 40 000 000 - - 40000 000
Summa 154 500 000 35000000 37 000000 152500000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag. N
>

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ?
2023-06-30 2022-06-30 o

Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 289 640 231 599 ”
Upplupna rantekostnader 190 417 220755 '
Forutbetalda intakter 1778 554 1 608 935 S
Upplupna revisionsarvoden 33 750 34 000 9
Upplupna driftskostnader 270 807 368 400 P
Summa 2563 168 2 463 689 S
<

Not 16 Stéllda sakerheter .
=

Stéllda sakerheter £
2023-06-30 2022-06-30 S

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan o
Fastighetsinteckningar 189 000 000 300 000 000 §
Summa stéllda sékerheter 189 000 000 300 000 000 E
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Danderyd, 2023-

Gunnel Bohman
Styrelseordférande
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William Drago

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-

Carina Toresson, Toresson Revision AB
Extern revisor

Ake Nithenius

Homayoon Moussavian

Peter Svozil

Lena Cronvall Morén
Medlemsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Eneby
Torg, org.nr 769620-1354.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Eneby
Torg for rikenskapsaret 1 juli 2022 — 30 juni 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-berittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att  foreningsstimman  faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens foérméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Eneby Torg
Org.nr: 769620-1354
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Revisorns ansvar

Vart mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for aft en revision som utforts enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vir revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Untalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Eneby Torg
for rikenskapsaret 1 juli 2022 — 30 juni 2023 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga
och éndamailsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokf6ringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot fiéreningen, eller

2. pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen p& sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir

BRF Eneby Torg
Org.nr: 769620-1354
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avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som wunderlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholm den / 2023

Carina Toresson Lena Cronvall Morén
Toresson Revision AB Medlemsrevisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvinda under en ldngre tid. De vanligaste anlaggningstillgdngarna &r
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader éver de ar som tillgadngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar &r
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de érliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansréakning

Sammanstallining dver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrittsforening

En bostadsrattsférening 4r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i fsreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet 4r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrittslagen.

Foreningsstimma

Féreningsstamman &r féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas r styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Férutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta ridkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det lAngsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt métt pd féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantorsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rikenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstallining éver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i rets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rikenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska riakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogtrs de regler som géller for foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stillda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kréver sakerhet for sina Ian vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas &@ven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsittning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det 1angsiktiga underhalisbehovet f6r fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgédrder som ligger inom
bostadsrittsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstilining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tdcka |6pande driftskostnader, rédnta och fér att
sékerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
dversikt av fireningens verksamhet samt en réttvisande bild av dess ekonomiska stédllning och utveckling.
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Vi ser om ditt hus!
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