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Styrelsen for Brf Brunnsbyn far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapséaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Forvaltningsberattelse
Foéreningens verksamhet

Foreningens dndamal

Foreningens ndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till medlemmar uppléta bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats till
nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Suntrélje 5:18 samt 5:19 i Gotene Kommun med dérp& uppforda lagenheter
fordelade pa 50 st enplanshus, 5 st radhusbyggnader med 4 lagenheter i vardera hus samt 1 st samlingslokal
(Bl Huset). Det totala antalet bostadsrétter uppgér till 70 st. Fastigheterna dr uppforda 1991/1992 genom
totalentreprenad av SENSER AB. Total produktionskostnad for byggnader och mark uppgér till 69 365 tkr.

Under 2008 skedde nybyggnation av ett maskinforrad i anslutning till Bl& huset. Byggnationen
firdigstilldes i december 2008 och total kostnad uppgick till 260 tkr inkl asfaltering.

Fastigheternas adress #r Bjorkslingan och Béckaforsvégen i Lundsbrunn och foreningen har sitt séte i
Gotene Kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsférening.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt f6ljande:

6 st 3 rum och kok 85,7 m? bostadsyta
10 st 3 rum och kok 74,8 m? bostadsyta
6 st 3 rum och kok 85,7 m? bostadsyta
38 st 4 rum och kok 101 m? bostadsyta
10 st 4 rum och kok 104 m? bostadsyta
1 st Lokaler

Total tomtarea uppgar till: 92 000 m?
Total bostadsarea uppgér till: 6 658 m?
Arets taxeringsvirde: 38 704 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde: 38 704 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsakrade i Lansforsékringar.

Boendeavgifter

Arsavgifterna hjdes senast 2013-01-01 med 3 %. Utgéende &rsavgift utgor vid verksamhetsérets slut 580
kr/kvm. Styrelsen har efter att antagit budgeten for 2024 beslutat om oféréndrade &rsavgifter.
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Underhall
Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 137 tkr och planerat underhall med

1 819 tkr.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan utvisar ett genomsnittligt underhallsbehov pa 8 793 tkr per &r de ndrmsta 10 aren,
vilket innebir 132 kr/kvm och &r. Arets avsittning uppgar till 990 tkr vilket innebdr 149 kr/kvm. Budgeterad
avsittning nistkommande &r uppgér till 990 tkr, 149 kr/kvm. Styrelsen gér bedomningen att budgeterad
avsittning tillsammans med behallningen i fonden kommer klara av planerat underhall enligt underhallsplanen.

Foéreningens underhallsfond

Ingdende behdllning 5192350

Arets avsittning 990 000

Arets underhall, disponeras ur underhéllsfonden -1 818 599

Utgdende behdllning 4363751

Tidigare utfért underhall Ar

Utbyte av véirmepannor 2007-2018

Div malningsarbeten pa fastigheten 2007-2014

Takbehandlingar 2015, 2022

Montering eluttag f6r fiberanslutning 2015

Rensning franluftsventilation 2016

Malningsarbeten inkl férarbeten fasader 2020-2023

Arets utférda underhall Belopp tkr

Utviindig malning och panelbyten 1 608 tkr

Utbyte av véirmepannor 211 thr

Planerat underhall Belopp tkr Ar
Maélningsarbeten 5053 2024-2033
Pannbyten 2 635 2024-2033
Virme och ventilation 68 2026-2030
Markarbeten 50 2025
Utemiljo 32 2024-2033
BIl& Huset 25 2025-2033
Takrengtring 340 2030
Ovrigt periodiskt underhall 590 2024-2033
Foérvaltning

RevisorsCentrum i Skévde AB har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning.
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Styrelse, revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Funktion Utsedd av Vald t.o.m
Hékan Wedin Ordférande Stdmman 2024
Helena Elofsson Sekreterare Stdmman 2024
Ann-Charlotte Nystrand Ledamot Stdmman 2025
Anders Johansson Ledamot Stdmman 2024
Birgitta Lundahl Vice ordftrande Stdmman 2025
Styrelsesuppleanter

Bengt Dahlin Stimman 2024
Sofie Karlsson Stimman 2024
Stefan Sandberg Stimman 2024

Ordinarie revisor
RevisorsCentrum i Skovde AB

Ansv. revisor Martin Johansson  Auktoriserad revisor Staimman 2024
Valberedning

Cecilia Fantenberg (sammankallande) Stdmman 2024
Mikael Magnusson Stamman 2024
Agneta Lund Stimman 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av ordforanden tillsammans med en av féreningens

ordinarie styrelseledaméter.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi

Foreningen redovisar for verksamhetsaret ett dverskott efter fondférandringar pé 92 tkr mot budgeterat
overskott med 1 tkr. I jimforelse med budget kan noteras att 6vriga intékter blivit 15 tkr hogre pga elstdd och
utdelning frén Lansforsikringar, elkostnaden har blivit 37 tkr lagre och kostnaden for
forburkningsinventarier/material 10 tkr lagre . I Svrigt rdder god Gverensstdmmelse mellan budgeterade intékter
och kostnader mot verkligt utfall.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstimma 2023-06-15. Styrelsen har hallit 10 protokollférda
styrelsemd&ten.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgdr till 4 personer.

Vid rikenskapsarets slut uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer.
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Overlatelser

Under éret har x st verlatelser skett (fg ar 3 st). Féreningens samtliga ldgenheter dr

upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3 884 3557 3557 3558
Arets resultat =737 162 1302 228
Resultat efter avsittning/uttag underhallfond 92 197 312 555
Resultat exkl. avskrivning 359 1258
Balansomslutning 37117 38 367 40 015 40 521
Eget kapital 21 129 21365 21703 20 401
Soliditet 57% 57% 54% 50%
Likviditet enligt ny praxis banklan 12% 13% 201% 10%
Likviditet enligt styrelsens bedémning 86% 119% 201% 182%
Avgiftsniva for bostéder kr/m2 580 580 580 580
Avgift- och hyresbortfall % 0% 0% 0% 0%
Fond for yttre underhéll 4364 5192 5227 4237
Skuldséttning kr/m2 2215 2 366 2704 3004
Energikostnad/m2 6 8
Réntekostnad kr/m2 103 45
Driftskostnader kr/m2 (exkl. underhéll) 119 112
Underhallsfonden kr/m2 655 780
Genomsnittlig rédnta % 4,88% 3,62%
Sparande kr/m?2 327 343
Rintek#nslighet % 3,8% 4,0%
Arsavgift andel i % av totala rérelseintakter 99,0% 99,5%
Forklaring till nyckeltal finns i Not 1.
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Vid érets borjan 9101670 5192350 7409271 161 801
Disposition enligt stimmobelsut 161801  -161 801
Avsittning till underhallsfond 990 000 -990 000
lanspréktagande av underhallsfond -1818599 1818599
Arets resultat -736 525
Vid arets slut 9101670 4363751 8399671 -736 525
g -
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 7571072
Arets resultat fore fondféréndring =736 525
Arets fondavsittning enligt stadgarna -990 000
Arets ianspraktagande av underhallsfonden 1818 599
Summa dverskott 7 663 146
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman
Att balansera i ny rdkning 7 663 146
7 663 146

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m
Arsavgifter 3 864 120 3542110
Ovriga rorelseintikter 19 771 14 566
Summa rorelseintékter 3 883 891 3556 676
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 607 792 -1 771 242
Fastighetsadministration 5 -131 833 -128 425
Personalkostnader 6 -98 677 -99 138
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1 095 844 -1 095 844
Summa roérelsekostnader -3 934 146 -3 094 649
Rorelseresultat -50 255 462 027
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknade poster 1163 104
Rintekostnader och liknande poster -687 433 -300 330
Summa finansiella poster -686 270 -300 226
Resultat efter finansiella poster -736 525 161 801
Skatter
Skatt pa arets resultat — —
Arets resultat -736 525 161 801
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 35056 364 36 067 008
Inventarier, verktyg och installationer 11 134 900 220100
Summa materiella anliggningstillgangar 35191 264 36287108
Summa anldaggningstillgangar 35191 264 36287 108
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 1000
Ovriga fordringar 7525 22 031
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 117 538 111297
Summa kortfristiga fordringar 125 063 134 328
Kassa och bank

Kassa och bank 13 1 801 026 1945281
Summa kassa och bank 1 801 026 1945 281
Summa omsittningstillgangar 1926 089 2 079 609
SUMMA TILLGANGAR 37 117 353 38366 717
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 9101670 9101670

Fond for yttre underhall 4363 751 5192 350

Summa bundet eget kapital 13 465 421 14 294 020

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8399 669 7409 270

Arets resultat -736 525 161 801

Summa fritt eget kapital 7 663 144 7571071

Summa eget kapital 21128 565 21 865 091

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 — —

Summa langfristiga skulder - -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 14 750 000 15 750 000

Leveranttrsskulder 737 251 144 610

Skatteskulder 15 61 649 146 987

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 439 888 460 029

Summa kortfristiga skulder 15988 788 16 501 626

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37117 353 38366 717
h\\&\i-\&\\if\
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster =736 525 161 801
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1 095 844 1095 844
359 319 1257 645
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forédndringar av
rorelsekapital 359319 1257 645
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 9 265 -17 256
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 487 162 439 595
Kassaflode fran den lopande verksamheten 855 746 1679 984
Finansieringsverksamheten
Amortering/16sen 1an -1 000 000 -2 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -2250 000
Arets kassafléde -144 254 -570 016
Likvida medel vid arets borjan 1945 281 2515297
Likvida medel vid arets slut 1 801 027 1945 281

Upplysning om betalda réntor
Under &ret betalda rintor uppgar till 687 tkr (fg ar 300 tkr).
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Not 1

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsre-
dovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovis-
ning i mindre foretag (X2). Principerna har
tillampats frén 1 januari 2016.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte
féremal for inkomstbeskattning. En bostads-
réattsférenings ranteintékter dr skattefria till
den del de dr hénforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt
i forekommande fall inkomster som inte &r
hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent. Féreningens underskotts-
avdrag uppgar vid rakenskapséarets slut till

4 860 217 kr.

Bostadsriattsféoreningar erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av
e 1589 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat vérde for fastigheten
e 9287 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat viarde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvérdet pé lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2023
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 &r, eller vara helt be-
friade frén fastighetsavgift i upp till
15 ar.
e For lokaler betalar foreningar en stat-
lig fastighetsskatt som uppgér till 1 %
av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/Underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéallsplanen be-
namns som planerat underhall. Reparationer
avser 16pande underhéll som ej finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndgmnden
redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avséttning enligt plan
och ianspréktagande for genomforda atgarder
sker genom 6verforing mellan fritt och bundet
eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsitt-
ning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pégéende i balansrdkningen
till dess att arbetena fardigstallts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering
upptagits till belopp varmed de berzknas in-

flyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumule-
rad virdeminskning och eventuella nedskriv-
ningar.

Tillg&ngarna skrivs av linjart ver tillgéngar-
nas nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan % Antal ar
Byggnader Linjar 1,9% 54
Markanldggningar Linjér 5% 20
Maskinforradsbyggnad Linjér 4% 25
Inventarier Linjér 20% 5
Fiberanslutning Linjédr 10% 10

Markvérdet dr ej foremal for avskrivning.
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Forklaring till nyckeltal

Energikostnadlm2
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Skuldsittning kr/m”
Beréknas pA totala réntebsrande skulder per kvadratmeter for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen

har per kvadratmeter.

Sparande, kr/m”

Beriknas pA 4rets resultat med &terléggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet

visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riintekéinslighet, %
Beriknas p4 totala réntebarande skulder delat med totala rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i

&rsavgiften). Visar p& hur en procentenhets foréndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat 4r lika.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter
Beriknas p4 totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala

intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén drsavgiften.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Arsavgifter och hyresintédkter 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 3 864 120 3 864 120
Arsavgiftsrabatt - -322 010
3 864 120 3542110
2023-01-01 2022-01-01
Not3 Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 2 000 3000
Flstod 7274 -
Aterbaring Lansforsidkringar 10 497 11 566
19 771 14 566
2023-01-01 2022-01-01
Not4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Reparationer
Byggnad -15 626 -73 835
Virme/Ventilation/VA -116 589 -68 451
Ovrigt -5 205 -5929
-137 420 -148 215
Underhall
Malning inklusive forarbeten med fasader -1 608 099 -687 500
Takrengfring - -337 500
Byte vdrmepannor -210 500 -
-1 818599 -1 025000
Ovriga drifiskostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -290 280 -290 280
Forsékringspremier -104 517 -94 063
Fastighetsskotsel -196 426 -111 645
Material och bensin mm -5731 -4 675
Forbrukningsmaterial -8 699 -3 848
Forbrukningsinventarier -8 189 -14 030
Vatten och avlopp -4 766 -4 394
Fastighetsel -32 865 -51 667
Energideklaration - -23 125
Ovriga fastighetskostnader -300 -300
-651 773 -598 027
Summa driftskostnader -2 607792 -1 771 242
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2023-01-01 2022-01-01

Not5 Fastighetsadministration 2023-12-31 2022-12-31

Administrationsarvode -74 393 -70 670

Arvode, yrkesrevisorer -17 438 -17 234

Annonsering -18 000 -18 000

SBC -6 780 -6 680

Ovriga administrationskostnader -15222 -15 841

-131 833 -128 425

2023-01-01 2022-01-01

Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Styrelsearvoden -81 200 -81 600

Ovriga ersittningar till styrelsen 2110 -673

Summa -83 310 -82 273

Sociala kostnader -15367 -16 865

-98 677 -99 138

2023-01-01 2022-01-01

Not7 Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31

Byggnader -1 009 359 -1 009 359

Markanlédggningar -1 285 -1285

Fiberinstallation -85200 -85 200

-1 095 844 -1 095 844

2023-01-01 2022-01-01

Not8 Ovriga rinteintédkter och liknande poster 2023-12-31 2022-12-31

Rénteintikter 1163 104

1163 104

2023-01-01 2022-01-01

Not9 Rintekostnader och liknande poster 2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader, fastighetslan -683 424 -296 808

Ovriga finansiella kostnader -4 009 -3 522

-687 433 -300 330
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Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvirde 69 266 297 69 266 297
Utgdende anskaffningsvdrde byggnader 69 266 297 69 266 297
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumlerade avskrivningar -18396 675 -17 386 031
Arets avskrivningar enligt plan -1 010 644 -1 010 644
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19407 319 -18 396 675
Nedskrivningar byggnader
Ingdende nedskrivningar -15161 050 -15 161 050
Utgdende nedskrivningar -15161 050 -15 161 050
Planenligt restvdrde byggnader 34 697 928 35708 572
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 358 436 358 436
Utgéende anskaffningsvdrde mark 358 436 358 436
Planenligt restvarde mark 358 436 358 436
Summa planenligt restviarde byggnader och mark 35 056 364 36 067 008
Taxeringsvdrden
Byggnader 29 824 000 29 824 000
Mark 8 880 000 8 880 000
Totalt taxeringsvérde Suntrilje 5:18 mfl 38 704 000 38704 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvérde 909 995 909 995
Utgdende anskaffningsvdrde inventarier 909 995 909 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende ackumulerade avskrivningar -689 895 -604 695
Arets avskrivningar enligt plan -85 200 -85 200
Utgdende ackumulerade avskrivningar -775 095 -689 895
Planenligt restvirde inventarier, verktyg och installationer 134 900 220 100
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsgkringspremier 110 758 104 517
Forutbetald medlemsavgift Bostadsritterna 6 780 6 780
117 538 111297
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Not 13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1801 026 1945 281
1801026 1945 281
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 14750 000 15 750 000
Avgér planerad enligt styrelsen kortfristig del -1 000 000 -1 000 000
Avgér 14n som enligt avtal ska betalas -13 750 000 -14 750 000
Summa l&ngfristig skuld till kreditinstitut - -
Lan som forfaller senare &n 5 &r efter balansdagen uppgér till 9 750 tkr.
Ingaende Nyallosta Arets Utgaende
Kreditgivare Rénta Bundet till laneskuld lan amortering laneskuld
SEB, 43178873 4,88% 2024-03-19 8 000 000 — -1000 000 7 000 000
SEB, 43178903 4,88% 2024-03-19 7750 000 — - 7 750 000
15750 000 — -1000000 14750 000

Under nésta verksamhetsar skall foreningen villkorséndra bada 1&nen varfor dessa klassificeras som kortfristig skuld.

Not 15 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt beskattning 2024 290 280 290 280
Betald preliminérskatt -292 699 -226 212
Fastighetsskatt beskattning 2023 290 280 290 280
Betald preliminérskatt -226 212 -207 361
61649 146 987
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 20216 17 363
Upplupna kostnader for bokslut och revision 30000 30 000
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 62 500 59 600
Upplupen kostnader redovisning - 7603
Upplupen kostnad el - 7967
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 327172 337 496
439 888 460 029
Ovriga noter
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stéllda sékerheter
For egna skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckningar 45 470 000 45 470 000
Foretagsinteckningar 200 000 200 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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