ri Riksbyggen

RB BRF Lovholmenhus nr 1

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 716417-5254
2023-01-01 — 2023-12-31

anSory é;

'
NERNNRRNyIcEcs ®

. @%
A E]

Transa ktion 09222115557515195013 (=

Signerat HK, CH, LH, ST, JL, PE, CE




Transaktion 09222115557515195013 Signerat HK, CH, LH, ST, JL, PE, CE




Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe. ... .cvvvvirierieii ettt et sae s 2
ReESUIAIAKNING ....enteetieie ettt e e 8
BalansraKNing ......co.eerueeieiriiiie ettt naees 9
Kassaflodesanalys.......c.cecuvieriieiiieeiieie ettt e et r e e e seaee e 11
INOTET ettt ettt et et a e ettt esb e et e e et e ate st e bt e et et ene 12

1| ARSREDOVISNING RB BRF Lévholmenhus nr 1 Org.nr: 7164175254 )
Transaktion 09272115557515195013

Signerat HK, CH, LH, ST, JL, PE, CE




Styrelsen for RB BRF Lovholmenhus nr

Forvaltningsberattelse oo """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt sdte i Botkyrka kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Skicklinge Gard 12 i Botkyrka kommun. Pé fastigheten finns totalt 176 ldgenheter
uppforda varav 56 smahus samt flerbostadshus innehéllande 120 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 1983—1984.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.
I forsdkringen ingér styrelseforsdkring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 34
3 rum och kok 60
4 rum och kok 35
5 rum och kok 47

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 2
Antal p-platser 241
Total tomtarea 70 707 m?
Bostédder bostadsritt 14 802 m?
Total lokalarea 322 m?
Arets taxeringsvirde 217 796 000 kr

Foregaende ars taxeringsvéarde 217 796 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen éven fé aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingéatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

HSB Sodertorn

HSB Sodertorn

HSB Sodertdrn

Husby Entreprenad AB
Stadpoolen i Stockholm AB
SRV Atervinning AB

Telia Sverige AB

Entema AB

Aimo Park

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Fastighetsservice

Inre och yttre fastighetsskotsel
Snordjning

Stddning allminna utrymmen
Sophantering
Kabel-TV/Bredband/IP-telefoni
Service tvéttstugor

Parkeringsavtal

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 635 tkr och planerat underhall for 943 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda

underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 4 847 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takrenovering 2008
Kulvert, fas 1 av 2 2011
Fasadrenovering 2014-2016
Markytor 2015
Asfaltering 2016
Bokningssystem 2017
Byte vvc - varmvattencirkulation 2017
Fasadarbeten 2017
Plattsdttning 2017
Tvittstugeutrustning 2018
Elarbeten, belysning 2018
Tak, fasader 2018
Garage och p-platser, staket 2018
Stamrensning, byte 1ascylindrar mm 2019
Huskropp utvindigt, garantibesiktning 2019
Staket, plank mm 2019
Garage och p-platser 2019
Kulvert, fas 2 av 2 2020
Staket 2020
Gemensamma utrymmen, tvittmaskin, manglar 2021
Installationer, byte flaktar, besiktn. kulvertar mm. 2021
Markytor, plattyta sopstation 2021
Byte av befintligt staket 2022
Ventilationsarbete, flaktbyten 2022
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp (kr)
Ventilationsarbeten, fliktbyte 222 500
Byte av tvdttmaskin 55 663
Takrenovering garage & forrad 664 698
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hannele Kleemola Ordforande 2024
Lars Hansson Vice ordférande 2024
Catharina Hillerberg Ledamot 2024
Sirpa Tiderman Ledamot 2024
Johan Lindberg Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisavet Papadopoulos Suppleant 2024
Jonas Issaoui Suppleant 2024
Karim Echelhi Suppleant 2024
Patrik Amoah Suppleant 2024
Simon Olsson Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Engzells Revisionsbyra AB Extern revisor 2024

Cecilia Ekholm Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Vakant -

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sebastian Zavala 2024

Malgorzara Tillbom 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under rakenskapséret utfort tva punktamorteringar om 5 mkr/gang, totalt 10 mkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 241 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 27 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 29 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 240 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2023-01-01 dd den héjdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksambhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrade drsavgifter till ndstkommande rdkenskapsar.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 1 013 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 24 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 20 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 17 982 359 17 638 603 17 478 877 17 228 165 17 008 195
Resultat efter finansiella poster 5091 674 6 167 726 4308 607 —3 087 832 4207 848
Soliditet % 17 12 8 4 6
Likviditet % 44 64 36 29 307
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 23 94 94 23 94
bA;:f‘;igslrgtlt“/ kvm uppliten med 1189 1169 1158 1141 1127
Driftkostnader kr/kvm 623 573 683 1146 616
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 561 554 563 462 527
Energikostnad kr/kvm 216 215 203 178 178
Sparande kr/kvm 508 536 517 593 480
Rénta kr/kvm 158 94 84 102 106
Skuldsittning kr/kvm 6 747 7 462 7 498 7559 7 692
ts)l;:tﬁ:rt;‘t‘ng kr/kvm upplaten med 6 893 7 624 7662 7723 7859
Réntekdnslighet % 5,8 6,5 6,6 6,8 7,0

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férédndring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 3403297 10 565 796 —4 493 485 6167 726
Disposition enl. arsstimmobeslut 6167 726 —6167 726
Reservering underhallsfond 4 847 000 —4 847 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —942 861 942 861

Arets resultat 5091 674
Vid arets slut 3403 297 14 469 935 -2 229 898 5091 674
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 674 241

Arets resultat 5091 674

Arets fondreservering enligt stadgarna —4 847 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 942 861

Summa 2 861776
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2861776

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 982 359 17 638 603
Ovriga rorelseintikter Not 3 882 697 826 611
Summa rorelseintikter 18 865 056 18 465 214
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 415209 —8 640 296
Ovriga externa kostnader Not 5 —615 505 —606 331
Personalkostnader Not 6 —182 926 —168 189
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 643 687 —1648 615
Summa rorelsekostnader —11 857 326 —11 063 431
Rorelseresultat 7007 730 7 401 783
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 4 880 23424
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 473 306 169 250
Réntekostnader och liknande resultatposter —2 394 242 —1426 730
Summa finansiella poster -1 916 056 —1234 056
Resultat efter finansiella poster 5091 674 6167 726
Arets resultat 5091 674 6167 726
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 105 364 488 106 969 375
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 155200 194 000
Summa materiella anlidggningstillgdngar 105 519 688 107 063 375
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 244 000 254 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 244 000 254 000
Summa anléiggningstillgingar 105 763 688 107 417 375
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 26 374 15248
Ovriga fordringar Not 12 1 040 378 39 547
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 685 432 240 300
Summa kortfristiga fordringar 1752 184 295 095
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 17 406 878 23 941 329
Summa kassa och bank 17 406 878 23 941 329
Summa omsittningstillgangar 19 159 062 24236 424
Summa tillgangar 124 922 750 131 653 799
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Balansraknin

9

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3403 297 3403 297

Fond for yttre underhall 14 469 936 10 565 796

Summa bundet eget kapital 17 873 233 13 969 093

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 229 898 —4 493 485

Arets resultat 5091 674 6167 726

Summa fritt eget kapital 2861776 1674 241

Summa eget kapital 20 735 008 15 643 334
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 60 929 840 77 914 920

Summa langfristiga skulder 60 929 840 77 914 920

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 41 105 868 34935671

Leverantorsskulder 521382 22 780

Skatteskulder 85959 59 331

Ovriga skulder Not 16 299 077 297 143

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1245616 2 780 620

Summa kortfristiga skulder 43 257 902 38 095 545

Summa eget kapital och skulder 124 922 750 131 653 799
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster > 091674 6167726
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 643 687 1 648 615

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 6 735 361 7 816 341
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —1 457 089 371 191

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —1 007 840 —274 797

Kassaflode frin den lopande verksamheten 4270432 7912 735
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 10 000 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 10 000 0
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld —10 814 883 —555356

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —10 814 883 —555 356

Arets kassaflode —6 534 451 7 357379

Likvidamedel vid arets borjan 23 941 329 16 583 950

Likvidamedel vid arets slut 17 406 878 23 941 329

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Fasad- och takarbeten Linjar 120
Fasadbyte och tilldggsisolering Linjar 40
Kulvertar Linjar 40
Lekplats Linjar 20

Staket Linjar 10
Tvéttstugeutrustning Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostéider 14 992 896 14 698 571
Hyror, lokaler 391 351 364 611
Hyror, p-platser 707 872 708 850
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —13 000 —28 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —23 852 —31721
Brinsleavgifter, bostidder 1927 092 1927 092
Summa nettoomsittning 17 982 359 17 638 603
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 673 728 673 728
Ovriga ersittningar 36 969 37354
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -2
Atervunna fordringar 37 666 0
Erhéllna statliga bidrag 81 081 0
Ovriga rorelseintikter 53253 95 531
Forsakringsersittningar 0 20 000
Summa ovriga rorelseintakter 882 697 826 611

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —942 861 —287 486
Reparationer —635 083 =570 621
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =732 302 =700 774
Forsakringspremier =505 277 —473 745
Kabel- och digital-TV —982 379 —1 031 387
Aterbiring fran Riksbyggen 4500 5600
Obligatoriska besiktningar -5563 -11 126
Bevakningskostnader -8 511 -15915
Snd- och halkbekdmpning —496 283 —447 669
Forbrukningsinventarier -11 703 =5905
Fordons- och maskinkostnader —422 —435
Vatten =756 645 =735 025
Fastighetsel —321 865 —493 537
Uppvarmning —2 186 494 —2 015 546
Sophantering och atervinning —412 113 —512 326
Forvaltningsarvode drift —1422208 —1 344 400
Summa driftskostnader -9 415 209 -8 640 296
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —421 986 —399 420
Lokalkostnader 0 —-18 990
IT-kostnader —10 888 —10920
Arvode, yrkesrevisorer —33 000 —31 000
Ovriga forvaltningskostnader —88 668 —46 256
Kreditupplysningar —2 547 -3 141
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —39 848 —37 583
Medlems- och foreningsavgifter —4 425 -8 850
Bankkostnader -5319 -2200
Ovriga externa kostnader —8 824 —47 971
Summa ovriga externa kostnader -615 505 -606 331

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —130 025 —124 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =11 702 -3 728
Sociala kostnader —41 199 —40 211
Summa personalkostnader -182 926 -168 189

Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 439 991 142 008
Rénteintékter fran likviditetsplacering 831 0
Rénteintékt kortfristiga fordringar 1180 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 31304 27 162
Ovriga ranteintikter 0 79
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 473 306 169 250
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1226 158 —1226 158
Avskrivning Markanldggningar —378 728 —378 728
Avskrivning Maskiner och inventarier —38 800 —43 728
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 643 687 -1 648 615
anlaggningstillgangar
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 120 976 705 120 976 705
Mark 100 000 100 000
Tillkommande utgifter 976 161 976 161
Markanldggning 13 747 288 13 747 288
135 800 154 135 800 154
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 135 800 154 135 800 154
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —23 506 312 —22 283 153
Tillkommande utgifter -976 161 -976 161
Markanldggningar —4 348 307 -3 969 578
-28 830 780 —-27 228 892
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1226 158 —1226 158
Arets avskrivning markanlédggningar —378 728 —378 728
-1 604 887 -1 604 886
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 435 667 -28 833 778
Restvarde enligt plan vid arets slut 105 364 488 106 969 374
Varav
Byggnader 96 244 235 97 470 393
Mark 100 000 100 000
Markanldggningar 9020253 9398 981
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Taxeringsvarden

Bostider 128 000 000 128 000 000
Lokaler 2 155000 2 155000
Sméhus 87 641 000 87 641 000
Totalt taxeringsvarde 217 796 000 217 796 000
varav byggnader 146 480 000 146 480 000
varav mark 71316 000 71316 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 952 622 952 622
Installationer 152 990 152 990
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1105612 1105612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier =758 622 =714 894
Installationer —152 990 —152 990
-911 612 -867 884
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —38 800 —43 758
-38 800 -43 758
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =797 422 =758 622
Installationer —152 990 —152 990
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =950 412 =911 612
Restvirde enligt plan vid arets slut 155 200 194 000
Varav
Maskiner och inventarier 155 200 194 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 244 000 254 000
Summa andra langfristiga fordringar 244 000 254 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 40378 39 547
Ovriga kortfristiga fordringar 1 000 000 0
Summa oévriga fordringar 1040 378 39 547
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintdkter 36419 5719
Forutbetalda forsékringspremier 269 665 235001
Forutbetalda driftkostnader 5392 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 190 532 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 81 798 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 749 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 876 —420
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 685 432 240 300
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 13 789 880 17384 901
Transaktionskonto 3616998 6 556 427
Summa kassa och bank 17 406 878 23 941 329
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 102 035 708 112 850 591
Kortfristig del av inteckningslan —40 030 724 —34 407 150
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 075 144 —528 521
Langfristig skuld vid arets slut 60 929 840 77 914 920

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,88% 2024-09-25 15 733 784,00 0,00 88 564,00 15 645 220,00
SBAB 3,72% 2024-11-12 24 481 336,00 0,00 0,00 24 481 336,00
SBAB 1,18% 2025-02-14 19 658 321,00 0,00 0,00 19 658 321,00
SBAB 4,69% 2025-07-14 14 805 841,00 0,00 5250 000,00 9 555 841,00
SBAB 0,95% 2026-09-11 18 570 000,00 0,00 440 000,00 18 130 000,00
SBAB 4,35% 2026-11-17 19 601 309,00 0,00 5036 319,00 14 564 990,00
Summa 112 850 591,00 0,00 10 814 883,00 102 035 708,00

*Senast kiinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsédndringsdag under ar 2024, dessa redovisas som kortfristig
skuld. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att 1dnen inte kommer att omséttas/forldngas.
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Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 51825 54 284
Mottagna depositioner 246 472 241 618
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1
Avrakning hyror och avgifter 840 840
Clearing -60 400
Summa évriga skulder 299 077 297 143

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 38095 34 591
Upplupna rintekostnader 167 023 182 832
Upplupna driftskostnader 127 670 240 140
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 105 116 103 819
Upplupna elkostnader 23701 126 738
Upplupna vattenavgifter 62 553 61 287
Upplupna virmekostnader 329 925 456 647
Upplupna kostnader for renhallning 0 78 257
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 49
Upplupna revisionsarvoden 32150 31025
Upplupna styrelsearvoden 121 256 107 507
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 47971
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 238 127 1309 757
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1245 616 2780620
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 122 578 100 122 578 100

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Hannele Kleemola Lars Hansson
Sirpa Tiderman Catharina Hillerberg
Johan Lindberg

Var revisionsberittelse har ldmnats

Engzells Revisionsbyrda AB

Per Engzell Cecilia Ekholm
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberéattelse

1(2)

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Lovholmenhus nr 1, org.nr 716417-5254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Lovholmenhus nr 1 for
ar 2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet r en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Lovholmenhus nr 1 for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
6verskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa
den externa revisorns professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Datum enligt digital signatur

Cecilia Ekholm
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Lévholmenhus nr 1 i samarbete
med Riksbyggen
Lovholmenhus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ream f5r el Livtt

ARSREDOVISNING RB BRF Lovholmenhus nr 1 Org.nr: 7164175254
Transaktion 09222115557515195013

Signerat HK, CH, LH, ST, JL, PE, CE
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