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IR Riksbyga
e

Styrelsen for RBF Ostersundshus 19 fér

Forvaltningsberattelse cio."""

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK och beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1971-12-17. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-21.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets negativa resultat 4r ca 1 852 tkr séimre dn foregdende ar, framst genom hogre kostnader for planerat underhall.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 58% till 33%.

Kommande verksamhetsér har foreningen fyra 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under &ret
fran 221 % till 106 %.

[ resultatet ingar avskrivningar med 697 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =506 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Bléklockan 9-11 samt Stg 1530 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 13 byggnader
med 174 lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1977-78. Fastigheternas adress dr Allégatan 18-26, 28 A-D,
Ringvigen 16-18, 20 A-T samt Brunflovigen 23-25 A-K, 27-A-H, 29 A-K och 31 i Ostersund.

Fastigheten #r fullvédrdeforsékrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsiakring.

Viktiga hiindelser under aret

Foreningen har under aret haft ett par vattenskador, vilket paverkat arets reparationskostnader negativt. Den‘enskilt

storsta underhallskostnaden under &ret #r takentreprenaden pa ca 2 839 tkr. Takentreprenaden kommer att fortsétta dven
under 2023/2024. Solcellsinstallationen #r en investering och kommer att aktiveras under 2023/2024.
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< Riksbyggen

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Dessutom
tillkommer
1 rum och kok 18 Antal lokaler 3
2 rum och kokvré 10  Antal garage 69
2 rum och kok 53 Antal P 72
Platser
3 rum och kok 79
4 rum och kok 13
4,5 rum och kok 1
Total tomtarea 24 559 m?
Total bostadsarea 12 479 m?
Total lokalarea 947 m?
Arets taxeringsvérde 151 850 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 151 850 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 619 tkr och planerat underhall for 3 372 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 835 tkr (227 kr/m?.).

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Bostdder, badrum 90 000
Installationer, diskbénk/vallabod 43 156
Tak 2 838 868
Maélning utvéndigt/fasader 118 750
Utbyte killardorrar 61 887
Markarbeten, plantering mm 218 874
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R Riksbyggen

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Turesson Ordf6rande 2025
Rikkard Sten Vice ordforande 2025
Jens Eén Sekreterare 2025
Marthin Zetterberg Ledamot 2024
Jan Olof Molin Ledamot 2024
Per Avestedt Ledamot Riksbyggen 2024
_Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Engla Fastesson Suppleant 2025
Lars Bertilsson Suppleant 2025
Pia Bjornhed Suppleant 2024
Tomas Grundstrom Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Deloitte AB

Bertil Hoglund
Revisorsuppleant
Hékan Svensson

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Fortroendevald revisorsuppl.

2024
2024

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Regina Turesson (Sammankalloande)

Anneli Gredander
Britt Eriksson

2024
2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 226 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 25 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 27 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 224 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2023-01-01 dé& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 643 kr/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 18 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 15 st.)

Vid ridkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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ri Riksbyggen

R fir hela Listt

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 10 005 9458 9427 9 069 9 090
Resultat efter finansiella poster —1203 649 625 1185 2193
Arets resultat -1203 649 625 1185 2193
Resultat exklusive avskrivningar =506 1333 1266 1766 2 745
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond -3 341 -1 466 =] 533 -1 024 —21
Avsittn. till underhéllsfond kr/m?2, boa 227 224 224 224 222
Balansomslutning 34062 34 663 35 246 35219 34 882
Kassaflode, indirekt metod -1 821 -9 *0 *0 *0
Soliditet % 23 26 23 22 19
Likviditet % 33 58 189 233 229
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 643 634 625 625 625
Driftkostnader, kr/m?2, boa 667 497 485 597 342
Driftkostnader exkl underhall, kr/m?, boa 397 409 335 463 295
Rénta, kr/m?, boa 39 32 33 35 45
Underhallsfond, kr/m2, boa 584 627 490 415 325
Lan, kr/m?, boa + loa 1717 1776 1 844 1912 1978
Skuldkvot % 2,21 2,37 2,51 *0,00 *0,00

* jamforelsevérden &r inte framrédknade

500

300

200

100

B— e

2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023

~®- Driftkostnader, kr/m® =% Driftkostnader exkl underhall, kr/m® +# Ranta, kr/m*

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid &rets borjan 2339921 7 823 730 -1961278 649 159
Disposition enl.

arsstimmobeslut 649 159 —649 159
Reservering underhallsfond 2 835 000 —2 835 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -3 371535 3371535

Arets resultat —1203 093
Vid arets slut 2 339 921 7287 195 =775 584 -1 203 093
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat inklusive IMD fond -1312 119

Arets resultat —1203 093

Arets fondavséttning -2 835 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 3371535

Summa -1 978 678
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1978 678

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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R Rsbyagen

Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 005 078 9458016
Ovriga rorelseintékter Not 3 439 046 625 163
Summa rorelseintikter 10 444 124 10 083 179
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8324 711 -6 199 993
Ovriga externa kostnader Not 5 —-1987614 —1956 253
Personalkostnader Not 6 —212 222 —214 828
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —697 225 —683 754
Summa rorelsekostnader —11 221772 -9 054 828
Rorelseresultat =777 649 1028 351
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anlédggningstillgéngar 1720 8256
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 59 329 6 450
Rintekostnader och liknande resultatposter —486 494 —393 898
Summa finansiella poster —425 445 —379 192
Resultat efter finansiella poster —1203 093 649 159
Arets resultat —1203 093 649 159
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R Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 27 487 666 28 016 393
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 700 074 626 956
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 1550 886 0
Summa materiella anléggningstillgangar 29 738 626 28 643 349
Finansiella anliggningstillgangar
172 garantikapitalbevis a 500 kronor i
Intresseforeningen 86 000 86 000
Summa finansiella anliggningstillgéngar 86 000 86 000
Summa anldggningstillgangar 29 824 626 28 729 349
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3933 1114
Ovriga fordringar 388 476 299 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 324 182 291 853
Summa kortfristiga fordringar 716 592 592 132
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3520 859 5341683
Summa kassa och bank 3520 859 5341 683
Summa omséttningstillgingar 4237 451 5933 815
Summa tillgangar 34 062 076 34 663 164
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2339921 2339921

Fond for yttre underhall 7287194 7 823 730

Summa bundet eget kapital 9627 115 10 163 651

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =775 584 —-1961 278

Arets resultat —1203 093 649 159

Summa fritt eget kapital -1 978 678 -1312 119

Summa eget kapital 7 648 438 8 851 531
SKULDER

Avsiittningar Not 13

Ovriga avsittningar 78 954 78 954

Summa avsittningar 78 954 78 954

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 428 077 15 555 973

Summa langfristiga skulder 13 428 077 15555973

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 9619280 8293 168
Leverantorsskulder 1755032 322 387
Skatteskulder 31242 18 649
Ovriga skulder 398 043 427298
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 1103011 1115203
Summa kortfristiga skulder 12 906 608 10 176 706
Summa eget kapital och skulder 34 062 076 34 663 164
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fig Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~1203 093 i L3
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 697 225 683 754

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —505 869 1332913
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —124 460 =74 301

Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) 1403 790 =320 141

Kassaflode fran den lopande verksamheten 773 462 938 472
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -94 754 -35 666

Investering i installationer -146 862 0

Investeringar i pagdende byggnation —1550 886 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —1792 502 -35 666
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —801 784 -911 784
- Kassaflode frin finansieringsverksamheten —801 784 —911 784

Arets kassaflode -1 820 824 -8 978

Likvidamedel vid arets borjan 5341 683 5350 661

Likvidamedel vid arets slut 3520 859 5341 683

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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R Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att féreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Morenska Villan Linjér 19
Virme Linjar 20
Carport Linjér 25
Inventarier Linjar 5
Midja/fasad Linjar 25
Imd anslutning Linjér 15
Garagebelysning Linjéar 15
Leksaksforrad Linjdr 5
Elbilsladdare, brandvarnaranldggning, nodljus kéllare Linjar 15
Forrad skyddsrum Linjdr 15

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Arsavgifter, bostidder 8 020 204 7904 999
Hyror, lokaler 718 684 685208
Hyror, garage 382 525 352 325
Hyror, p-platser 273 345 266 543
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =3 300 -3 750
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1308 -1514
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1488 0
Elavgifter 616 416 254 205
Summa nettoomsiéttning 10 005 078 9 458 016
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I Rilsbyggen
R i hela Livet

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 281 880 281 880
Ovriga avgifter, fast avgift el 83 520 83 520
Ovriga ersittningar, panter och dverltelser 37611 40 176
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -18 -6
Ovriga rorelseintikter, egenavgift badrum 36 053 80 826
Forsdkringserséttningar 0 138 767
Summa 6vriga rorelseintakter 439 046 625 163

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —3371535 —1093 373
Reparationer —618 803 —1 148 341
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —335513 =322 920
Forsakringspremier —224 530 —207 552
Kabel- och digital-TV =76 147 =73 194
Pcb/Radonsanering —50 760 0
Aterbiring frén Riksbyggen 16 300 18 900
Systematiskt brandskyddsarbete —11 038 2477
Sotning/ rensning ventilation i ldgenheter —6 194 —183 533
Obligatoriska besiktningar, lekplats/inventering skyddsrum —1926 —32 962
Bevakningskostnader 0 -3 912
Ovriga utgifter, kopta tjénster, jour -1 740 —13 091
Sno- och halkbekédmpning —60 965 —61 494
Drift och forbrukning, vrigt -2 627 0
Forbrukningsinventarier =53 433 —33 786
Vatten —473 147 =471 141
Fastighetsel —362 077 —351 663
Hushallsel =734 470 —290 121
Uppvéirmning -1 621236 —1 579 407
Sophantering och atervinning —328 250 =345 795
Skréprensning kéllare mm -6 619 -4 131
Summa driftskostnader -8 324 711 -6 199 993
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode —1476 793 —1426 633
Lokalkostnader, stdd -9 800 0
Bredbandskostnader -315207 =290 227
Arvode, yrkesrevisorer —22250 -21250
Ovriga forvaltningskostnader =71 280 —64 672
Inkasso —1758 -804
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -34913 —38 584
Medlems- och foreningsavgifter —20 713 —20 263
Konsultarvoden, utredning solceller/ombyggnation ventilation Astern -31212 -91 599
Bankkostnader -3 689 =2 220
Summa 6vriga externa kostnader -1 987 614 -1 956 253
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstéllda —124 267 —136 908
Styrelsearvoden —23 422 —24 030
Sammantridesarvoden =5 524 =11 135
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —16 967 -5170
Pensionskostnader -6 891 -5 699
Sociala kostnader -35 151 —31 886
Summa personalkostnader -212 222 -214 828
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —338 819 —334 608
Avskrivning Markanldggningar, carport —86 973 —84 595
Avskrivning Markinventarier, leksaksforrad —33 795 —33 795
Avskrivningar tillkommande utgifter, Morenska villan/véirme —163 893 —163 893
Avskrivning , Cykelstall —27 344 =27 344
Avskrivning Installationer, imdanldggning/garagearmaturer —46 401 —39 519
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -697 225 -683 754

anlaggningstillgangar
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R Riksbyggen

Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets boérjan

Byggnader 32233 921 32233921
Mark 1 000 000 1 000 000
Standardforbéttringar, virme 1 500 000 1 500 000
Standardforbattringar, Morenska 975 079 975079
Standardforbattringar, uthyrningsrum 83 540 83 540
Markanldggning, carport/ komplettering forrad 2 031 666 1996 000
Fasad/Midja 972 216 972 216
Leksaksforrad 168 974 168 974
38 965 396 38929730

Arets anskaffningar
Markinventarier, nytt leksaksforrdd med kompletteringar 0 35 666
Forrad skyddsrum 94 754 0
94 754 35 666
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 060 150 38 965 396

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -7 143 054 -6 808 445
Standardforbittringar, vérme -900 000 -825 000
Standardforbattringar, Morenska -875 048 -825 044
Standardforbéttringar, uthyrningsrum -83 540 -83 540
Markanldggningar, carport -1 761 832 -1 677 237
Fasad/Midja -126 388 -87 500
Leksaksforrad -59 141 -25 346
0
-10 949 003 -10 332 112

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader/skyddsrum -338 819 -334 608
Arets avskrivning, virme -75 000 -75 000
Arets avskrivning, Morenska -50 004 -50 004
Arets avskrivning, carport/komplettering forrdd -86 973 -84 595
Arets avskrivning fasad/midja -38 889 -38 889
Arets avskrivning Leksaksforrad -33 795 -33 795
-623 480 -616 891
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 572 484 -10 949 003
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 487 666 28 016 393
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Varav
Byggnader/skyddsrum
Mark
Standardforbéttringar, vdrme
Standardforbéttringar, Morenska
Markanldggningar, carport, komplettering forrdd
Fasad/Midja
Leksaksforrad

Taxeringsvérden
Bostéder
Lokaler

Smahus

Totalt taxeringsviarde
varav byggnader

varav mark
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24 846 801 25090 868
1 000 000 1 000 000
525 000 600 000

50 027 100 031

182 860 269 834
806 939 845 827

76 038 109 833

144 000 000 144 000 000
4974 000 4 974 000

2 876 000 2 876 000
151 850 000 151 850 000
113 964 000 113 964 000
37 886 000 37 886 000
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Runnfir hekn Linet

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier, whiteboardtavla 14 734 14 734
Installationer, strom bredband 43 860 43 860
Nya Cykelstill 136 719 136 719
IMD anslutning 537 899 537 899
Ny garagebelysning 54 862 54 862
788 074 788 074
Arets anskaffningar
Elbilsladdare, Brandvarnaranldggning, nodljus kéllare 146 862 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 934 937 788 074
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier, whiteboardtavla -14 734 -14 734
Installationer, strom bredband -43 860 -43 860
Installationer, IMD/Garagebelysning =70 623 -31 104
Inventarier, cykelstill -31 901 -4 557
-161 118 -94 255
Arets avskrivningar
Installationer, IMD/garagebelysning -39 519 -39 519
Inventarier, cykelstall -27 344 =27 344
Installationer, Elbilsladdare, Brandvarnaranldggning, Nodljus kéllare -6 881 0
-73 745 -66 863
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier, whiteboardtavla -14 734 -14 734
Installationer, strom bredband -43 860 -43 860
Installationer, IMD/garagebelysning -110 143 =70 623
Inventarier, cykelstall -59 245 -31 901
Installationer, Elbilsladdare, Brandvarnaranldggning, Nodljus kéllare -6 881 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -234 863 -161 118
Restvirde enligt plan vid arets slut 700 074 626 957
Varav
Cykelstill 77 474 104 818
IMD 436 291 472 153
Garagebelysning 46 328 49 986
Elbilsladdare, Brandvarnaranlidggning, Nodljus kéllare 139981 0
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Not 10 Pagaende ny- till- och ombyggnad

2023-08-31 2022-08-31
Solceller/tak 1402 878 0
Ventilation Astern 148 008 0
Summa pagaende ny- till- och ombyggnad 1550 886 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintdkter 27 574 4734
Forutbetalda forsdkringspremier 77 652 69 226
Forutbetalt forvaltningsarvode 119 679 134 954
Forutbetald vattenavgift 38 241 36 875
Forutbetald renhéllning 18 969 10 186
Forutbetald kabel-tv-avgift 6258 5931
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 039 24 472
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9772 5475
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 324 182 291 853
Not 12 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel, SBAB 1 647 023 1636 104
Transaktionskonto 1 873 836 3705579
Summa kassa och bank 3 520 859 5341 683
Not 13 Avsittningar
2023-08-31 2022-08-31
Auvsittning till Individuell métning el-fond 78 954 78 954
Summa avsaéttningar 78 954 78 954
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 23 047 357 23 849 141
Niésta ars amortering pa skulder till kreditinstitut -691 784 -801 784
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -8 927 496 -7491 384
Langfristig skuld vid arets slut 13 428 077 15 555 973

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,90% 2023-10-02 771 800,00 0,00 16 088,00 **755 712,00
STADSHYPOTEK 6,18% 2023-10-26 125 000,00 0,00 50 000,00 **75 000,00
STADSHYPOTEK 4,65% 2023-10-02 357 312,00 0,00 68 000,00 *%289 312,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2024-03-01 8341 560,00 0,00 200 000,00  **8 141 560,00
STADSHYPOTEK 1,78% 2024-12-30 127 689,00 0,00 4 400,00 123 289,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2025-06-30 600 000,00 0,00 75 000,00 525 000,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2026-01-30 6613 360,00 0,00 242 000,00 6371 360,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2027-12-01 6912 420,00 0,00 146 296,00 6 766 124,00
Summa 23 849 141,00 0,00 801 784,00 23 047 357,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi fyra lan om **9 261 584 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldinga lanen
under kommande ar. Av den langfiistiga skulden forfaller 13 428 077 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-08-31 2022-08-31

Upplupna l6ner 11294 9028
Upplupna sociala avgifter 2419 0
Upplupna réntekostnader 62 647 46 676
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 28218 82 350
Upplupna elkostnader 52 415 44 379
Upplupna viarmekostnader 80 263 74 638
Upplupna kostnader for renhallning 18 711 8403
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 050 25421
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 819 994 810309
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1103 011 1115 203
Not Stédllda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 32 899 000 32 899 000

Not Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang
Foreningen kommer att ta upp ett nytt 1&n 3 000 tkr under verksamhetséret 2023/2024, for att bl a finansiera den
fortsétta takentreprenaden.

Foreningen kan rdakna med hojda réntor pa de lan som ska séttas om under 2023/2024, dér bl. a ett 1an om 8 142 tkr ska
séttas om i mars 2024.

Ostersunds kommun, Jamtkraft AB m fl har aviserat om hgjda taxor under 2024.
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Styrelsens underskrifter
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Deloitte AB

anna Erlksson
Apktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RBF Ostersundshus 19

organisationsnummer 793200-2152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF
Ostersundshus 19 fér rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ir ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér RBF Ostersundshus 19 fér
riakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar ,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

RBF Ostersundshus 19
organisationsnummer 793200-2152
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den‘O{' -2024

Deloitte AB

ohanfa Eriksson
uktoriserad revisor
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- Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S 1 9 for RBF Ostersundshus 19 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruvnfor heba Livet:
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