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¢5/8| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Tomaten 2 i Orebro med séte i OREBRO org.nr. 775000-1252 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsréattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1946. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-02.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pé fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
191 Tomaten 33 1946-01-01 1946

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benamning Total yta m?2
5 lokaler (hyresratt) 444
63 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3559
19 p-platser 0
Totalt 87 objekt 4003

Féreningens lagenheter fordelas pa:
7st 1rok 356 m2
46st 2rok 55,3 m2
9st 3rok 750m2
1st 4rok 91,0m2
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Erik Johansson Ordférande 2016-06-01 2023-05-08
Fredrik Andersson Ordférande 2023-05-08

Fredrik Andersson Ledamot 2012-05-14 2023-05-08
Kent Levin Ledamot 2007-05-22

Kirsten Paulsson Ledamot 2010-05-25

Linda Blom Ledamot 2022-08-02

Hanna Hoglund Ledamot 2023-12-20

Jesper Hoglund Ledamot 2019-07-04 2023-06-14
Anders Bjorlin Ledamot 2023-06-14

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Fredrik Andersson och Kirsten Paulsson
Styrelsen har under éaret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av Kent Levin, Fredrik Andersson och Kirsten Paulsson.

Revisorer har varit: Calle Alsterfors vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-14. Pa stdmman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 24 717 709 kr. Under aret har féreningen amorterat 473 087 kr.
Foreningen har ett lan som I6per ut 2024-02-23

Féreningen har placerat del av sina likvida medel i fonden DI SICAV Aktiv Férmdgenhetsforvaltning SA. Fonden ar fordelad
mellan olika placeringar: aktier, obligationer och likviditet (ranteb&rande placeringar). Férdelningen daremellan férandras nagot
over tiden. Anskaffningsvardet i fonden ar 1 852 018 kronor. Utdelning fas eventuellt en gang per ar och den aterinvesteras i
fonden. Fondens marknadsvérde per 2023-12-31 var 3 462 800,90 kronor.

Fonden redovisas i bokslutet till det Iagsta av anskaffningsvardet och marknadsvardet, alltsé 1 852 018 kronor.

Styrelsen bedémer ekonomin som god men anser att réntenivan ska féljas nogrant.
Styrelsen kommer att géra smé héjningar av avgiften vid behov.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts: C

H
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Artal Andamal

1995 Rotrenovering

2006 Uppforande miljdhus
2008 Varuintag

2015 Tvattbokningssystem
2017 L&agenhetsddrrar
2023 Hojning av staket

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhélisbehov.
Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan i augusti 2023

Féreningen har under aret genomfért malning av plank och miljébod

Féreningen har inga planerade atgarder for framtiden

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 77 och under aret har det tillkommit 12 och avgéatt 8 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 81.

Medlemmarna har under aret fatt 1 informationsblad.

Féreningen har anordnat rensning av cyckelférrad.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 223 254 353 422 367
Skuldséattning, kr/kvm 6175 6293 6 408 6513 6618
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6945 7078 7208 7325 7444
Rantekanslighet, % 7 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 207 191 182 144 174
Arsavgifter, kr/kvm 960 914 914 914 905
Arsavgifter/totala intakter, % 90 88 88 88 89
Totala intakter, kr/kvm 953 922 922 919 909
Nettoomséttning, tkr 3814 3692 3691 3678 3639
Resultat efter finansiella poster, tkr 103 400 478 744 480
Soliditet, % 15 15 13 12 9
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsréanta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt pa medlemmarnas arsavagift till fsreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgiften ingar vdrme och vatten. Boende tecknar eget avtal om el och bredband.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 67 265 0 0 67 265
Underhallsfond, kr 231012 0 2552 233565
S:a bundet eget kapital, kr 298 277 0 2552 300 830
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3692029 400 379 -2522 4089 855
Arets resultat, kr 400379 -400 379 103 051 103 051
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4092 408 0 100 529 4192 906
S:a eget kapital, kr 4390 685 0 103 081 4493736

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 184 000 kr samt ianspraktagande skett med 181 448 kr
k" )
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr 4092 408
Arets resultat, kr 103 051
Reservation till underhallsfond, kr -184 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 181448
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr 4192 907

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rédkning, kr 4 192 907

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
|
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrdkning 2023-12-31  2022-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3813 586 3692 296
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 202 404 -2 053 323
Planerat underhll Not 4 -181 448 -25 988
Personalkostnader och arvoden Not 5 -102 693 -184 760
Avskrivningar av materiella anléggningstillgédngar Not 6 -609 038 -591 796
Summa rorelsekostnader -3 095 582 -2 855 867
Rorelseresultat 718 004 836 429
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 87 866 9190
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -702 819 -445 240
Summa finansiella poster -614 953 -436 050
Arets resultat 103 051 400 379
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -184 000 -257 000
Disposition underhalisfond 181 448 25 988
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -2 553 -231 012
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond 100 499 169 367
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 9 23 883 975 24 465 463

Mark Not 10 88 000 88 000

Markanlaggningar Not 11 155 475 0

Inventarier Not 12 10 275 20 550

24 137 725 24 574 013

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga placeringar Not 13 1852 018 1852 018
1852 018 1852 018

Summa anlaggningstillgdngar 25 989 744 26 426 031

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 17 354 25 457

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 4 023 002 3 595 461

Ovriga Kortfristiga fordringar Not 15 27 613 53 050

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 97 269 87 344
4 165 238 3761312

Kassa och bank Not 16 572 1935

Summa omséttningstillgéngar 4 165 810 3763 247

Summa tillgdngar 30 155 554

30 189 278
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Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Insatser 67 265 67 265
Underhéllsfond 233 565 231 012
300 830 298 277
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 089 855 3692 029
Rrets resultat 103 051 400 379
4 192 906 4 092 407
Summa eget kapital 4493 736 4 390 684
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 19 365 122 15 305 968
19365 122 15 305 968
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 5 352 587 9 884 752
Leverantorsskulder 299 501 104 944
Aktuell skatteskuld 10 890 6 651
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 32 209 13 817
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 601 510 482 462
6 296 696 10 492 626
Summa skulder 25 661 818 25 798 594
Summa eget kapital och skulder 30 155 554 30 189 278
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 103 051 400 379
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 609 038 591 796
Kassaflode frén I0pande verksamhet 712 089 992 175

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 23 615 -30 682
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 336 236 -96 461
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1071940 865 032
Investeringsverksamhet

Investeringar i markanlaggning -172 750 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -172 750 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -473 011 -462 068
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -473 011 -462 068
Arets kassafléde 426 179 402 964
Likvida medel vid drets borjan 5449 414 5 046 449
Likvida medel vid drets slut 5 875 592 5449 414

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.

\



2023 | ARSREDOVISNING oz

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Krsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldimpas baserad p8 anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,65 %

Miljohus 5 %

Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 %
Markanldggningar 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I8nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 14 660 604 kr. (14 660 604 kr)
Ovrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. )
Q
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 3415536 3253032
Hyror 449 425 440 248
Ovriga avgifter 24 096 24 096
Ovriga intakter 9927 8 288
Bruttoomsattning 3 898 984 3725 664
Hyresbortfall -85 398 -33 368
3813586 3692 296
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 434 230 331 551
Reparationer 291 704 226 093
El 118 644 148 920
Uppvarmning 598 196 502 089
Vatten 110 306 115216
Sophamtning 99 170 80 031
Ovriga avgifter 85 924 80 589
Forvaltningskostnader 262 939 140 599
Fastighetsavgift 127 347 122 937
Ovriga driftskostnader 73 944 305 298
2 202 404 2 053 323
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 181 448 25 988
181 448 25988
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 49 675 55474
Vicevardsarvode 28 452 69 803
Ovriga arvoden 1400 18771
Revisorsarvode 10 000 0
Sociala kostnader 13 166 40 712
102693 184 760
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 581 488 581 521
Markanlaggningar 17 275 0
Inventarier 10 275 10 275
609 038 591 796
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter ;
Ranteintakter 87 027 8 670
Rénteintakter skattekonto 839 57
Ovriga finansiella intakter 0 463
87 866 9190
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 702 099 444 520
Ovriga finansiella kostnader 720 720

702 819 445 240
A



2023 | ARSREDOVISNING T e

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 35 056 470 35 056 470
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 35 056 470 35 056 470
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 591 007 -10 009 486
Arets avskrivningar -581 488 -581 521
Utgdende avskrivningar -11 172 495 -10 591 007
Bokfort varde 23 883 975 24 465 463

Taxeringsvérde fér Tomaten 33 i Orebro. Véardedr 1991.

Byggnad - bostdder hyreshus 50 000 000 50 000 000
Byggnad - lokaler 2 194 000 2 194 000
52 194 000 52 194 000
Mark - bostdder hyreshus 22 000 000 22 000 000
Mark - lokaler 530 000 530 000
22 530 000 22 530 000
Taxeringsvarde totalt 74 724 000 74 724 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 88 000 88 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 88 000 88 000
Bokfort varde 88 000 88 000
Not 11 Markanldggningar
Arets investeringar 172 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 172 750 0
Arets avskrivningar -17 275 0
Utgdende avskrivningar -17 275 0
Bokfort varde 155 475 0
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 102 750 102 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 102 750 102 750
Ingdende avskrivningar -82 200 -71 925
Arets avskrivningar -10 275 -10 275
Utgdende avskrivningar -92 475 -82 200
Bokfort varde 10 275 20 550
Not 13 Langfristiga placeringar
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 1852 018 1 852 018

1852018 1852018
'
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 354 25 457
17 354 25 457
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 613 53 050
27 613 53 050
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 572 572
Handkassa 0 1363
572 1935
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 67 265 231012 3692 029 400 379
Omforing av &rets resultat enligt &rstimma 400 379 -400 379
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -181 448 181 448
Avséttn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 184 000 -184 000
Arets resultat 103 051
Belopp vid arets slut 0 67 265 233 565 4 089 855 103 051
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L3neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 256751 4,41% 2026-03-01 4 867 500 110 000
Swedbank 854184066 0,93% 2025-02-25 4 653 097 128 415
Swedbank 2750866069 3,86% 2027-06-23 5 675 368 0
Swedbank 2754081236 4,14% 2028-06-21 4 544 244 136 672
Swedbank 2759838523 1,30% 2024-02-23 4 977 500 1110 000
24 717 709 1 485 087
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 365 122
Styrelsen har for avsikt att omsétta [dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 17 292 274
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jémfériliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 32 996 000 32 996 000
Summa stéllda sdkerheter 32996 000 32996 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 1 485 087 473 008
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta ars I8neomséttning) 3 867 500 9 411 744
5 352587 9 884 752
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 8 698 491
Kallskatt 11 391 1422
Mervardesskatt 12 120 11 904
32 209 13817
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 335735 309 917
Upplupna rantekostnader 88 242 64 589
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 177 533 107 956
601 510 482 462
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Tomaten 2 i Orebro, org.nr. 775000-1252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tomaten 2 i
Orebro for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i
vasentlig utstréckning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt beddmer om informationen i évrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi baserat pé det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tomaten 2 i Orebro for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utde|ningen ar fgrﬂopande bedoma fqrenjngens ekOﬂOﬁmiSka sit&latlon och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga dear av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgara.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget il dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
RiksfGrbunds professionella bedémning med utgangspunk i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden 401 4 2024
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- % Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Tomaten 2 i Orebro
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KR/KVM
RANTEKANSLIGHET - ENERGIKOSTNAD

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen




NYCKELTAL
Sparande

223
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
6175
kr/kvm

m

Réntekanslighet

7%

Energikostnad

v

207

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

960
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 775000-1252

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Véardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndﬁng av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfér ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 —250 kr/lkvm
3=151-200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr/lkvm
4 =2000 -4 999 kr’/kvm
3=5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



