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2023 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Anneberg i Malmo

746000-5593

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Anneberg i Malmé med séate i Malmo org.nr. 746000-5593 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-02-19.

Foéreningen ager och foérvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nésta férnyelse Nybyggnadsar byggnad
Arkitekten 1 Malmé Kommun 10 ar 2030-01-01 1967

Arkitekten 2 Malmd Kommun 10 ar 2030-01-01 1967

Arkitekten 3 Malmé Kommun 10 ar 2030-01-01 1967

Arkitekten 4 Malmé Kommun 10 ar 2030-01-01 1967

Arkitekten 5 Malmé Kommun 10 ar 2030-01-01 1967

Totalt 5 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar . | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
204 garageplatser 0
140 p-platser 0
315 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 26 516
Totalt 659 objekt 26 516

Foreningens lagenheter fordelas pa: 63 st 2 rok, 222 st 3 rok, 30 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Stefan Sénderby Ordférande
Kjell Ake Svensson Ledamot
Peter Mann Ledamot
Leif Jénsson Ledamot
Gary Rosenquist Ledamot
Helena Ekblad Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Stefan Sénderby, Leif Jonsson och Helena Ekblad.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Stefan Sénderby, Leif Jonsson, Gary Rosenquist och Helena Ekblad.

Revisorer har varit: Elin Nordell och Ingrid J6nsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Lars Hallberg (sammankallande), valda vid féreningsstamman.

Féreningsstiamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-14. Pa stamman deltog 53 réstberattigade medlemmar.

Extrastdmma holls 2024-02-27. Pa extrastdmman deltog 21 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +6%.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-04-01 med +4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-14.

Ny brandlarmscentral i garaget

Ny belysning i kéllar gangarna

Forstarkt belysning i garage samt férbattrad ljusstyrning
Forbattring av utemiljé samt lekplats

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2022
- Malning av staket vid ned/uppfart till garaget
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2021

- Samtliga av laghusens entréer har slipats och fatt ny ytbehandling.

- Beskarning av trad och buskar samt nya rabatter vid tva av hoéghusen.
- Hogtryckstvattning av stensatta ytor.

- Muren vid garagets ned- och uppfarter har renoverats och malats.

2020

- Elmatare inklusive insamlingssystem har bytts ut, féreningen har individuell méatning och debitering (IMD).
- Relining av dagvattenledningarna.

- Utemiljén vid héghusens gavlar har fraschats upp med bland annat vindskydd och nya vaxter.

- OVK i héghusen har slutforts.

2019

- Stamrenovering innehallande relining av avloppsstammar, nya tappvattenrér samt varmesystem innehallande nya
varmevaxlare, installation av vdrmepumpar samt byte av radiatorer har slutforts.

- Renovering av tegelfasader, balkongskarmvaggar samt grundmurar pa 8-van husen.

- Utemiljén vid hus 11 — 35 har fraschats upp med bland annat nya vaxter.

- 10 st laddplatser for elfordon har installerats med bidrag fran Klimatklivet och Naturvardsverket.

- Ny oljeavskiljare for biltvattplatserna har installerats.

- OVK i hoghusen har pabdrjats.

2018
- Stamrenovering med bland annat relining av avloppsstammar, nya tappvattenrér samt varmesystem pabérjades.
- Byte av entrépartier i h6ghusen.

2017

- Renovering av tegelfasader, grundmurar och entréer pa laghusen slutférdes.

- Installation av larm pa entréddrrar och kéllardérrar i samtliga hus samt byte av passagesystem och porttelefoni.
- Nytt tvattbokningssystem har installerats.

- Besiktning av lekplatserna

- Renovering av biljardrummet

- Atgérder pa tradgardsytorna, bland annat gallra bland traden

- Inventering av skyddsrumsutrustning

Féreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
- Uppférande av miljéhus

- Omlaggning utav tjarpapp pa hustaken

- Utbyte av entré dorrar kéllare & garage

- Renovering av fritidslokalen

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 37 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 434 och under aret har det tillkommit 45 och avgatt 36 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 443.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 181 225 80 241 237
Skuldsattning, kr/kvm 4142 4145 4301 4 461 4 472
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4142 4 145 4 301 4 461 4472
Rantekanslighet, % 5 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 205 189 180 166 187
Arsavgifter, kr/kvm 806 743 740 736 709
Arsavgifter/totala intakter, % 91 94 94 94 94
Totala intékter, kr/kvm 883 790 785 784 752
Nettoomséttning, tkr 22 376 20726 2036 20 154 19 492
Resultat efter finansiella poster, tkr 805 864 450 512 805
Soliditet, % 20 19 18 18 16

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Féreningen méater och debiterar varje bostadrsétt férbrukning av el. TV, bredband,
varme och vatten ingar i arsavgiften.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Transaktion 09222115557518186497 Signerat SS, HE2, KAS, PM, LAJ, GR, IJ, EN, VG




2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Anneberg i Malmo

746000-5593

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1069 000 0 0 1069 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9 348 399 0 -132 203 9216 196
S:a bundet eget kapital, kr 10 417 399 0 -132 203 10 285 196
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 16 156 280 864 226 -132 203 17 152 709
Arets resultat, kr 864 226 -864 226 457 969 804 883
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 17 020 506 0 325766 17 957 592
S:a eget kapital, kr 27 437 905 0 193 563 28 242 788

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 889 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 021 203 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 17 152 709
Arets resultat, kr 804 883
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 17 957 592

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr 17 957 592

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

2023-01-01
-2023-12-31

22 375962
1 055 440
23 431 402

-1367 673
-1 021 203
-541 515
-11 560 332
-976 068
-441 886

-3 832294
-19 740 971
3690 431

149 555
-3 035103
-2 885 548

804 883
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2022-01-01
-2022-12-31

20725 572
229 948
20 955 520

-843 291
-529 673
-519 465
-11 039 309
-845 207
-427 486

-4 564 495
-18 768 926
2186 594

22753
-1345 121
-1 322 368

864 226
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrdkningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11

12
13

14
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2023-12-31

125977 931
0
125977 931

500
500
125978 431

1 462
3205519
2739 028
2025058
7971 067

8000 000
8000 000
15 971 067

141 949 498

2022-12-31

129 810 226
0
129 810 226

500
500
129 810 726

774
3167405
1580 718
1 853 576
6 602 473

4 500 000
4500 000
11 102 473

140 913 199
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19
20

2023-12-31

1 069 000
9216 196
10 285 196

17 152 709

804 883
17 957 592
28 242 788

89 432 468
89 432 468

20 400 000
1424 382
229 364
2220496
24274 242

141 949 498
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2022-12-31

1 069 000
9348 399
10 417 399

16 156 280

864 226
17 020 506
27 437 905

69 832 468
69 832 468

40 070 000
626 495
231315

2715016

43 642 826

140 913 199



2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Anneberg i Malmé

746000-5593

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 804 883 864 226
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3832294 4 564 495
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 4637177 5428 721
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -1 330 480 -306 527
Fordndring av kortfristiga skulder 301 417 119 819
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3608 114 5242 013
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an =70 000 -4 135750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -70 000 -4 135750
Arets kassaflode 3538114 1106 263
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 7 667 405 6 561 142
Likvida medel vid arets slut 11 205 519 7 667 405
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ f6r
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023.

Anléggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 65 ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Underskottsavdrag
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till
8 073 066 kr (foregaende ar 8 073 066 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 20 001 216 18 869 412
Hyresintékter 990 884 1020 289
Arsavgifter El 1383512 835871
22 375 612 20725572

Not 3 Ovriga intiikter
2023 2022
El-bidrag 856 316 0
Erséttning forsakringsskador 38935 56 700
Ovriga intikter 160 189 173 248
1 055 440 229 948

Not 4 Reparationer

2023 2022
Reparationer, bostéder 0 9737
Reparation, lokaler 0 70 893
Reparationer av gemensamma utrymmen 55944 10 173
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga 86 992 54 893
Reparationer av installationer 73 240 4682
Reparationer, va/sanitet 94 612 117 834
Reparationer, varme 5796 0
Reparationer, ventilation 67 168 56 696
Reparationer el/tele 191 922 35670
Reparationer hissar 225 495 135369
Reparationer av byggnader utvéndigt 5250 115388
Reparationer, tv-/antennutrustning 21 301 21792
Reparation av markytor 341 076 128 245
Reparation av p-platser 0 2 856
Reparation av garage 59 357 14 744
Reparation forsikringsiarende 139 522 46 972
Reparation, ovrigt 0 17 348
Avrundningar -2 -1
1367 673 843 291
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Not 5 Planerat underhall

2023 2022
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 115438
Periodiskt underhéll huskropp utvéndigt 0 99 804
Periodiskt underhall markytor 184 375 63 750
Periodiskt underhall av installationer 0 203 000
Periodiskt underhéll av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 54518 0
Periodiskt underhall lokaler 0 47 681
Periodiskt underhall el/tele 782310 0
1021203 529 673
Not 6 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvard 2509619 2 603 856
El 2038018 1722 986
Uppvéarmning 2 302 547 2384 034
Vatten 1 104 402 906 869
Sophémtning 389 517 349 889
Ovriga avgifter 1047923 921 609
Tomtréttsavgélder 2 168 306 2 150 066
11 560 332 11 039 309

Not 7 Ovriga kostnader
2023 2022
Forvaltningsarvoden 383990 371 104
Revisionsarvoden 27 625 25 822
Medlemsavgift HSB 131 140 131 140
Overlatelseavgift 44 314 32463
Pantforskrivningsavgift 35488 27 473
Foreningsverksamhet 26 170 74 851
Forbrukningsinventarier 50306 32170
Avgifter for juridiska &tgérder 58 750 7126
Ovrigt 218 285 143 058
976 068 845207
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Ersittningar till 6vriga fértroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Foéreningen har inga anstillda.
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2023

319 488
59101
378 589

63 297
63 297

441 886
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2022

308 646
55362
364 008

63 478
63 478

427 486
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Aktivering infodring dagvattenledningar fran padgéende
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Overforing byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo

Not 12 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto
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2023-12-31
176 160 439
176 160 439
-46 350 213

-3 832294
-50 182 507
125977 932
214 098 000

72 000 000
286 098 000

2023-12-31

SO OO

2021-12-31

500
500

2023-12-31

199 093
2539935
2739 028
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2022-12-31

176 160 439
0
176 160 439

-41 785718

-4 564 495
-46 350 213
129 810 226
214 098 000

72 000 000
286 098 000

2022-12-31

SO OO

2020-12-31

500
500

2022-12-31

221 143
1359 575
1580 718



2023

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Anneberg i Malmo

746000-5593

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen intékt el

Forutbetald fastighetsforsakring

Forutbetald tomtrattsavgild

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast ranteplacerng HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

20 400 000 kr av féreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 méanader och redovisas

2023-12-31

280 000
439 884
1 089 473
215701
2025058

2023-12-31

8 000 000
8000 000

8000 000

2023-12-31

9348 399

889 000
-1 021 203
9216 196

2023-12-31

121 172 000
121172 000

2022-12-31

251 208
390 264
1084 153
127 951
1853 576

2022-12-31

4 500 000
4500 000

4500 000

2022-12-31

8936 073
942 000
-529 674
9 348 399

2022-12-31

121 172 000
121172 000

dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under det kommande aret for den totala skulden &r 400 000 kr.

Om fem ar beridknas den totala skulden vara 107 832 468 kr.

Kortfristig del av langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga

Transaktion 09222115557518186497

2023-12-31

20400 000
89 432 468
109 832 468

Signerat SS, HE2, KAS, PM, LAJ, GR, IJ, EN, VG

2022-12-31

40 070 000
69 832 468
109 902 468



2023

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Anneberg i Malmo
746000-5593

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Danske Bank 0,73
Danske Bank 1,420
SEB 0,69
SEB 2,03
Stadshypotek AB 3,96
SEB 4,07
SBAB 4,74
SBAB 3,65

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Mervirdesskatt

Inre fond

Transaktion 09222115557518186497

Datum for
omsittning
2025-01-31
2023-01-22
2026-01-28
2023-01-28
2027-12-30
2027-06-28
2024-01-30
2029-01-26

Lanebelopp
2023-12-31
20 000 000

0

20 000 000
0

15 148 750
14 683 718
20 000 000
20 000 000
109 832 468

Lanebelopp
2022-12-31
20 000 000
10 000 000
20 000 000
30 000 000
15218 750
14 683 718

0
0
109 902 468

2023-12-31

59453
34 442
0

135 469
229 364

Signerat SS, HE2, KAS, PM, LAJ, GR, IJ, EN, VG

2022-12-31

58 797
33230
979
138 309
231315



2023

ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Anneberg i Malmo

746000-5593

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Upplupna rintekostnader-lan 9093
Forutbetalda hyror och avgifter 1926 152
Upplupen virme 0
Upplupen el 250011
Ovriga upplupna kostnader 35240

2220 496

Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelse och revisorer.
Malmo den
Stefan Sonderby Kjell Ake Svensson
Ordférande
Helena Ekblad Gary Rosenquist
Peter Mann Leif Arne Jonsson
Var revisionsberittelse har 1dmnats
Elin Nordell Ingrid Jonsson
av foreningen utsedd revisor av foreningen utsedd revisor

Valon Gashi
av HSB Riksférbund utsedd revisor
BoRevision AB

Transaktion 09222115557518186497

Signerat SS, HE2, KAS, PM, LAJ, GR, IJ, EN, VG

2022-12-31

27255
1910908
332435
251 208
193 208
2715014



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Anneberg i Malmé, org.nr. 746000-5593

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Anneberg i
Malmg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfoérbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557518232019

Signerat 1J, EN, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anneberg i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémglig_a d_e Iarlav Iagelr omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Elin Nordell Ingrid Jonsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557518232019

Signerat 1J, EN, VG




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Anneberg i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

STEFAN SONDERBY i e HELENA EKBLAD " X

Ordférande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 13:49:26

KJELL AKE SVENSSON iN e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 15:27:35

LEIF ARNE JONSSON i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 14:06:06

INGRID JONSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-24 kl. 09:30:53

E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 15:43:58

PETER MANN N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 13:48:12

GARY ROSENQUIST " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 18:39:34

ELIN NORDELL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-24 kl. 11:36:24

VALON GASHI N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-24 kl. 13:26:02

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Anneberg i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

INGRID JONSSON Do

BankID

ELIN NORDELL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-24 kl. 11:36:43

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-24 kl. 13:00:12

VALON GASHI i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-24 kl. 13:25:43

21 HSB - déir méjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR




EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




