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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nobbelovet 4

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-09-16. Stadgar registrerades 2018-11-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Lund, Villebradet 3 2016 Lunds kommun

Fastigheten ar forsdkrad hos If Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2015

Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 1 746 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1746 kvm.

Styrelsens sammansattning

Peter Jochumzen Ordférande

Jorg Schwenke Styrelseledamot
Manne Ataian Styrelseledamot
Alexander Nguyen Styrelseledamot

Birgit Agneta Lindstrom Suppleant

Johan Tellas Suppleant

Valberedning

Trond Arild, Louise Soderberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Marika Soderberg ~ Auktoriserad Revisor Resursgruppen Revision & Radgivning AB
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Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

HOjning av avgift med 10%

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-10-01 med 10%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar

under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 1 Gverlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1304 1307 1199 1195
Resultat efter fin. poster -511 -201 -406 -65
Soliditet (%) 78 78 78 78
Yttre fond 199 152 121 91
Taxeringsvarde 47 000 47 000 34 600 34 600
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 697 703 642 640
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 89,0 94,0 93,4 93,5
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 7139 7 198 7 258 7 262
Skuldsattning per kvm 7139 7198 7 258 7 402
Sparande per kvm -29 149 31 231
Elkostnad per kvm totalyta, kr 92 133 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 58 55 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 28 - -
Energikostnad per kvm 181 216 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,37 1,99 1,22 1,20
Rantekanslighet 10,24 10,23 11,30 11,35

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 132 420 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekéanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan dkar

med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat

Forlust beror pa avskrivningar av fastighet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 32020 - - 32020
Upplatelseavgifter 13930 - - 13930
Fond, yttre underhall 152 - 47 199
Balanserat resultat -429 -201 -47 -677
Arets resultat -201 201 -511 -511
Eget kapital 45471 0 -511 44 960
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -677
Arets resultat 511
Totalt -1189
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 47
Balanseras i ny rakning -1236
-1189

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1304 1307
Ovriga rérelseintikter 3 64 -0
Summa rorelseintdkter 1368 1307
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -618 -603
Ovriga externa kostnader 8 -127 -119
Personalkostnader 9 -137 -75
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -461 -461
Summa rorelsekostnader -1344 -1258
RORELSERESULTAT 24 49
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 12 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -547 -252
Summa finansiella poster -535 -250
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -511 -201
ARETS RESULTAT -511 -201
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 56 649 57 110

Pagaende projekt 4 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 56 653 57 110

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 653 57 110

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 24

Ovriga fordringar 12 68 40

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 70 57

Summa kortfristiga fordringar 157 121

Kassa och bank

Kassa och bank 921 1111

Summa kassa och bank 921 1111

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1078 1231

SUMMA TILLGANGAR 57 732 58 341
Sida 6 av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45 950 45 950
Fond for yttre underhall 199 152
Summa bundet eget kapital 46 149 46 102
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -677 -429
Arets resultat 511 -201
Summa fritt eget kapital -1189 -630
SUMMA EGET KAPITAL 44 960 45471
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 3700 3700
Summa langfristiga skulder 3700 3700
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8765 8 868
Leverantorsskulder 51 37
Ovriga kortfristiga skulder -0 a4
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 256 221
Summa kortfristiga skulder 9072 9170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 732 58 341
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 1111 911
Resultat efter finansiella poster -511 -201
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 461 461
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet -51 260
Kassafléde fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -36 -12
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 6 56
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital -81 304
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets investeringar -4

Kassafl6de fran investeringar -4 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -104 -104
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -104 -104
ARETS KASSAFLODE -189 200
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 921 1111
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nobbeldvet 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre véarde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1085 1058
Hyresintakter, p-platser 85 78
Vatten 83 29
El 100 140
Ovriga intakter 1 0
Summa 1304 1307
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 -0
Elprisstod 64 0
Summa 64 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 16 0
Stadning 19 43
Besiktning och service 12 15
Ovrigt 25 0
Summa 72 58
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 9 19
Dérrar och las/porttele 13
Hissar 72
Summa 95 26
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 161 233
Uppvarmning 102 96
Vatten 53 49
Sophdmtning 42 24
Summa 357 401
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 25 23
Kabel-TV 53 63
Bredband/Kabeltv 16 0
Ovrigt 0 32
Summa 94 118
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 59 56
Forbrukningsmaterial 0 2
Juridiska kostnader 3
Revisionsarvoden 21 19
Ekonomisk forvaltning 40 39
Summa 127 119
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 62 46
Loner, arbetare 43 11
Sociala avgifter 31 17
Ovriga personalkostnader 2 2
Summa 137 75
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 547 252
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 547 252
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 59 875 59 875
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 59 875 59 875

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 765 -2304
Arets avskrivning -461 -461
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 226 -2765
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 649 57 110
| utgdende restvdrde ingdr mark med 13 504 13504

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 37 000 37 000
Taxeringsvarde mark 10 000 10 000
Summa 47 000 47 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 68 40
Summa 68 40

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 35 19

Uppvarmning 0 4

Forsakringspremier 19 18

Forvaltning 16 16

Summa 70 57
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Skane 2026-01-30 4,02 % 3700 3700
Sparbanken Skane 2024-01-30 5,16 % 3984 3988
Sparbanken Skane 2024-01-30 5,15% 4781 4 880
Summa 12 465 12568
Varav kortfristig del 8765 8 868

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 465 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3 3
Stadning 0 5
El 16 33
Uppvarmning 16 15
Utgiftsrantor 101 71
Vatten 16 0
Forutbetalda avgifter/hyror 104 94
Summa 256 221
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 20221231
Fastighetsinteckning 14 025 14 025
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Underskrifter

Ort och datum

Peter Jochumzen Jorg Schwenke
Ordférande Styrelseledamot
Manne Ataian Alexander Nguyen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Marika Soderberg
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nobbelovet 4

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-09-16. Stadgar registrerades 2018-11-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Lund, Villebradet 3 2016 Lunds kommun

Fastigheten ar forsdkrad hos If Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2015

Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 1 746 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1746 kvm.

Styrelsens sammansattning

Peter Jochumzen Ordférande

Jorg Schwenke Styrelseledamot
Manne Ataian Styrelseledamot
Alexander Nguyen Styrelseledamot

Birgit Agneta Lindstrom Suppleant

Johan Tellas Suppleant

Valberedning

Trond Arild, Louise Soderberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Marika Soderberg ~ Auktoriserad Revisor Resursgruppen Revision & Radgivning AB
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Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

HOjning av avgift med 10%

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-10-01 med 10%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar

under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 1 Gverlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1304 1307 1199 1195
Resultat efter fin. poster -511 -201 -406 -65
Soliditet (%) 78 78 78 78
Yttre fond 199 152 121 91
Taxeringsvarde 47 000 47 000 34 600 34 600
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 697 703 642 640
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 89,0 94,0 93,4 93,5
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 7139 7 198 7 258 7 262
Skuldsattning per kvm 7139 7198 7 258 7 402
Sparande per kvm -29 149 31 231
Elkostnad per kvm totalyta, kr 92 133 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 58 55 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 28 - -
Energikostnad per kvm 181 216 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,37 1,99 1,22 1,20
Rantekanslighet 10,24 10,23 11,30 11,35

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 132 420 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekéanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan dkar

med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat

Forlust beror pa avskrivningar av fastighet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 32020 - - 32020
Upplatelseavgifter 13930 - - 13930
Fond, yttre underhall 152 - 47 199
Balanserat resultat -429 -201 -47 -677
Arets resultat -201 201 -511 -511
Eget kapital 45471 0 -511 44 960
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -677
Arets resultat 511
Totalt -1189
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 47
Balanseras i ny rakning -1236
-1189

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1304 1307
Ovriga rérelseintikter 3 64 -0
Summa rorelseintdkter 1368 1307
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -618 -603
Ovriga externa kostnader 8 -127 -119
Personalkostnader 9 -137 -75
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -461 -461
Summa rorelsekostnader -1344 -1258
RORELSERESULTAT 24 49
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 12 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -547 -252
Summa finansiella poster -535 -250
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -511 -201
ARETS RESULTAT -511 -201
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 56 649 57 110
Pagaende projekt 4 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 653 57 110
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 653 57 110
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 24
Ovriga fordringar 12 68 40
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 70 57
Summa kortfristiga fordringar 157 121
Kassa och bank

Kassa och bank 921 1111
Summa kassa och bank 921 1111
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1078 1231
SUMMA TILLGANGAR 57 732 58 341
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 950 45 950
Fond for yttre underhall 199 152
Summa bundet eget kapital 46 149 46 102
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -677 -429
Arets resultat 511 -201
Summa fritt eget kapital -1189 -630
SUMMA EGET KAPITAL 44 960 45471
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 3700 3700
Summa langfristiga skulder 3700 3700
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8765 8 868
Leverantorsskulder 51 37
Ovriga kortfristiga skulder -0 a4
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 256 221
Summa kortfristiga skulder 9072 9170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 732 58 341
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 1111 911
Resultat efter finansiella poster -511 -201
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 461 461
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet -51 260
Kassafléde fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -36 -12
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 6 56
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital -81 304
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets investeringar -4

Kassafl6de fran investeringar -4 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -104 -104
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -104 -104
ARETS KASSAFLODE -189 200
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 921 1111
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nobbeldvet 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre véarde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1085 1058
Hyresintakter, p-platser 85 78
Vatten 83 29
El 100 140
Ovriga intakter 1 0
Summa 1304 1307
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 -0
Elprisstod 64 0
Summa 64 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 16 0
Stadning 19 43
Besiktning och service 12 15
Ovrigt 25 0
Summa 72 58
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 9 19
Dérrar och las/porttele 13
Hissar 72
Summa 95 26
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 161 233
Uppvarmning 102 96
Vatten 53 49
Sophdmtning 42 24
Summa 357 401
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 25 23
Kabel-TV 53 63
Bredband/Kabeltv 16 0
Ovrigt 0 32
Summa 94 118
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 59 56
Forbrukningsmaterial 0 2
Juridiska kostnader 3
Revisionsarvoden 21 19
Ekonomisk forvaltning 40 39
Summa 127 119
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 62 46
Loner, arbetare 43 11
Sociala avgifter 31 17
Ovriga personalkostnader 2 2
Summa 137 75
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 547 252
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 547 252
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 59 875 59 875
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 59 875 59 875

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 765 -2304
Arets avskrivning -461 -461
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 226 -2765
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 649 57 110
| utgdende restvdrde ingdr mark med 13 504 13504

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 37 000 37 000
Taxeringsvarde mark 10 000 10 000
Summa 47 000 47 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 68 40
Summa 68 40

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 35 19
Uppvarmning 0 4
Forsakringspremier 19 18
Forvaltning 16 16
Summa 70 57
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NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Skane 2026-01-30 4,02 % 3700 3700
Sparbanken Skane 2024-01-30 5,16 % 3984 3988
Sparbanken Skane 2024-01-30 5,15% 4781 4 880
Summa 12 465 12568
Varav kortfristig del 8765 8 868

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 465 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3 3
Stadning 0 5
El 16 33
Uppvarmning 16 15
Utgiftsrantor 101 71
Vatten 16 0
Forutbetalda avgifter/hyror 104 94
Summa 256 221
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 20221231
Fastighetsinteckning 14 025 14 025
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Underskrifter

Ort och datum

Peter Jochumzen Jorg Schwenke
Ordférande Styrelseledamot
Manne Ataian Alexander Nguyen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Marika Soderberg
Auktoriserad revisor
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       /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/BJCPbaATp
       PETER
       JOCHUMZEN
       peter.jochumzen@nek.lu.se
       196609123937
       1966/09/12
       188.150.232.178
     
    
     196609123937
     2024-03-13T06:25:47.123Z
   
    
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/BJCPbaATp
     PETER
     JOCHUMZEN
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-13T18:26:24.626Z
    B1gOR1uJA6
    
     B1gOR1uJA6
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/ryliZTAaa
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/ryliZTAaa/notifications/B1gOR1uJA6
     Dokument att signera
     manne.ataian@gmail.com
     2024-03-13T18:26:24.511Z
     0110018e3910c698-fc624a20-7193-43fe-a3a4-0dd4c1ba0a32-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-13T18:26:27.890Z
    rJe2Ryd1Cp
    
     rJe2Ryd1Cp
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/rJKsbpRaa
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/rJKsbpRaa/notifications/rJe2Ryd1Cp
     Dokument att signera
     joerg.schwenke@googlemail.com
     2024-03-13T18:26:27.779Z
     0110018e3910d359-7db7b45f-8ea9-4101-958d-001125411730-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-13T18:26:31.410Z
    rygJJedJAa
    
     rygJJedJAa
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/H1vnbp06T
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/H1vnbp06T/notifications/rygJJedJAa
     Dokument att signera
     alex.ng010718@gmail.com
     2024-03-13T18:26:31.205Z
     0110018e3910e0be-a4c8f61e-0845-4425-82dd-59eac21e35a1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-13T19:02:33.095Z
    H1vnbp06T
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-F900F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/23.0 Chrome/115.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      85.226.167.157
    
     H1vnbp06T
     2024-03-13T19:02:32.690Z
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/H1vnbp06T
     /envelopes/HkoBZ6A6p
   
    
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/H1vnbp06T
     Alexander
     Nguyen
     85.226.167.157
   
  
   
    signature.created
    2024-03-13T19:02:55.047Z
    rJ6HWa0a6.79559a38-bf5e-4a9b-aef0-961c5715291b
    
     rJ6HWa0a6.79559a38-bf5e-4a9b-aef0-961c5715291b
     /envelopes/HkoBZ6A6p/documents/rJ6HWa0a6/signatures/rJ6HWa0a6.79559a38-bf5e-4a9b-aef0-961c5715291b
     /envelopes/HkoBZ6A6p/documents/rJ6HWa0a6
     
      /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/H1vnbp06T
      ALEXANDER
      NGUYEN
      2001/07/18
      200107180176
    
     signed
     bankid-se
     ALEXANDER
     NGUYEN
     2001/07/18
     85.226.167.157
     
      rJ6HWa0a6
      02a13435-50fa-4305-8217-25f20aa1580b
      true
      2024-03-13T19:02:54.600Z
      
      
       /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/H1vnbp06T
       ALEXANDER
       NGUYEN
       alex.ng010718@gmail.com
       200107180176
       2001/07/18
       85.226.167.157
     
    
     200107180176
     2024-03-13T19:02:54.600Z
   
    
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/H1vnbp06T
     ALEXANDER
     NGUYEN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-13T19:19:57.099Z
    ryliZTAaa
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.191.136.198
      2024-03-13T19:19:57.075Z
    
     ryliZTAaa
     2024-03-13T19:19:57.075Z
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/ryliZTAaa
     /envelopes/HkoBZ6A6p
   
    
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/ryliZTAaa
     Manne
     Ataian
     94.191.136.198
   
  
   
    signature.created
    2024-03-13T19:20:21.972Z
    rJ6HWa0a6.b8f5d0a1-5623-4892-8c92-570a7ffc9493
    
     rJ6HWa0a6.b8f5d0a1-5623-4892-8c92-570a7ffc9493
     /envelopes/HkoBZ6A6p/documents/rJ6HWa0a6/signatures/rJ6HWa0a6.b8f5d0a1-5623-4892-8c92-570a7ffc9493
     /envelopes/HkoBZ6A6p/documents/rJ6HWa0a6
     
      /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/ryliZTAaa
      MANNE MANNAN
      ATAIAN
      1984/03/25
      198403257457
    
     signed
     bankid-se
     MANNE MANNAN
     ATAIAN
     1984/03/25
     94.191.136.198
     
      rJ6HWa0a6
      c2b5171f-9bb4-46be-be31-687aac670da7
      true
      2024-03-13T19:20:21.485Z
      
      
       /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/ryliZTAaa
       MANNE MANNAN
       ATAIAN
       manne.ataian@gmail.com
       198403257457
       1984/03/25
       94.191.136.198
     
    
     198403257457
     2024-03-13T19:20:21.485Z
   
    
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/ryliZTAaa
     MANNE MANNAN
     ATAIAN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-13T20:49:44.129Z
    rJKsbpRaa
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.185.85.182
      2024-03-13T20:49:44.109Z
    
     rJKsbpRaa
     2024-03-13T20:49:44.109Z
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/rJKsbpRaa
     /envelopes/HkoBZ6A6p
   
    
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/rJKsbpRaa
     Jörg
     Schwenke
     83.185.85.182
   
  
   
    signature.created
    2024-03-13T20:53:46.259Z
    rJ6HWa0a6.3b585762-b064-4542-b99d-8ca1e914ba4f
    
     rJ6HWa0a6.3b585762-b064-4542-b99d-8ca1e914ba4f
     /envelopes/HkoBZ6A6p/documents/rJ6HWa0a6/signatures/rJ6HWa0a6.3b585762-b064-4542-b99d-8ca1e914ba4f
     /envelopes/HkoBZ6A6p/documents/rJ6HWa0a6
     
      /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/rJKsbpRaa
      JÖRG
      SCHWENKE
      1979/07/18
      197907182070
    
     signed
     bankid-se
     JÖRG
     SCHWENKE
     1979/07/18
     83.185.85.182
     
      rJ6HWa0a6
      f8f0526f-9bf5-40c3-9ad3-606c5fd2d31d
      true
      2024-03-13T20:53:45.992Z
      
      
       /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/rJKsbpRaa
       JÖRG
       SCHWENKE
       joerg.schwenke@googlemail.com
       197907182070
       1979/07/18
       83.185.85.182
     
    
     197907182070
     2024-03-13T20:53:45.992Z
   
    
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/rJKsbpRaa
     JÖRG
     SCHWENKE
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-14T15:29:04.368Z
    SJs8bTRp6
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0
      193.235.46.164
      2024-03-14T15:29:04.297Z
    
     SJs8bTRp6
     2024-03-14T15:29:04.297Z
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/SJs8bTRp6
     /envelopes/HkoBZ6A6p
   
    
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/SJs8bTRp6
     Marika
     Söderberg
     193.235.46.164
   
  
   
    signature.created
    2024-03-14T15:29:29.388Z
    rJ6HWa0a6.c14f072e-19af-4c90-93c1-c6312e260824
    
     rJ6HWa0a6.c14f072e-19af-4c90-93c1-c6312e260824
     /envelopes/HkoBZ6A6p/documents/rJ6HWa0a6/signatures/rJ6HWa0a6.c14f072e-19af-4c90-93c1-c6312e260824
     /envelopes/HkoBZ6A6p/documents/rJ6HWa0a6
     
      /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/SJs8bTRp6
      MARIKA
      SÖDERBERG
      1987/12/06
      198712064602
    
     signed
     bankid-se
     MARIKA
     SÖDERBERG
     1987/12/06
     90.142.34.179
     
      rJ6HWa0a6
      f2498119-031a-4c68-91bf-ea1213ed00cd
      true
      2024-03-14T15:29:29.004Z
      
      
       /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/SJs8bTRp6
       MARIKA
       SÖDERBERG
       marika.soderberg@resursgruppen.se
       198712064602
       1987/12/06
       90.142.34.179
     
    
     198712064602
     2024-03-14T15:29:29.004Z
   
    
     /envelopes/HkoBZ6A6p/recipients/SJs8bTRp6
     MARIKA
     SÖDERBERG
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