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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura énnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Fdreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Onso 1, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2015-08-01.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Onso 1 1 Stockholms kommun. Den totala bo- och lokalarean uppgar

till 4 585 kvm pa 57 ldgenheter och 2 lokaler. Bostadsrittsarean uppgar till 4 247 kvm.

Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok

24 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

48 lagenheter dr upplatna med bostadsritt och 9 lagenheter med hyresritt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften &r 1 589 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1 % av
taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 117 426 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 68 262 000 kr och markvérdet 49 164 000
kr. Vérdear ar 1997.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, trappstddning och tillsyn av
viarmecentralen samt jourtjainst mm med Delagott.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2014-03-25.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
hojdes 2023 med 30 % och en héjning med 40 % ar registrerad fran och med 1 januari 2024.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som &r fran 2023-10-30.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-04-27 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Arman Maroufkhani, ordférande
Saba Araia
Kent Nystrom
Alicja Appel
Goran Bjork
Suppleant Malin Rydesjo
Kristian Nathegi Herder

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisorer
Simon Westerberg
WeAudit

Valberedning
Ingrid Soderberg

Catrin Lundell
Bo Olsson
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Besokt Styrelsemédssan och traffat leverantorer.
Forhandlat om avtal fér mobilmasten fran Tre.

Sagt upp var tekniska forvaltare Delagott och paborjat arbetet for att byta.
Hanterat en tvist i hyresndmnden och vunnit,

Haft infomé6ten om ekonomin for medlemmar.

Haft 6ppet hus for medlemmar.

Hostfika pa garden.

Rensat och stddat cykelforrad och barnvagnsrum.
Inventerat hyresratter och paborjat besiktning av dessa.
Lagt om l&n och gjort extra amorteringar.

Ingétt nytt elavtal med biéttre pris.

Ljuddampat motorn till garageporten.

Brandrond x 4.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 68 (67) medlemmar. Under aret har 5 (5) overlatelser skett samt 1 (0)
upplatelse. 2 (2) stycken medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3642 2 938 2726 2778
Resultat efter finansiella poster -1 494 -1 627 -2 898 -1 250
Soliditet (%) 67,3 65,3 64,7 65,8
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 591 445 407 410
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6123 6 690 6712 6 734
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6611 7223 7246 7270
Sparande per kvm (kr/kvm) -138 -125 -181 -140
Réntekénslighet (%) 11,2 16,2 17,8 17,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 308 278 228 211
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 68,7 64,2 63,5 62,6
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur mycket arsavgifterna skulle behdva hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas hushéllsel ingér inte i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter
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Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till storst del pé att rdntekostnaderna har 6kat. Under &ret har en

extraamortering gjorts pa 2,5 mkr vilket forklarar det negativa kassaflodet under 2023.

5(14)

Infor nista rikenskapsar beréknas rdntorna pa foreningens lan sjunka vilket kommer paverka foreningens

likviditet positivt.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att hoja arsavgifterna for att mota det underskott som ar och de dkade kostnaderna.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang 59010 130
Okning av
insatskapital 969 209
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 59 979 339

Underhillsfon

Upplatelse- d
avgift

13074 503 774 164
860 791

230 000

13 935 294 1004 164

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-11 428 208 -1627 211
-1 857 211 1627211
-1 493 804
-13285419  -1493 804
-13 285 420
-1493 804
-14 779 224
352278
-15 131502
-14 779 224

Totalt

59 803 378

1830 000

0

-1493 804

60 139 574

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3642 323
100 744
3743 067

-2 563 641
-455 677
-100 556
-801 278

-3 921 152

-178 085

6 802

-1322 521

-1315719

-1 493 804

-1 493 804

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

2937 814
4 689
2942 503

-2 787 661
-336 989
-192 863
-801 278

-4 118 791

-1176 288
102

-451 025
-450 923

-1 627 211

-1 627 211
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

86 762 495
86 762 495

86 762 495

10 541

1 985 200
167 502
2163 243

386 035
386 035
2549 278

89 311 773

7(14)

2022-12-31

87563 773
87 563 773

87 563 773

4 094
3404 076
191 469
3599 639

381 639
381 639
3981278

91 545 051
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

73 914 633
1004 164
74 918 797

-13 285420

-1 493 804
-14 779 224
60 139 573

10 500 000
10 500 000

17 575 000
172 572
201 686

86 488
636 454
18 672 200

89 311 773
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2022-12-31

72 084 633
774 164
72 858 797

-11 428 208

-1627211
-13 055 419
59 803 378

30 675 000
230201
200 946

0
635 526
31741 673

91 545 051
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 493 803
801 278

-692 525

=75 321
30525
-737 321

1 830 000
-2 600 000
=770 000

-1 507 321

3 685351
2178 030

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-1627 211
801 278

-825 933

43 456
=75 403
-857 880

3025000
-100 000
2925000

2067 120

1618231
3 685351
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars &rsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbattring 10-20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 2509 550 1 888 434
Hyror bostider 760 450 745 259
Hyror lokaler 116 323 96 321
P-plats och garage 256 000 233200
Outhyrda garage och p-platser 0 -25 400

3642 323 2937 814
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgild
Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hyressittningsavgift
Systematiskt brandskydd

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Maiklarrvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Gavor

Ovriga poster
Medlem/foreningsavg, ej avdrag

2023
20265
57 858

116 259
17 189
132 395
0

4 069
29 788
72 040
45 856

1409
59 187

645 353
589 165
179 002
89 768
90 874
310 400
18 632
25425
41576
857

515

1390
14 370

2563 642

2023
14 260
86 583

8911

3221
31076
52670
94 365

3289
43701
93 941
12 144

1030

4756

5730

455 677
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2022
53532
146 127
136 200
15523
77706
7224
2750

0

211 423
4 869
2526
254 375
592766
536 627
145 370
89399
81795
310400
16 820
25791
50 000
0
11353
1390
13 695
2787 661

2022
14 260
86 583
8395
3831
50933
13 583
86 627
3169
45 000
0
11485
0

7961

5162

336 989



Brf Onso 1
Org.nr 769626-1002

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Bredband
Tomtréttsavgilld
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal
Fastighetsskotsel
Fortnox

2023
78 750
999

20 807
100 556

2023-12-31
91812779
91 812 779

-4 249 006
-801 278
-5 050 284

86 762 495

2023-12-31
193 205
1791 995
1985 200

2023-12-31
61221
5904

77 600
4959

0

5988

0

11 829

167 501
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2022
144 900
4500
43 463
192 863

2022-12-31
91812779
91 812 779

-3 447 728
-801 278
-4 249 006

87 563 773

2022-12-31
100 363
3303713
3404 076

2022-12-31
60 263
5904

77 600

4 644

22 438

0

20 620

0

191 469
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31
Swedbank 689-5 4,000 2025-11-25 10 500 000
Swedbank 692-9 4,830 2024-03-28 10 500 000
Swedbank 697-8 4,780 2024-03-28 7075 000
28 075 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 17 575 000
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Lanebelopp
2022-12-31

10 500 000
10 500 000

9675 000
30 675 000

30775 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Arlig amortering: 100 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 17 575 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Réntekostnader 6 696
Styrelsearvoden 78 750
Sociala avgifter 23767
Revision 33 800
Fastighetsel 48 535
Fjarrviarme 88 603
Avfallskostnader 12418
Vatten- och avlopp 29502
Snordjning 0
Forutbetalda avgifter och hyror 309 497
Reparation hyresritter till bostadsratter 0
Fast telefoni 385
Ovriga upplupna kostnader 0
Reparation 0
Upplupet arvode valberedning 4500

636 453

2022-12-31
8766
144 900
43 736
13 333
122 508
83 653
12708
26 584
30385
138 086
0

0

4188

2 180
4500
635 527
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm-

Arman Maroufkhani
Ordf6rande

Kent Nystrom

Saba Araia

Var revisionsberittelse har lamnats

WeAudit Sweden

Simon Westerberg
Auktoriserad revisor
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2023-12-31 2022-12-31
47 000 000 47 000 000
47 000 000 47 000 000

Kristian Herder ersétter Alicja Appel

Goran Bjork



