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g FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Dahlian i Katrineholm med séte i Katrineholm org.nr. 718500-1182 far harmed avae arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetaq (&kia bostadsréatisforening) eniigt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléata bostader tili medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1943. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-08.

Foreningen aaer och forvaitar
Foreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Katrineholm kommun med adress Djulégatan 69 A-B och
Jungfrugatan 12 A-B:

Fastighet Forvdrvsdatum Nyvbyagnadséar bvggnad
Dahiian 1 1843-09-14 1944

Totait 1 objekt

Fastigheten ar fulivardesforsakrad i Willis Tower Watson. | forsakringen ingar styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.
HemfGrsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstiliagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m?
1 lokaler (hyresratt) 70
14 p-platser 0
24 lagenheter (uppiatna med bestadsratt) 1170
Totalt 39 objekt 1240

Foreningens lagenneter fordeias pa:
12 st 1 rum och kék
12 st 2 rum och koék

o
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Styreisens sammansattning

Namn Roli Fr.o.m.

Anette Andersson Ordforande 2023-06-19
Siv Kindholm Ledamot 2022-08-14
Kristina Skoldin HSB Ledamot 2023-06-19
Tomas Carreman LLedamot 2022-06-14
Jonas Gustafsson Ledamot 2022-06-14
Martin Rodstrém Ledamot 2023-06-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Siv Kindholm, Tomas Carreman, Jonas Gustavsson.
Styrelsen har under aret hallit 4 protokolliférda styreisemdten.

Firman tecknas tva i forening av Tomas Carreman, Anette Andersson, Jonas Gustafsson och Siv Kindholm.
Revisorer har varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

ingen vaiberedning har utsetts vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-19. Pa stamman deitog 9 rostberattigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades ir.o.m. 2023-01-01 med +4%.
En forandring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 ar registrerad.

F-oreningen har en underhalispian som redovisar fastighetens underhalisbenov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Foreningen har inte utfért nagor underhall under verksamhetsaret.

Stadgeenlig fastighetsbesikining har utférts under verksamhetsaret.ﬁ p—
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgérder genomforts:

Artal Andamali

1992 Balkongrenovering

1992 Fonsterbyte (ytterfonster)
1992 Fasadmalning

1994-1995 Renovering av badrum
1994-1995 Stambyte

2004 Byte av lagenhetsdorrar
2004 Maining av trapphus
2004-2005 Takbyte

2012 Fonsterbyte

2013 Byte av radiatorventiler

Forvaitning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Aviaisivp
HSB Sodermaniand AB Ekonomisk forvaitning
Heimo rastighetsservice Lokaivard, snorojning, vicevard

Tekniska Verken Fiarrvarme, elavtal

felenor Bredband, tv

Protector Fastighetsforsakringar
Sormlands Vatten Vatten och aviopp, sophamtning
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

HSB Brf Dahlian i Katrineholm

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 25 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 2 mediemmar.

Antalet mediemmar vid rakenskapsarets siut var 26. —

3(15)
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 *2020 *2019
Sparande, kr/kvm 105 117 114 0 0
Skuidsattning, kr/kvm 1900 1965 2031 2096 2161
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2013 2083 2152 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 3 0 0]
Energikostnad, kr/kvm 300 280 281 0 0
Arsavgifter, kr/lkvm 802 705 705 666 666
Arsavgifter/totala intakter, % 97 96 95 0 0
Totala intakter, kr/kvm 783 690 696 673 674
Nettoomsattning, tkr 971 855 863 834 836
Resultat efter finansiella poster, tkr 41 -47 52 95 113
Soliditet, % 37 36 36 34 32

* Fran och med 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jamférelsetal har ej raknats ut.
Féljande nyckeltal har inte réknats ut f6r 2019 och 2020: Sparande, Skuldséattning bostadsréttsyta, Réntekénslighet,
Energikostnad, Arsavgift/totala intékter och Totala intakter.

Fran 2021 och framat har nyckeltalet Arsavgift, kr/lkvm beréknats pa andra grunder enligt BFNAR 2023:1 vilket kan péverka
j@mférbarheten for tidigare ar.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for pianerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenkiat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséattning: Totala rantebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrétisyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resuitat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totaia intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret. —
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Resuitat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resuitat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 23570 0] 0 23570
Underhalisfond, kr 1064 496 0 81 000 1145 496
S:a bundet eget kapital, kr 1088 066 0 81000 1169 066
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 414 290 -46 505 -81 000 286 785
Arets resuitat, kr -46 505 46 505 40592 40 592
S:a ansamiad vinst/foriust, kr 367 785 0 -40 408 327 377
S:a eget kapital, kr 1455 851 0 40592 1496 443

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 81 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som besiutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resuitat enligt foregaende arsstamma, kr 367 785
Arets resultat, kr 40592
Reservation till underhallsfond, kr -81 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 0
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 327377

Styreisen foresiar att medien disponeras eniigt féijande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 327377

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfdljande resuiltat- och balansrakning
med tillhdrande noter
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§§esultatrﬁkning Not 2623-061-01 2022-01-01
o ) i -2923-12-31 -2022-12-31
Roreisemntag::

Nettoomsattning 2 971 095 854 822
Ovriga rorelseintikter 3 0 542
Summa rérelseintikter 971 095 855 364
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -652 976 -531 334
Ovriga externa kostnader 5 -101 064 -92 946
Underhaéll enligt plan 6 0 -101 27%
Personalkostnader och arvoden 7 =22 364 -20 025
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -89 725 -89 725
Summa rorelsekostnader -866 129 -835 352
Rorelseresuitat 104 966 2001z
Finansielia poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 40
Kantekostnader och liknande resultatposter -64 376 -66 557
Summa finansiella poster -04 374 -66 517
Resultat efter finansiella noster 40 592 -46 505
Arets resultat 40 592 -46 505
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galansrﬁkning {\Iot 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAE

dAConINgsuiigangar
viateriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 2 753 636 2 843 362
Summa materiella anlidggningstiligangar 2 753 636 2 843 362

Finansiella anliggningstiligingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anidggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstiligangar 2754 136 2 843 56.

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 249 5324
Ovriga fordringar 119 117
Avrikningskonto HSB Sodermaniand 1290 841 1197 615
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 30956 28 142
Summa kortfristiga fordringar 1329 165 1231 196
Kassa och bank

Kassa och bank il 1 000 1 000
Summa kassa och bank 1000 1000
Summa omséttningstillgingar 1330 165 1232 19%

SUMMA TILLGANGAR 4 084 301 4 076 058

J
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKUL#s

Eget kapita’

Bundet eget kapital

insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
skuider till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristica skuider

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Uvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12.13
14

16

HSB Brf Dahlian i Katrineholm 8 (15)

2023-12-31

23570
1 145 496
1169 066

286 785
40592
327377

1496 443

c.

2355756
74 326
9093
14318
134 365

2 587 858

4 084 301

718500-1182

2022-12-31

23570
1 064 496
1 088 Ooc

414 290
-46 505
367 785

1 455 851

2355756
2355756

81124
8384
5569

22374

147 000
264 451

4076 0584g —
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%’ggsaglédesanalvs Not 2023-01-01 2022-01-01
” H -2023-12-31 -2022-12-31

pen ionpandae verksaimns.

Resultat efter finansielia poster 40 592 -46 505
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 89 725 89 725
Resuitat efter finansieiia poster 130 317 43 220

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -1925 -2 720
Forandring av kortfristiga fordringar -2 816 513
Forandring av leverantorsskulder 65942 -26 550
Forindring av kortfristiga skulder -17 166 7 496
Kassaflode fran den lopande verksamheten 174 352 21959

Finansieringsverksamhetcn

Okning/minskning av skulder till kreditinstitut -81 124 -81 124
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -81 124 -81 124
Arets kassaflode 93 228 -59 165

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borian 1198613 1257777

Likvida medel vid arets slut 1291 841 1198 612 )
e
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xoter
=7 1 Redovisnines- och virderingsprinciner

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3) samt Boki0ringsndmndens allméinna rid BFNAR 2023:1 om kompicueraz
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

‘aiaseningstiligdnear

Fastighetens betvdande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hvresfasticheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda {Grutsittningar. Komponenternas dterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa visentliga komponenter har
beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anviént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 41 ar. Arets
avskrivningar pd de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,9 %.

“eservering Tor rramiida underhall av fOreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar den som fattar besiut om foreningens underhalisplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgingar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annart anges.

Kassaflodesanalvsen uoprittas enliet indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pd en marknadsplats och har en kortare 16otid dn tre manader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflddesanalysen medriknas dven foreningens avrikningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB S6dermanland in i de likvida medlen. Férindringar i spirrade medel
redovisas 1 investeringsverksamheten.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beshut 2010-12-29
innebdr att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hinforliga tili foreningen:
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 770 474 kronor. .



sz Nettoomsittning

Arsaveifter

Hyror

Hyresbortfail

Intakter konsumtionsaveift
Ovriga intikter

Summa nettoomséittning

Not 3 Ovrioa rirelseintikier

Atervunna hyres-, avgiits- och kundfordringar
Summa 6vriga roreiseintikter

Not 4 Driftskostnade:

Reparation, t6rbrukningsmaterial mm
Lopande underhail

Elavgifter

Uppvarmningsaveifter

Vatten och aviopn

Sophdmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastichetsaveift / fastichetsskatt
Kundbonus

Summa driftskestnader

HSB Brf Dahlian i Katrineholm
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-#23-01-01
-24#23-12-31

826 020
28 488
-720
112 581
4726

971 095

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

0

104 844
72193
207 862
92 533
18 281
28 142
9614
91 444
28 064
0

652 977

718500-1182

2022-01-01
-2022-12-31

794 3¢
27 352
-1 19u
30 225

3 860

854 823

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

575

28 051
66 139
195 627
85 793
17 686
25584
10 946
79 743
28 0n4
- 8773
531335

&
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% = {dvriga externa kosinader

Revisionsarvoden

Adminisirativ/ekonomisk forvalining Grundavtal

Konsultarvoden

vieaiemsavgift HSB
Uverlateiseavgiit
ranuorskrivningsavgift
Kontorsmaterial och trvcksaker
Inkassokostnader

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Underhall enlist plan

Underhall eniigt plan
Summa underhéll enligt plan

~at 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode stvreise
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Summa personaikostnader och arveden

Foreningen har ingen anstilld personal. e

=

HSB Brf Dahlian i Katrineholm

-2$23-12-31

13 425
59012
5545
10 000
2625
2100
1036
732}
101 064

2623-01-01
-2023-12-31

0

2623-01-61
-2023-12-31

17 900
0

4 464
22 364

718500-1182

2422-61-01
-2022-12-31

10 756
55016
9 246
10 000
2415
965
1499
3098
92 989

2022-¢1-01
-2022-12-31

101 27%
101 278

2022-01-01
-2022-12-31

14 760
2 400
2925

20 025

12 (15)
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-« X Bvoonader och mark

Virdedr enligt taxerinesbeslut 1944

ingaenae anskarrningsvarden byggnader
..c3enae anskarmingsvarde mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarde byggnad - bostdder
Taxeringsvérde bvgenad - lokaler

Taxeringsvéarde mark - bostader
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning:Dahlian 1

Not 9 Andra lan

Forutbetalda kostnader och uppluona intakter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

~ot 11 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

HSB Brf Dahlian i Katrineholm

2023-12-31
4711910
9 006
4720 916
-1 877 553
-89 725

-1 967 278
2753 638

6 400 000
62 000

2 748 000
9210 000

2023-12-31

30 956

30 956

2023-12-31

1000
1000

718500-1182

2022-12-31
4711910
9006
4720916
-1 787 828
-89 725

-1 877 553
2 843 363

6 400 000
62 000

2 748 000
9210 000

2022-12-31

o«

[N
(> -]
[ ——
o+
| W

2022-12-31

1000

1006

13 (15)
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: Z skuider till kreditinstitut
“intesats Konv datum Lanebelopp Linebelopp
Léineinstitut Yo 2023-12-31 2022-12-3:
Sérmlands Sparbank 2.63 2024-08-30 1367756 14225
SBAB 2.68 2024-12-06 988 000 1014 000
2355756 2 436 880
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -2 274 637 0
Nésta ars amottering beragii-
uppga till -81 124 -81 124
Lanefristiga skulder exkiusive
kortfristig del ] 2 355 756

Lan som har slutforfallodag inom ett ar {rdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skuider. oavset:
om fortsatt beldning sker i bank.

-r

Amortering inom Z-5 ar berdknas uppga till -324 496
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 1950 136
Not 13 Stilida sagerhers-
2023-12-31 2022-12-31
_ttagna fastighetsinteckningar 3627 000 3 627 000
Summa stillda sikerheter 3627 000 3 627 000
Not 14 Kortfristis del av ldngfristio skuld till kredifinsties
2023-12-31 2022-12-3%
Korttristig del av langfristig skuld (niista 3rs berdknade
imortering. samt ian med siutforfallodag inom ett ar) 2355756 81124
>umma Kortiristiga skulder till kreditinstitut 2 355756 81124
Not 15 Qvriga skuider
2023-12-31 2022-12-3%
rersonalens kaiiskatt 0 5130
agstadgadce sociala avgifter 0 2 926
Me(ﬂemmars reparationsfond/inre fond 14 318 14 318
Summa 6vriga kortfristiga skulder 14 318 22374

&
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Upplupna arvoden och ioner
Upplupna lagstadgade s

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hvror och avgifter

Upp‘upnn ‘rnofﬂaﬂar ach 'P'éﬂwﬂ« tal
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Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

- )9
Katrineholm 2024- (;Z”?
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Anette Andersson
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Thomas Carreman

Martin Rédstrom
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Min revisionsberittelse har limnats 2024- oY/
)

Zevasor
BgoRevision AB

]
«
o b
(

B
©
¢

%
Ry
-

2 intdleter
*423-12-31 2022-12-31
17 you u
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51354 77 831
134 365 146 999
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Dahlian i Katrineholm, org.nr. 7185001182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Dahlian i Katrineholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé r tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Dahlian i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
Katrineholm for rékenskapsaret 2023 samt av férslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksférbund. Under éret har foreningsstdmman ej utsett en
foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrt]épande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
3

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 22 april 2024

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

asratisiorening ar enliet bokforingsiagen skvidig att
DTatia €n arsredovisning i eniighet med
iSIINgsiagen. £n arsredovisning pestar av en
traknmo en balansrikning
samt en nottorteckmng Av notiorteckningen framgar viika
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
aeraljInTormarion om vissa poster i resuitat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt dgarforhallanden, det vili saga antiic.
medlemmar med eventuella fordndringar under &
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter oz
fastigheten. utfort och nlanerat underhll. vilka som har haft
uppdrag 1 {6reningen samt avgifler. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rakenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
roriust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostmader #r lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittstorening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas s att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhalli.

AVSKRIVNINGAR

s vskrivninear representerar arets kostnad for nvttiandet av
idreningens anidggningsuilgingar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pé tiligngens bedomda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not tiil vyggnaaer ocn iventarer
framgar aven anskaffiningsutgift och ackumuierad avskrivoing,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

“uiansraknineen visar foreningens tilleénear (tillgdngssidan)
i nur dessa Tinansieras {skuldsidan). P4 tilledngssidan
zaovisas amidggningstiligangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas fdreningens egna kapital, fastighetslin

och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget

kapital som bestér av insatser, upplateiseavgiiier och fond for
vttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidieare &r (balanserat resultat elier
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tiligangar som ar avsedda Tor langvarigt bruk inom
foreningen. Den vikiigaste anifiggningstiligangen &r
foreningens fastighet med mark och bvggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar.
OUmisatmaingstiligangar kan 1 alimannet omvandias uii fikvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortiristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
ioreningen har sina likvida medel pa kitentmedelskonto hos
H>B-foreningen redovisas deita under ovriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

kuider som bcsmdsr&ih sforeningen ska betai
cller flera ar, till exemn asughcts]zm med lin;
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

Uﬂ

KORTFRISTIGA SKULDER

Wl

bkattebkulder leverantdrsskuider och nasia ars amoric
samt fastighetslan som ska omforhandias mom eti ai.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
stvrelsen uppritta underhéilsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for vitre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing meilan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhail gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ctt sitt att 1 redovisningen hantera att utgifterna
for underhaii skiljer sig mycker at meilan aren och 4r en del i
foreningens sikerstdilande av medel for underhail av
foreningens tiligangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattstoreningen ska avsiatta
medel till fond for inre underhall. Fondbehaliningen 1
«i5fSGOVISIIZEN utvisar roreningens sammaniagda skuid for
Sostadsratternas tiligodohavanden.

TOMTRATT

En del f6reningar dger inte sin mark utan har it Tomura:
med kommunen. Dessa forhandias normait om vart ugcs
baserat pd markvérdet och en rénta. och kan innebara storz
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mveket.

KASSAFLODESANALYS

T arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflddesanalvs. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att idmiora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfrisugz
skolder. Ar de likvida tillgAngarna storre 4n de kortfristiga

de nKkvidd 1gan

skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen nidr i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgiiier framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gédrna styreisen om detta aven
om det inte star naeot i arsredovisningen.



