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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Férgétmigej med séte i Trollhattan org.nr. 769636-2735 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen é&r ett privatbostadsbolag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har tilt
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2018. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-05-1¢

Foreningen ager och foérvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Trollhéattan kommun:

Fastighet Forvérvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Trollhattan Forgatmigej 13 2021-11-16 2018

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvérdesférsékrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsakring tecknas och bekosts
individuelit av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i féreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal gélier t.o.m. 2024-02-01.

Antal Ben@mning Total yta m2
8 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 758
Totalt 8 objekt 758

Féréningens l&genheter fordelas pa; 1 st 2 rok, 7 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Annelie Johansson Ordférande ' 2020-12-01
Kenneth Olsson Ledamot 2020-12-01
Veronica Fasth Ledamot 2022-09-06

Anna Strand Ledamot 2020-12-01

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Annelie Johansson och Veronica Fasth.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.
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Revisorer har varit: Fiola Rexhepi, BoRevision i Sverige AB, vald av féreningen, samt revisorsuppleant Magnus Emilsson,
BoRevision Sverige AB.

Valberedning har varit: Ali Galib och Leif Johansson, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13. Pa stdmman deltog 8 st réstberéttigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften fériandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +6%.
En forandring av arsavgiften med +18% per 2024-01-01 ar registrerad.

Féreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan.

Under 2021 har det genomfdrts en 2- arsbesiktning.

Sedan foreningen startade har inga storre atgérder genomforts.

Féreningen utfor och planerar fdljande atgérder under de narmaste 5 aren:

Inga planerade atgérder har planerats forutom l6pande reparationer/underhall.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsérets borjan var mediemsantalet 14 och under &ret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet mediemmar vid rékenskapsarets siut var 14,
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FLERARSOVERSIKT
2023 2022 2021 2020 201

Sparande, kr/kvm 103 155 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 10 758 10 871 10 996 11120
Skuldsattning bostadsratisyta, kr/kvm 10 758 0 0 0
Rantekanslighet, % 14 15 0 0
Energikostnad, kr/kvm ‘ 129 124 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 750 709 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % v 99 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 753 763 0 0
Nettoomséttning, tkr 569 538 539 471
Resultat efter finansiella poster, tkr -154 -115 -136 87
Soliditet, % 64 65 65 62

Féreningens underskott bestar till stor del av avskrivningarna pa 232 739 kr, som inte paverkar kassaflbdet. P4 grund av 6kac
rantekostnader valde foreningen att hdja avgifterna 2024 med 18 %. Styrelsen arbetar akiivt med att sékerstélla ett positivt
kassafléde och en langsikiig god ekonomi.

Férkiaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och kiassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfbrelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt uriderhall
per kvadratmeter. '

Skuldséttning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsétining bostadsrattsyta: Totala ranteb&rande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréitsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdilighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rénfebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
réakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till foreningen pe j
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. ‘

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: FOreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordandring Belopp vi
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgan
Inbetalade insatser, kr 12 710 800 0 0 12 710 8C
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3177 700 0 0 3177 7C
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0
Underhallsfond, kr 149 960 0 49 980 19994
S:a bundet eget kapital, kr 16 038 460 0 49 980 16 088 44
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat, kr -237 907 -114 986 ~-49 980 -402 87
Arets resultat, kr -114 986 114 986 -154 420 -154 4z |
S:a ansamlad vinst/foriust, kr ~352 893 0 -204 400 -557 29
S:a eget kapital, kr 15 685 5687 0 -154 420 15 531 14

* Under aret har reservation till underhélisfond gjorts med 49 980 kr samt iansprakiagande skett med 0 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhalisfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

0

_05

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -352 893
Arets resultat, kr -154 420
Reservation till underhallsfond, kr -49 980
lansprakstagande av underhallsfond, kr

Summa till foreningsstdmmans forfogande, kr -557 293
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens f6rslag géllande extra reservation till underhéllisfond, kr

Balanseras i ny riakning, kr

557293 |

Ytterligare upplysningar gailande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansréknin
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt_{ling ) Not 2 571 063 578 631
SUMMA RORELSEINTAKTER 571 063 578 631
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -168 900 -159 593
Ovriga externa kostnader Not 4 -50 104 -114 189
Personalkostnader Not 5 -20 179 -24 057
Avskrivningflr av materiella anldggningstillgangar Not 6 -232 739 -232 739
SUMMA RORELSEKOSTNADER -471 922 -530 578
RORELSERESULTAT 99 141 48 053
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintiikter och liknande poster 47 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -253 608 -163 039
SUMMA FINANSIELLA POSTER -253 561 -163 039
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -154 420 -114 986
ARETS RESULTAT -154 420 -114 986
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

2023-12-31 2022-12-31
23513912 23 746 652
23513912 23 746 652
23513912 23746 652

6428 5335

2567 2520

20 786 17 857
29781 25712

285 820 315425

285 820 315425
315601 341 137

23 829 513 24 087 788
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 888 500 15 888 500
Fond for yttre underhall 199 940 149 960
Summa bundet eget kapital 16 088 440 16 038 460
Ansamlad firlust

Balanserat resultat -402 873 -237 907
Arets resultat -154 420 -114 986
Summa ansamlad forlust -557 293 -352 893
Summa eget kapital 15531 147 15 685 567
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 8 059 900 5270 500
Summa lingfristiga skulder 8 059 900 5270500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 94 400 2969900
Leverantorsskulder 19298 49162
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 6 428 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 13 118 340 112 659
Summa kortfristiga skulder 238 466 3131721
Summa skulder 8298 366 8402221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 829 513 24 087 788



I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rdorelseresultat 99 141 48 053
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 232739 232 739
331 881 280792
Erhéllen rénta 47 0
Frlagd rinta -253 608 -163 039
Kassaflode fran I6pande verksamhet 78 320 117 753
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital ﬂ
Okiing (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 069 114
Okning (+) {}llinslmir_}g () kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -17 755 73 381
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 56 496 191 248
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {.minsknh}g (-) av skulder till kreditinstitut -86 100 -94 400
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -86 100 -94 400
ARETS KASSAFLODE -29 604 96 848
Likvida medel vid arets boérjan 315425 218 576
Likvida medel vid arets siut 285 820 315425
-29 604 96 848
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsriéttsforeningars drsredovisningar.

Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fi. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvintade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pd byggnader: 100 ar
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10-20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 54r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgangar beriknas utifrin foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond {6t yttre underhdll utgdr en del av féreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsdrets slut har en dterstdende bindningstid pa Sver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett dr och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar frén rékenskapsdrets shut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som .
till exempel utbetalning av tjinsteinkomst och momspliktig férsdljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 0 tkr
Férandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar foréndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsdret.

Denna har upprittats enligt den indirekta metoden,
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 568 121 537792
Intékt andrahandsupplételse 1200 0
Ovriga priméra intsikter och ersittningar 1742 40 839
571 063 578 631
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -3025 -10328
El -63 385 -60 498
Vatten -34 472 -33 486
Renhallning -7 915 -9226
TV, bredband, iptelefoni -2 400 -2200
Obligatoriska besiktningar -5 670 0
Serviceavtal 0 -4 250
Forvaltningskostnader -15 804 -13 127
Forsékringar -16 369 -17 187
Ovriga drifiskostnader -19 859 -9 291
. -168 900 -159 593
Specifikation till periodiskt underhail
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -9 375 -8 781
Ovriga forvaltningskostnader -33 536 -80 759
Konsulter -5 000 -24 500
Forbrukningsinventarier -1 995 0
Stdmma och styrelse -198 -149
-50 104 -114 189
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -16 000 -13 200
Ovriga arvoden 0 7200
Sociala avgifter -4 179 -3 657
-20179 -24 057
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -232 739 -232 739
~232 739 -232739
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2023-12-31 2022-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 23273936 23273936
Ingéende anskaffningsvirde mark 1 054 564 1 054 564
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 24 328 500 24 328 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivaingar byggnader -581 848 -349 109
Arets avskrivningar byggnader -232. 739 -232 739
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -814 588 -581 848
Utgiende redovisat viirde 23513912 23746 652
Redovisade viirden byggnader 22 459 348 22 692 088
Redovisade virden mark 1054 564 1054 564
Fastighetsbeteckning:
Forgitmigejen 13
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider smahus 0
Bostider hyreshus 2020 12 600 000 1 692 000 14 292 000 14292 000
Lokaler 0
12 606 000 1 692 000 14 292 000 14 292 000
Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 500 000 8500 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 8500 000 8500 000
Not8 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 2 567 2520
2567 2520
Not9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 20786 17 857
20 786 17 857
Not 10 KASSA OCH BANK
Swedbank 285 820 315425
285 820 315425
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 4,06% 2027-06-23 2 875 500 33200
Swedbank Hypotek AB 3,52% 2029-01-05 2 883 800 33 200
Swedbank Hypotek AB 1,58% 2025-01-24 2 395 000 28 000
8154 300 94 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 059 900
Nista drs amortering av Idngfristig skuld 94 400
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 94 400
Genomsnittsréntan vid drets utging 3,14%
Amorteringar inom 2-5 &r beréiknas uppg4 till 377 600
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppga pd balansdagen till 7 682 300
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
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2023-12-31 2022-12-31
Not12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga kortfristiga skulder 6 428 0
6428 0

Not13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rintekostnader 22 206 8412
Férutbetalda arsavgifter och hyror 56 055 41334
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 40 079 62 913
118 340 112 659

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad
Trolthittan

Annelie Johansson Anna Strand

Veronica Fasth

Vir revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Revisor vald av foreningsstimman
BoRevision i Sverige AB
Fiola Rexhepi

Kenneth Olsson




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Forgatmigej, org.nr. 769636-2735

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Férgétmigej for
rAkenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Vi 8r aberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél & att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvntas paverka de ekonomiska baslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvirderar jag 18mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsrecovisningen. Jag drar ocksa en stutsats, med grund { de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser elfer
forhéllanden som kan leda ill betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vésentlig oskerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i érsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisicnshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

» utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sait som ger en rativisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolten som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort enrevision  Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Forgétmigej for rakenskapséret 2023- enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
01-01--2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust, och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionshevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och
forslaget i forvaltningsheréattelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning foreningens angetagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, fBreningens organisation &r utformad s4 att bokftringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betr&ffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

»  panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt méal betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhst &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fGr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag til dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdGme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en drsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberétielse, en resultatrikning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och viirderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifier om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
fortust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatridkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska érsavgifterna berdknas sé att de
thcker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillging fordelas pa tillgingens beddémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning, [ not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgéngssidan
redovisas anliggningstillgdngar och omsittningstiligngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och Gvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplitelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ér (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anléggningstillgangar.
Omsittningstillgéngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar

nrh vricea viardenannar ecamt Irantantar (lracea) nch

KASSA OCH BANK

Banktiligodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 8r, till exempel fastighetsldn med langre &terstiende
bindningstid n ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfbrhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhdllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhdll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett siitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och dr en del i
foreningens sikerstillande av medel £6r underhall av
féreningens tillgngar,

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsiitta
medel till fond for inre underhll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar diger inte sin mark utan har ett tomtréttsavial
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadstkningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 Arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstilining av féreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsriittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder, Likviditeten erhélls genom att jAimfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre in de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhélisplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstdende &r viktiga. Friga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i rsredovisningen.




