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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér BoKlok Travbanan med sate i Gavle org.nr. 769638-2071 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2019. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-04-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden och marken pa fastigheten i Gavle kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Satra 108:29 2020-11-23 2021

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4076
69 p-platser 0
Totalt 137 objekt 4 076

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 32 st 2 rok, 24 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Gavle Satra GA:16 GA 68/128 Koryta, Undercentral, Stam for
slack- och dagvattenanlaggning,
Inkommande vattenledning,
Plank mot gavletravet och
spillvattenledning

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Nicklas Akerlund Ordférande
Mats Blomkvist Ledamot
Birgitta Hemlin Ledamot
Anders Lindberg Ledamot
Dennis Alm Lindqvist Ledamot
Lena Berglund Suppleant
Stefan Utby Suppleant
Jonathan Fredriksson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Nicklas Akerlund, Anders Lindberg, Mats Blomkvist, Dennis Alm
Lindqvist och Suppleanterna Stefan Utby, Lena Berglund och Jonathan Fredriksson.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av: Birgitta Hemlin och Nicklas Akerlund

Revisorer har varit: Grant Thornton Sweden AB, vald vid foreningsstamman. Extrastdmma holls 2024-05-12 fér omval av
revisor, da Grant Thornton Sweden AB valdes, men inte var tillganglig som val vid féreningsstamman 2023-06-07.

Revisor vald vid extrastamma: Elvedin Music, HLB Revisorsgruppen

Valberedning har varit: Stefan Gavell och Eva Bergius, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-07.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.
En forandring av arsavgiften med +15% per 2024-01-01 ar registrerad. Pa grund av omsattning av 1an

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-11-21. Vi har antagit
den underhallsplan som rekommenderats.

Under hdsten anordnades en staddag med bland annat korvgrillning (med valdigt bra uppslutning). Mycket av jobbet gjordes
pa grund utav att HSB ej fullgjort sitt uppdrag enligt avtalet angaende teknisk forvaltning och stad.

Det har monterats upp skyltar for parkeringsforbud pa vagg langsida mellan hus 10 och parkering, pa vagg kortsida mot vag pa
hus 10 och hus 14, samt pa vagg miljérum ut mot vag. Tre stycken parkeringstillstand blev tillverkade och fanns att lana i
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miljérum. Utskick i postbox gjordes till alla boende angaende skotselregler. Da det ej skdttes av de boende sa ar nu alla dessa
nu forsvunna.

Belysningspollare har vid flertalet ganger blivit pakorda utanfor hus 10. Dessa har lagats i omgangar. Det har aven forekommit
kortslutningar av elen i flertalet belysningspollare under arets gang vilket har tackts av garanti.

Tva stycken papperskorgar har blivit utplacerade pa innergarden mellan husen. Dagvattenbrunnar ar felplacerade. Dessa
kommer att atgardas enligt garanti.

Inbrott i forrad har férekommit pa grund av en férlorad lagenhetsnyckel. Oversyn av lassystemet kommer att ske December
2023 samt Januari 2024.

Hus 12 fick en fuktskada i December. Detta skedde pa grund av att elementet blivit stulet (hér ihop med den forlorade
lagenhetsnyckeln) i stddutrymmet och att vattenledningsroret till vattenutkastaren frés. Vaggar i entrén har fukttestas och

behover atgardas. Detta arende hanteras for narvarande av styrelsen och forsakringsbolaget.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts: Inga storre atgarder har genomforts.

Artal Andamal

2023 | oktober forbattringsmalades delar av husen enligt garanti. | November genomférdes 2-ars besiktning.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Inga atgarder planerade férutom eventuella garantijobb fram till slutet av 2026 da garantin upphor.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 88 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 90.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 197 301 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 12 454 12614 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 454 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 16 18 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 158 183 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 759 697 0 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 85 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 892 800 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 3 569 3262 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -391 34 0 0 0
Soliditet, % 67 67 0 0 0

Notera att féreningen fran och med 2023 beraknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR
2023:1. Tidigare ar har ej raknats om. Beradkningen av nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med rédkenskapsaret 2023, vilket
kan medfora bristande jamférbarhet mellan aren.

Enligt BFNAR 2023.1 ska man utga fran taxerad yta, vilket innebar att aven garageytor (belagda med hyra) kommer att réknas
med i total yta.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pa individuella métningar av
forbrukning ingar i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgift som avser kostnader for varme, el, vatten och bredband.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 107 480 000 0 0 107 480 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 14 023 0 50 000 64 023
S:a bundet eget kapital, kr 107 494 023 0 50 000 107 544 023
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -258 170 33936 -50 000 -274 234
Arets resultat, kr 33936 -33 936 -391 049 -391 049
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -224 234 0 -441 049 -665 283
S:a eget kapital, kr 107 269 789 0 -391 049 106 878 740
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 50 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -224 234
Arets resultat, kr -391 049
Reservation till underhallsfond, kr -50 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -665 283
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning, kr -665 283

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
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samt kassaflode med tillhérande noter.

Upplysning om arets resultat

Arets resultat ar -391 tkr och efter avséttning till underhallsfonden -441 tkr.

Kassaflodet ar positivt, foreningen har god likviditet pa ca 1,4 mkr nar man ser till att inga stérre underhall planeras framat,
men racker inte langt om rantorna stiger markant och styrelsen inte hojer arsavgiften med motsvarande medel.
Skuldsattningen ar relativt hog da de ar en nybyggd féreningen. Soliditeten ar 67%, vilket &nda visar pa att féreningen
finansieras till en storre del av egna medlemsinsatser i forhallande till lan.

Ett av foreningens 1an pa ca 16,9 mkr har under aret villkorsandrats, vilket medfort 6kade réantekostnader med ca 670tkr. Detta
till foljd av oroligheterna i varlden och Sveriges ekonomiska lage, med lagkonjunktur och hdg inflation. Riksbanken har for att
bemota detta hojt styrrantan, vilket paverkat lanegivarnas rantevillkor till sina kunder och séaledes 6kade rantor for féreningen.
Styrelsen beslot att hoja arsavgiften med 10% f.r.o.m. 230101 och ytterligare 15% f.r.o.m. 240101 for att beméta stigande
rantekostnader. Foreningen har tva lan pa totalt 33,8 mkr som kommer att sattas om under 2024. Styrelsen ser arligen éver
behovet av avgiftshdjning, och planerar vid behov att hdja arsavgiften ytterligare, for att mota stigande rantekostnader i
samband med villkorsandringen.
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning Not 2 3569110 3262250
Ovriga rorelseintikter Not 3 68 012 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 3637122 3262250
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -1384 375 -1416 503
Ovriga externa kostnader Not 5 -184 900 -113 999
Personalkostnader Not 6 -95 011 0
Avskrivning_ar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -1 194 850 -1 194 850
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 859 136 -2 725 352
RORELSERESULTAT 777 986 536 898
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 2790 393
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 171 825 -503 356
SUMMA FINANSIELLA POSTER -1 169 035 -502 962
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -391 049 33936
ARETS RESULTAT -391 049 33936
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557519760265 Signerat NA, MB, AL, DAL, BH, EEM

2023-12-31 2022-12-31

Not 8 156 796 588 157 991 438
156 796 588 157 991 438

156 796 588 157 991 438

1 804 1658

Not 9 1435921 1212215
Not 10 179 972 169 153
1617 698 1383 027

Not 11 53 801 52 800
53 801 52 800

1671499 1435 827

158 468 086 159 427 264
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 480 000 107 480 000
Fond for yttre underhall 64 023 14 023
Summa bundet eget kapital 107 544 023 107 494 023
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -274 234 -258 170
Arets resultat -391 049 33936
Summa ansamlad forlust -665 283 -224 234
Summa eget kapital 106 878 740 107 269 789
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 16 704 192 33842256
Summa langfristiga skulder 16 704 192 33842256
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 34059192 17 571 936
Leverantorsskulder 166 891 123 059
Skatteskulder 0 44 000
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 121 769 121 769
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 537 302 454 455
Summa kortfristiga skulder 34 885 154 18315219
Summa skulder 51589 346 52157 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 468 086 159 427 264

Transaktion 09222115557519760265

Signerat NA, MB, AL, DAL, BH, EEM




769638-2071

2023 | ARSREDOVISNING BoKlok Travbanan 10 (14)

KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 777 986 536 898

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 194 850 1194 850

1972 836 1731748
Erhéllen rénta 2790 393
Erlagd rénta -1 167016 -542 191
Kassaflode fran I6pande verksamhet 808 610 1189951

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -93 973 3321129
Okning (+) '/.minskning -) '!<0rtfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 77 871 -3267 869
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 792 507 1243211
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) _/_minsknir}g (-) av skulder till kreditinstitut -650 808 -650 808
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -650 808 -650 808
ARETS KASSAFLODE 141 699 592 403
Likvida medel vid arets boérjan 1250857 658 454
Likvida medel vid arets slut 1392557 1250857
141 699 592 403

I kassaflodesanalysen medriaknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Fordndring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider* 3093 168 2839 168
Hyresintdkt garage och bilplatser 317200 259 700
Konsumtionsavgift el 141 497 113432
Forsiljning egenproducerad el 7981 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9264 49 894
Ovriga priméra intikter och ersittningar -1 56
* | arsavgifter ingar varme, vatten tv/bredband 3569 110 3262250
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod 68 012 0
68 012 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -48 095 -32 824
El -255 371 -377 522
Uppvirmning -238 658 -221 453
Vatten -151 949 -148 628
Renhéllning -121 744 -132 818
TV, bredband, iptelefoni -191 517 -186 975
Serviceavtal -51133 -27 394
Hissar serviceavtal & besiktning -31286 -26 729
Forvaltningskostnader -224 967 -180 026
Forsdkringar -62 252 -52 780
Ovriga driftskostnader -7 404 -29 354
-1384 375 -1 416 503
Specifikation till periodiskt underhall
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -32 931 -17 075
Ovriga forvaltningskostnader -119 625 -111 671
Kostnader andrahandsupplatelser 0 16 700
Kostnader dverlatelse och panter -11 551 0
Foreningsverksamhet 0 -1424
Kontorsutrustning och -material 0 -529
Forbrukningsinventarier -20 792 0
-184 900 -113 999
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -74 000 0
Ovriga personalkostnader -941 0
Sociala avgifter -20 070 0
-95 011 0
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 194 850 -1 194 850
-1 194 850 -1 194 850
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvérde byggnader 119 485 000 119 485 000
Ingdende anskafthingsvérde mark 40 000 000 40 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 159 485 000 159 485 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1493 563 -298 713
Arets avskrivningar byggnader -1 194 850 -1 194 850
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 688 413 -1 493 563
Utgaende redovisat virde 156 796 588 157 991 438
Redovisade vdrden byggnader 116 796 588 117 991 438
Redovisade varden mark 40 000 000 40 000 000
Fastighetsbeteckning: Satra 108:29
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 2021 55000 000 13 200 000 68 200 000 68 200 000
55000 000 13200 000 68 200 000 68200 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 52 065 000 52 065 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 52 065 000 52 065 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 1338755 1 198 057
Skattekonto 82 697 0
Ovriga fordringar 14 469 14 158
1435921 1212215
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdakring 47732 46 341
Forutbetald kostnad Lund Science 28 536 26333
Forutbetald kabel-TV och bredband 4455 4455
Forutbetald kostnad Las- och nyckel i Géavle AB 23375 23375
Forutbetald kostnad HSB Sodra Norrland 70 844 68 649
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5030 0
179 972 169 153
Not 11 KASSA OCH BANK
Danske Bank 53 801 52 800
53 801 52 800
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2023-12-31 2022-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 0,98% 2024-12-30 16 921 128 162 702
Danske Bank 1,30% 2026-12-30 16 921 128 162 702
Danske Bank 4,95% 2024-07-02 16 921 128 162 702
50 763 384 488 106
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 758 426
Nista ars amortering av langfristig skuld 162 702
Lén som ska konverteras inom ett ar 33 842 256
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 34 004 958
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1952424
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 48 322 854
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder Boklok Housing 121 769 121 769
121 769 121 769
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna 16ner och arvoden 34000 0
Upplupen kostnad HSB Sodra Norrland 0 9353
Upplupen kostnad Kone 0 11 636
Upplupna sociala avgifter 10 683 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 99 161 125911
Upplupna réntekostnader 9163 4354
Upplupen revision 25000 15 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 352 055 285 701
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7240 2 000
537 302 454 455

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Inga visentliga hdndelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad

Birgitta Hemlin

Mats Blomkvist

Nicklas Akerlund

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisor vald vid extrastimma
Elvedin Music, HLB Revisorsgruppen

Transaktion 09222115557519760265

Signerat NA, MB, AL, DAL, BH, EEM

Dennis Alm Lindqvist




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Travbanan
Org.nr. 769638-2071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Travbanan for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphdorde i fortid
och som lamnat en revisionsberittelse daterad 5 juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anméilan om sitt fortida uttriade enligt 8 kap. 26 § lag (2018:672) om
ekonomiska foreningar eller underrittelse enligt 8 kap. 27 § lag (2018:672) om ekonomiska féreningar.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Travbanan for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtrédelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisorsgruppen i Malmo AB

Elvedin Music
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende BoKlok Travbanan signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NICKLAS AKERLUND i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-06-12 kl. 13:11:00

ANDERS LINDBERG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-06-13 kl. 08:30:34

BIRGITTA HEMLIN P X

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2024-06-12 ki. 12:44:46

REVISIONSBERATTELSE 2023

MATS BLOMKVIST " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-06-12 ki. 11:48:50

DENNIS ALM LINDQVIST P X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-06-13 kI. 08:18:16

ELVEDIN EDDIE MUSIC " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-06-13 kl. 09:35:30

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende BoKlok Travbanan signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ELVEDIN EDDIE MUSIC i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-06-13 kl. 09:36:17

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



