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@515 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Skraddaren med sate i Sundsvall org.nr. 789200-0477 far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en dkta bostadsréttsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar registrerades senast 2015-09-25.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Sundsvall kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Skraddaren 12 1952-11-22 1961

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
1 lokaler (hyresratt) 0
44 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2613
Totalt 45 objekt 2613

Féreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 34 st 2 rok, 8 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Peter Westin Ordférande
Gunilla Berg Ledamot
Hans Saaf Ledamot
Joérgen Vestin Ledamot
Malin Johnsson Ledamot
Stefan Berg Suppleant

Oskar Sjogren Suppleant
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdémma &r Malin Johnson.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelsemoten under aret.
Firmatecknare har under aret varit Jorgen Westin och Gunilla Berg.
Revisorer har varit Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Valberedning har varit Maria Westin, vald vid foéreningsstaémman.

Foreningsstdamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-05-31. Pa stamman deltog forutom styrelsen och valberedningen 1 medlem.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En forandring av arsavgiften med +4% per 2023-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgéarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan under perioden aug-nov 2022.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till
foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande

fall lokaler, till nyttjiande utan begransning i tiden.

Under de 5 senaste aren har féreningen genomfért féljande storre underhallsatgarder:

Artal Andamal

2020 Golvarbete trapphus och markjusteringar.

2019 Malning trapphus.

2018 Byte av lagenhetsddrrar och postboxar.

2016 Nya uttag for motorvarmare.

2016 Nya belysning i féreningens utrymmen och trapphus.

Féreningen planerar att utféra féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren

Artal Andamal
2023 Ny dranering av dagvatten i fastigheten pa Vapelvagen 10.
2023 Forbattra platbekladnad av tak, byte av rénnor och takplatar samt platar pa skorstenar.

2023-2024 Byte av entréddrrar.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsrétter dverlatits och 2 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 47 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 51.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 373 300 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 3522 3610 3696 0 0
Rantekéanslighet, % 5 5 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 257 243 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 444 562 486 460 518
Arsavgifter, kr/kvm 732 704 690 677 657
Totala intékter, kr/kvm 953 926 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 2491 2356 2327 2302 2268
Resultat efter finansiella poster, tkr 684 310 483 527 334
Soliditet, % 37 33 31 28 25
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfér? Ett sparande behévs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnads6kningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att beddma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfér? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens l6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.

s\s
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Soliditet:
Definition: Beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

* | nyckeltalet Nettoomsattning 2022 ingar Ovriga rérelseintakter, som tidigare ar inte réknats med i nyckeltalet.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 203 522 0 0 203 522
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavagifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3832212 0 252 630 4084842
S:a bundet eget kapital, kr 4035734 0 252 630 4288364
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 526 183 309511 -252 630 583 064
Arets resultat, kr 309511 -309 511 683 834 683 834
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 835 694 0 431204 1266 898
S:a eget kapital, kr 4871428 0 683 834 5555 262

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 275 000 kr samt ianspraktagande skett med 22 370 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdamma, kr 835694
Arets resultat, kr 683 834
Reservation till underhallsfond, kr -275 000
lansprakstagande av underhéllsfond, kr 22370
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 1266 898

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 1266 898

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt_r_ling B Not 2 2491363 2419 552
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 491 363 2 419552
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1159275 -1468 092
Ovriga externa kostnader Not 4 -156 167 -131 552
Personalkostnader Not 5 -128 911 -125 345
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -269 645 -273 001
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 713 999 -1 997 991
RORELSERESULTAT 777 363 421 561
FINANSIELLA POSTER
Ovriga réinteintéikter och liknande poster 23125 10 276
Rintekostnader och liknande resultatposter -116 655 -122 328
SUMMA FINANSIELLA POSTER -93 530 -112 051
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 683 834 309 510

ARETS RESULTAT 683 834 309 510
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 7

Not &

Not 9

Not 10

Not 11

2022-12-31 2021-12-31
10 197 249 10 466 895
10 197 249 10 466 895

2 800 2 800

2 800 2800

10 200 049 10 469 695
1517477 488 727
104 181 51230
1621658 539 957
3415278 3559385
3415278 3559385
5036 936 4099 342
15 236 986 14 569 036
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2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 203 522 203 522
Fond for yttre underhall 4084 842 3832212
Summa bundet eget kapital 4288 364 4035734
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 583 064 526 183
Arets resultat 683 834 309 510
Summa fritt eget kapital 1266 898 835 693
Summa eget kapital 5555262 4 871 427
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3727196 7661276
Summa langfristiga skulder 3727 196 7661276
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5476 061 1772 843
Leverantorsskulder 81134 105 821
Skatteskulder 9 644 2369
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 2310 6422
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 385378 148 877
Summa kortfristiga skulder 5954528 2036333
Summa skulder 9 681 724 9697 609

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 236 986 14 569 036
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart Gver forvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Avskrivningstid pa standardforbittringar: 10 - 50 ar
Avskrivningstid pa markanlédggningar: 10 - 20 ar
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgédngar beriknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstillande av

medel for underhdll av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Sver ett ar
Klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar frén rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadstretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostidder 1912512 1 839048
Hyresintékt lokaler 26 304 25627
Hyresintédkt garage och bilplatser 72120 72 240
Konsumtionsavgift el 78 239 68 080
Konsumtionsavgift virme 351432 351432
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 47520 47 520
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 483 11874
Ovriga primira intikter och ersittningar 2753 3731
2491363 2 419552
Not3 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -57 391 -45 633
El -174 429 -176 693
Uppvarmning -341 978 -334 442
Vatten -154 324 -124 533
Renhéllning -62 697 -56 281
TV, bredband, iptelefoni -38 050 -36 960
Obligatoriska besiktningar 0 -34 000
Serviceavtal -9 465 -12 150
Forvaltningskostnader -175 955 -270 979
Forsakringar -45323 -41 357
Fastighetsskatt -60 816 -50 287
Periodiskt underhall -22 370 -201 183
Ovriga driftskostnader -16 477 -83 593
-1159275 -1 468 092

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall tvittstuga -17 195 0
Underhall huskropp utvéndigt 0 -201 183
Underhéll mark och utemiljé -5175 0
-22 370 -201 183
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -15 125 -22 325
Ovriga forvaltningskostnader -125273 -62 196
Kostnader 6verlatelse och panter 0 -11 897
Foreningsverksamhet -2 349 0
Kontorsutrustning och -material -2214 0
Konsulter -1 150 0
Forbrukningsinventarier * -10 057 0
Ovriga forvaltningskostnader ** 0 -23 854
Kreditupplysningar ** 0 -224
Representation ** 0 -970
Medlems- och foreningsavgifter ** 0 -3461
Bankkostnader ** 0 -1550
Ovriga externa kostnader ** 0 -5075
-156 167 -131552
* Ingick i Arsredovisning 2021 i Not 3 Driftskostnader
** Ingdr i Arsredovisning 2022 i Not 3 Driftskostnader
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -52 000 -44 500
Loner for anstéllda -48 514 -49 363
Vicevirdsarvode 0 -1500
Sociala avgifter -28 397 -29 982
-128 911 -125 345
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -240 622 -273 001
Markanlaggningar -29 023 0
-269 645 -273 001
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2022-12-31 2021-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 14 427 988 14 427 988
Ingdende anskaffningsvarde mark 625 000 625 000
Omklassificering byggnader -443 211 0
Omklassificering markanlédggningar 443211 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 15 052 988 15 052 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 586 093 -4313 092
Omklassificering avskrivning byggnader 343991 0
Omklassificering avskrivning markanldggningar -343 991 0
Arets avskrivningar byggnader -240 622 -273 001
Arets avskrivningar markanléggningar -29 023 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 855 739 -4 586 093
Utgiende redovisat virde 10 197 249 10 466 895
Redovisade vérden byggnader 9502 053 9 841 895
Redovisade virden mark 625 000 625 000
Redovisade virden markanldggningar 70 197 0
Fastighetsbeteckning: Skriddaren 2 m.fl.
Taxeringsviirde Viirdedr 1962 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 15 200 000 4572 000 19 772 000 16 319 000
Lokaler 150 000 0 150 000 133 000
15 350 000 4572 000 19 922 000 16 452 000
Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 11 344 700 11 344 700
Summa stiillda sikerheter 11 344 700 11344 700
Not8 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Ovriga virdepappersinnnehav 2 800 2 800
2800 2800
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 1491378 475 000
Skattekonto 11568 13727
Ovriga fordringar 14 531 0
1517 477 488 727
Not10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 46 823 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 10478 9511
Forutbetald Nomor 3540 0
Forutbetald HSB (fg ar Riksbyggen) 43 239 41719
104 081 51230
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Not 11 KASSA OCH BANK
Swedbank 0 166 749
SBAB 3415278 3392636
3415278 3559385
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista drs
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,30% 2025-01-30 331202 1585
Stadshypotek 3,54% 2023-01-20 525000 6 000
Stadshypotek 3,40% 2023-03-30 945 000 27 000
Stadshypotek 1,49% 2023-06-30 1984 525 48 700
Stadshypotek 4,10% 2026-09-01 71981 5644
Stadshypotek 1,05% 2023-03-30 942 961 11748
Stadshypotek 1,12% 2024-04-30 73 660 11320
Stadshypotek 1,19% 2024-10-30 426 472 24 608
Stadshypotek 1.31% 2023-12-30 974 970 24 840
Stadshypotek 1,18% 2026-03-30 942961 11748
Stadshypotek 0,90% 2025-06-30 1984 525 48 700
9203 257 221893
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 3727196
Nista ars amortering av langfristig skuld 103 605
Lan som ska konverteras inom ett ar 5372456
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5476 061
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 882 500
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 8098 864
Foreningen har lan som forfaller till betalning inom ett ar och ér att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinanseringen inom ett ar.
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 0 2906
Personalens kallskatt 478 478
Arbetsgivaravgifter 1518 3718
Ovriga kortfristiga skulder 314 -680
2310 6422
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen semesterskuld 18 750 13 450
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 112093 91853
Upplupna rintekostnader 15216 15 622
Upplupen revision 15000 13 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 224319 14 952
385378 148 877
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Not15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Inga visentliga handelser har skett efter arets slut.

Sundsvall / [’ / g 2023
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2023- €3 - 2_ H

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktonserad revisor

2022-12-31 2021-12-31

o
Wrgen Vestid




pwec

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Skraddaren, org.nr 789200-0477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skraddaren for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skraddaren for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 24 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

7 Jerry J
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas s att de
tacker kassaflodespéverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och ¢vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren och dr en del i
foreningens sakerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat p& markviérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ér viktiga. Fraga gérmna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot 1 arsredovisningen.



