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Styrelsen for RB BRE Enkdpingshus nr

Forvaltningsberattelse iz wimmasivisin

for riikenskapsaret
2022-09-01 #l1 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Enkopings Kommun.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948. Nuvarande stadgar registrerades 2020-02-21.

Avrets resultat 4r; -1 488 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 1 293 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet —195 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Munksundet 31:1, 36:1, 38:1, 40:1, 41:1 och 42:1 i Enkdpings kommun. P4 fastigheten
finns 8 byggnader med 73 ligenheter. Byggnaderna ar uppforda 1948. Fastigheternas adress &r Maratongatan 4-18,
Loparegatan 1-27 och Widegatan 1-27 i Enkoping. Garaget ligger pd Widegatan 2.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam via forsékringsméklare Proinova

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

1q -

Foreningen har nyttjanderittsavtal med Enkdpings kommun for viss mark i anslutning till fastigheterna samt arean pa

det omradet, Munksundet 24:2 och 31:1.

g

8‘.
c
Ligenhetsfordelning @
a
—
1 ro.k 2 r.o.k 3rok 4 12.1( Summa
13 29 22 73
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
2 29 16
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Total tomtarea 9 041 m?

Bostider bostadsritt 4329 m?
Total bostadsarea 4 329 m?
Lokaler 787 m*
Total lokalarea! 787 m?*
Arets taxeringsvirde 61 501 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 61 501 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen #r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsriattsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbdring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantbr Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk fsrvaltning

Riksbyggen Lokalvard

Riksbyggen Forvaltningstjinster, fastighetsdrift och utemiljé
Presto Brandsékerhet AB Brandskyddsarbete

Storuman Energi & EON El leverans

Vafab Miljs Renhéllning

Telia Kabel-TV, bredband och telefoni
Enk&pings kommun Vatten

Ena Energi AB Virme

Larsek Finlarm AB Serviceavtal pd 14ssystem och dorrar

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féteningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 336 och planerat underhéll for 304. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ir ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs ay enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskaivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i mars 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pd
1 491 tkr per r for de niirmaste 10 aren, 2023-2032. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 333 tkr.

1] samband med upprittande av drsredovisningen har upptickes att ylan pa lokal var felakiig. Lokalytan har
korrigerats frén 705 m? till 789 m?.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhail.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Drénering 2011
Stkerhetsdorrar 2012
Stamspolning 2015
Tvittstugeutrustning 2016
Maélning entrétak 2017
OVK 2018
Stambyte och vatrumsrenovering 2021
Montering av forrad 2021
Byte av torkaggregat 2021
Sékerhetsdorrar 2021
Stambyte 2022
Uteplatser 2022

Arets utférda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp
Behandling av ytterdérrar Loparegatan och Widegatan 78 100
Takarbeten 131 648
Nedtagning/kapning av trid, beskéring, planteringar 62 493
Montering/installation av motorvirmarinsatser 32139

Efter senaste stimman och dirpd fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Sathe Ordfsrande 2024
Robin Andersen Vice ordftrande 2025
Daniel Asp Sekreterare 2025
Camilla Edman Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Cajsa Weinemo Suppleant 2024
Josefin Wernestad Suppleant 2024
Zandra Tornstam Suppleant Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Revisorer och vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tomas Ericson, BOREV Revision AB
Maria Eriksson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad rgvisor
Fortroendeval@revisor 2024

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Helene Grand

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gustav Wegeman 2024
Kristina Kumblad 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelséns ledamdter, tvé i forening.
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Visentliga hindelser under rdkenskapséaret

- Det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) har regelbundet utforts under aret

- Taken pa vara fastigheter har besiktats. Vid besiktningen framkom att foljande behdvde atgérdas:

- rengdring av taken

- byte av ett antal trasiga avluftningspannor

- byte av ett antal trasiga tegelpannor

- rensning av hingrannor

- Balkongerna pi Maratongatan har besiktats. Inget behov av atgérder.

- TrAningsrummet fardigstélldes.

- Kshanteringen av garage, extraforrad och p-platser med motorvarmarstolpe, har limnats dver till Riksbyggen.
- Alla skyddsrum har avvecklats, enligt beslut av MSB.

- Man blev tyvirr tvungen att ta ner tre skadade tréd. Tva rénnar och en Ornisbjork. Traden har ersatts med véxter och
buskar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 92 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna den 1 januari med 3% och den 1 april 2023 d4 avgifterna hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja drsavgiften med
25,0 % fran och med 2023-08-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 844 ke/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3788 3519 3404 3334 3321
Resultat efter finansiella poster ~1 488 -3 473 -397 =79 -69
Arets resultat —1 488 =3 473 —397 ~79 -69
Balansomslutning 36417 35926 37952 27 138 16 442
Likviditet % inklusive ldneomférhandlingar

kommande verksamhetsér* 13 il 61 277 172
Likviditet % exklusive laneomfdrhandlingar

kommande verksamhetsér* 163 50 98 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 844 786 761 740 736
Driftkostnader, kr/m? ** 546 976 248 447 494
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? ** 488 471 227 447 480
Lén, kr/m? ** 7552 7 320 3401 4 600 2 812

*Ero.m. dr 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dé lan som ska omsdtias ndsta
riikenskapsar ska redovisas som en korifristig skuld varfér nyckeltalet visas i flerdrsoversikien med tvd berdkningar. Lt
som innefattar lineomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsoversikten) och ett som exkluderar
Idneomforhandlingar for kommande verksamhetsér: Detta innebdr att nyckeltalen for 2018-2019 inte dr jamforbara

med efterfoljande ar.

** Detta nyckeltal péverkas av att ytan har korrigerats fién 705 m? till 787 m? vid jamforelse av tidigare ars nyckeltal.

Nettoomsiittning: intikter frin Arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 89 600 4055354 -2 573 605 ~3 472 593
Disposition enl. &rsstimmobeslut —3 472 593 3472593
Reservering underhalisfond 1333 000 -1 333000

Tanspréktagande av underhéllsfond —304 380 304 380

Arets resultat -1488 180
Vid arets slut 89 600 5083 974 —7074 818 —1 488 180

Resultatdisposition

Till 4rsstiimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 046 198
Arets resultat —1488 180
Arets fondavsittning enligt stadgarna —1333 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 304 380
Summa -8 562 997

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 8562997

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3788290 3519267
Ovriga rorelseintikter Not 3 254 045 264 304
Summa rorelseintédkter 4042 335 3783 571
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =2 796 790 -4 913 128
Ovriga externa kostnader Not 5 —830 285 =777 405
Personalkostnader Not 6 —92 940 —95 949
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1292 755 —1 054 652
Summa rérelsekostnader -5012770 -6 841 133
Rorelseresultat —-970 435 -3 057 562
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2190 10 512
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 4975 177
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =524 910 —425 720
Summa finansiella poster =517 745 -415 031
Resultat efter finansiella poster -1 488 180 -3 472 593
Arets resultat -1 488 180 -3 472 593
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 33 888 512 35181 267
Summa materiella anliiggningstillgangar 33 888 512 35181267
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 109 500 109 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 109 500 109 500
Summa anliggningstillgangar 33998 012 35290 767
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 5201 0
Ovriga fordringar Not 14 5026 4771
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 242 048 220 541
Summa kortfristiga fordringar 252275 225312
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 166 592 410 294
Summa kassa och bank 2 166 592 410 294
Summa omsittningstillgangar 2 418 867 635 606
Summa tillgangar 36 416 878 35926 373

9 [ ARSREDOVISNING RB BRF Enkopingshus 6 Org nr: 71700017
Transaktion 0

21_2115557508527728

ab1AS 1 BuIPp|aAIN IBpUNjWES R PR IN /A2 Ielenglis|q -

Sign%ﬁ AS, DA, RA, CE2, TE, ME
1



Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 600 89 600

Fond for yttre underhall 5083974 4055354

Summa bundet eget kapital 5173 574 4144 954

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7074 818 —2 573 605

Arets resultat -1488 180 —3 472 593

Summa fritt eget kapital -8 562 998 —6 046 198

Summa eget kapital -3 389 424 —1901 244
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 21474 963 31774 963
Summa langfristiga skulder 21 474 963 31774 963
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 17 159 322 5074322
Leverantorsskulder Not 18 247 695 424 930
Skatteskulder Not 19 25366 19431
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter Not 20 898 955 533970
Summa kortfristiga skulder 18 331 338 6 052 653
Summa eget kapital och skulder 36 416 878 35926373
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommier att fi de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrikningen nir det pé basis av tillganglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad tak, fasad, balkonger Komponent 50
Byggnad - fonster, dorrar Komponent 50
Byggnad - VA installationer Komponent 35,50
Byggnad - Vérme - flerrorskulvert Komponent 40
Byggnad - El, belysningsinstallationer Komponent 12
Byggnad - ytskikt invandigt Komponefif 20
Byggnad - stomme, 6vrigt Komponent 44
Byggnad - tvittstugeutrustning Komponefif 15
Markanldggningar - Drénering Komponent 40
Markanlidggningar, Utemiljo Linjar ¢ 20, 25, 40

Markvirdet #r inte foremél for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 3 654 850 3401684
Hyror, bostider 2 0 16 740
Hyror, lokaler 2 31523 10 892
Hyror, garage 75 636 75 636
Hyror, p-platser 40 513 40 512
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —6 452 -8 056
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —633 —4 236
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7 147 —13 905
Summa nettoomsittning 3788 290 3 519 267

Not 3 QOvriga rorelseintakter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 225132 225132
Ovriga lokalintikter, gemensamhetslokal 200 0
Ovriga ersittningar, pant och éverldtelser 20 795 17211
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -5 -6
Ovriga rorelseintikter, pdminnelseintikier 600 960
Ovriga rérelseintikter, andrahandsuthyrning 7213 10 287
Ovriga rorelseintikter, ovrigs 110 1657
Summa o6vriga rorelseintikter 254 045 264 304

2 Forrdd — visa forrad lag under kontot bostider foregdende dr: Summan pa forrad 27 632 kr 2021/2022
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —304 380 —2 540 883
Reparationer —336 410 —219 842
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —139 007 —133 897
Tomtrittsavgild —12 320 -9 289
Forsikringspremier —86 003 =79 496
Kabel- och digital-TV —185 745 —185908
Pcb/Radonsanering 0 =50 863
Aterbiring fran Riksbyggen 8300 7 200
Systematiskt brandskyddsarbete -150913 —594
Serviceavtal —13 102 —12 180
Obligatoriska besiktningar, tak + balkong —14 681 0
Sné- och halkbekdmpning -94 179 —97 588
Forbrukningsmaterial och - inventarier —45 8424 —67 100
Vatten —427 527 —429 697
Fastighetsel —158 682 —169 047
Uppvérmning —802 454 =763 146
Sophantering och atervinning —126 829 —108 158
Férvaltningsarvode drift, fastighetsskétsel och lokalvard —42 839 =52 641
Summa driftskostnader -2 796 790 -4 913 128

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —669 836 —621 754
IT-kostnader * —6 861 —-16 228
Arvode, yrkesrevisorer —17 500 —22 000
Ovriga forvaltningskostnader —93 2456 —80 625
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —19 446 =17 724
Representation —13 252 0
Kontorsmateriel -994 —1755
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —563
Medlems- och foreningsavgifter =5475 =5 475
Bankkostnader -3 278 —2700
Ovriga externa kostnader —398 -8 581
Summa dvriga externa kostnader -830 285 =777 405

3 SBA, revision, riskinventering brandkonsult, konsultation, drlig 6versyn av brandsléckare, ny leverantér
4 Stor post avhdrdningssalt

5 Foregdende ar — hemsida, etableringsavgift for TV-box, fidrrkontrofl och router

6 Sicimmokostnader, extra tjdnster fién Riksbyggen — fler tjcinster i ar-gn foregdende dr
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Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —73 800 —24 300
Sammantridesarvoden 0 -49 700
Arvode till dvriga fértroendevalda och uppdragstagare -1 600 =3 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 —417
Sociala kostnader 17 540 —18 531
Summa personalkostnader -92 940 ~95 949
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anliggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —1073 135 —838 914
Avskrivning Markanldggningar -219 620 —215738
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 292 755 -1 054 652
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 2190 10 512
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2190 10 512
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rinteintdkter fran bankkonton 4 880 177
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 20 0
Ovriga rinteintikter 75 0
Summa 8vriga ranteintikter och liknande resultatposter 4975 177
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslén —522 588 —425 720
Ovriga rintekostnader =72 0
Ovriga finansiella kostnader -2 250 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -524 910 -425 720
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 39474 728 16 374 728
Mark 914 000 914 000
Markanldggning 8 564 258 8 458 362
48 952 986 25 747 090
Arets anskaffningar
Byggnader 0 23 100 000
Markanldggning 0 105 896
0 23 205 896
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 48 952 986 48 952 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —11 300 841 —10 461 927
Markanldggningar —2 470878 —2 255140
-13771 719 -12 717 067
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-1073 135 —838 914
Arets avskrivning markanldggningar —219 620 —215 738
-1 292 755 -1 054 652
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 064 474 ~13 771 719
Restvirde enligt plan vid arets slut 33 888 512 35181 267
Varav
Byggnader 27 100 752 28 173 887
Mark 914 000 914 000
Markanldggningar 5873 760 6 093 380
Taxeringsvérden
Bostider 59200 000 59200 000
Lokaler 2301000 2301000
Totalt taxeringsvérde 61501 000 61 501 000
varav byggnader 43 810 000 43 810 000
varav mark 17 691 000 17 691 000




Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar 109 500 109 500
Summa andra langfristiga fordringar 109 500 109 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 5201 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5201 0
Not 14 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 4 846 4771
Ovriga kortfristiga fordringar 180 0
Summa 6vriga fordringar 5026 4771
Not 15 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintdkter 540 174
Forutbetalda forsdkringspremier 29 744 26 514
Forutbetalda driftkostnader 0 6 180
Forutbetalt forvaltningsarvode 173 266 156 687
Forutbetald kabel-tv-avgift 31576 30 985
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6922 0
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 242 048 220 541
Not 16 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 2 500 2 500
Bankmedel 1035 918
Transaktionskonto 2163 057 406 875
Summa kassa och bank 2166 592 410 294
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 38 634 285 36 849 285
Nista ars amortering pa léngfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut —16 859 322 —4 774 322
Langfristig skuld vid arets slut 21 474 963 31774 963

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats*  Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta lan Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 2023-06-01 2 525 000,00 -2 425 000,00 100 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2023-11-01 749 322,00 -734 322,00 15 000,00 0,00
NORDEA 1,81% 2023-07-27 1 500 000,00 -1 500 000,00 0,00 0,00
NORDEA 4,49% 2024-06-03 0,00 2 425 000,00 * 0,00 2425 000,00
NORDEA 4,36% 2024-08-01 0,00 734 322,00 * 0,00 734 322,00
NORDEA 4,36% 2024-07-29 0,00 1 500 000,00 * 0,00 1500 000,00
NORDEA 4,36% 2024-07-04 0,00 1 500 000,00 * 0,00 1500 000,00
NORDEA 4,26% 2023-09-18 0,00 700 000,00 * 0,00 700 000,00
NORDEA 0,96% 2024-04-17 10 000 000,00 * 0,00 0,00 10000 000,00
NORDEA 1,13% 2026-01-21 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
NORDEA 1,81% 2031-09-22 2 925 000,00 0,00 100 000,00 2 825 000,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2025-09-30 5 749 996,00 0,00 0,00 5749 996,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2027-01-30 1824 984,00 0,00 0,00 1824 984,00
STADSHYPOTEK 1,97% 2027-03-01 1 574 983,00 0,00 200 000,00 1374 983,00
Summa 36 849 285,00 2200 000,00 415 000,00 38 634 285,00

*Senast kdnda rintesatser

Under ndista réikenskapsar ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddirfor

redovisar vi lanen fién Nordea markerade med * som kortfiistig skuld. Féreningen har inte avsikt att avslita
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forliinga ldnen under kommande dr:

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 37 134 285 kr.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 247 695 424 930
Summa leverantorsskulder 247 695 424 930

Not 19 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 272 904 133 897
Debiterad preliminérskatt —247 538 —114 466
Summa skatteskulder 25 366 19 431
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 23 995 23 817
Upplupna rdntekostnader 84 425 39 151
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 202 984 0
Upplupna elkostnader 5 540 20 503
Upplupna virmekostnader 42 532 38778
Upplupna revisionsarvoden 17 000 21 000
Upplupna styrelsearvoden 76 200 75 800
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6 709
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 53314 6250
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 392 965 301 962
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 898 955 533 970
Not 21 Stallda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 38 477 000 38 417 000

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter
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Ann Sathe Daniel Asp

Robin Andersen Camilla Edman

Revisionsberittelse har limnats dag som framgdr av véra elektroniska signaturer

Tomas Ericsson Maria Eriksson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Enkopingshus nr 6, org.nr 717000-1700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Enképingshus nr 6 for rakenskapsaret
2022-09-01 —2023-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for rdkenskapsaret

2021-09-01 —2022-08-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad den 27 december 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar

nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter

eller misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt altemativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre #n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otilltéckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
dat@met for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller, forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
omArsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
ochthindelserna pa ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag mastélinformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera-om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat:
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Enkopingshus nr 6 for rakenskapsaret
2022-09-01 —2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana étgarder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i RB BRF , org. nr. 717000-1700

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB Brf
Enkdpingshus 6, org. nr. 717000-1700 for rakenskapsér 2022-09-01 - 2023-08-31.

Det #r styrelsen som ansvarat for &rsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i drsredovisningen. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har #ven granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller

bostadsriattslagen.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrikningen och balansrdkningen faststlls.

Styrelseledamdterna har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Enkoping 2024-01-06
Ort och datum

Maria Eriksson
Av foreningsstimman utsedd internrevisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé érsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgéngar
Tillgangar som #r avsedda for [angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkanstorleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonemisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva t& in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en frlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis;

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupnasintékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut

dr den nere i noll.
Upplupna intakter #r intakter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. I regel sker betalningen I6pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen dr,

d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en fSrening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhélina lan,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péaverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackurhulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift -

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrdtternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas maénadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr

skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning skeb av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning Tr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsfsreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fo6r sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse r ocksi ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats soni
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfylier villkoren i forsta eller andra stycket.
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RB BRF Enkopingshus e "

Enképingshus 6 i samarbete med
6 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk frvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger béde langivare och kopare bra méjligheter att beddma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen
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