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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Olsgarden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pé& grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Trelleborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1950-04-18 och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvarv  Kommun
Ripahejdan 5 1948 Trelleborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Dina Férsakringar AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1948 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1956

Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 1520 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1520 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carl Liljeberg Ordférande

Amelie Rosquist Styrelseledamot
Malin Jénsson Styrelseledamot
Peter Bertil Rosvall ~ Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Anneli Hynning-Nilsson  Extern revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047. Underhdllsplanen
uppdaterades 2018.

Utférda historiska underhall

2014 e Utbyte av avloppsror kallaren

2015 e Inglasning balkonger - Alla lagenheter har fatt nya balkonger
Inpl&tning av vindskivor

Asfaltering infart till gérden

2016 o OVK
Anldggning innergdrd

Fiberanslutning
2017 e Relining av en stamledning
2019 e Underhdllsspolning av avloppsstammar
2020 e Installation av postboxar

2021 e Montage av torkstdllningar i Torkrum - Monterat nya upp & ned fdllbara torkstallningar pd vagg.

Pappbyte pé tak samt statusférbattringar av miljéhus

2022 e Montage av Fagelpinnar pd fastighetens tak, miljéhusets tak samt 1-2 lyktstolpar.
Slutférande av OVK

Planerade underhall

2024 e Avloppsstammar, spolning

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har beslutat att hdja avgiften med 14% med start frdn den 2023-01-01

Vivalde i mars 2023 att avsluta ett av vart externa konto 1942 hos SEB. Pengarna frén detta konto sattes in
pd& externa kontot 1941 med kontonummer 5640 3321315.

Férdndringar i avtal

Vivalde att avsluta vara avtal med Veterankraft (fastighetsskdtsel) samt Qvist och Kvast KB (stédning) och
istdllet ta in Jodng Mark & Trad AB som erhdller bdda dessa tjdnsterna till ett kombinerat pris.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1376 443 1200 932 1182 326 1175151
Resultat efter fin. poster -51598 -230 314 -64 392 74 940
Soliditet (%) 10 1 13 14
Yttre fond 646 899 381170 328 217 363161
Taxeringsvdrde 17 651 000 17 651 000 14332 000 14 332 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt,

K 880 807 797 794
Arsovgifternos andel av totala 971 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 4282 4741 4 853 4966
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4282 4386 4 489 4593
Sparande per kvm totalyta, kr 242 -26 74 217
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 24 12 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 207 365 217 155
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 39 46 47
Energikostnad per kvm totalyta, kr 265 428 58 58
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,35 - - -
Rdantekdnslighet (%) 4,87 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Styrelsen har tagit beslut om att

hoéja avgiften med 20% f rom 2024-04-01. Man har dven fértydligat att framtida héjningar kan ske om

nédvandigt.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 114 500 - - 114 500
Fond, yttre 381170 . 279 129 646 899
underhdll
Kapitaltillskott 247 203 - - 247 203
Balanserat resultat 313 988 -230 314 -279 129 -182 055
Arets resultat -230 314 230 314 -51598 -51598
Eget kapital 826 547 (o] -51598 774 949
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 97 074

Arets resultat -51598

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -279 129

Totalt -233 653

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 241151

Balanseras i ny rdkning 7 498

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1376 443 1200 932
Ovriga rorelseintékter 3 914 0]
Summa rérelseintdkter 1377 357 1200 932
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 =941 471 -986 395
Ovriga externa kostnader 9 -98 152 -93 283
Personalkostnader 10 -68 994 -61765
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -177 552 -177 399
Summa rérelsekostnader -1286 169 -1318 841
RORELSERESULTAT 91187 -117 909
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5464 1667
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -154 812 -114 072
Summa finansiella poster -149 348 -112 405
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -58 161 -230 314
ARETS RESULTAT -58 161 -230 314
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 6 903 739 7 081291
Summa materiella anlédggningstillgdngar 6 903 739 7 081291
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6903 739 7 081291

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11557 26 830
Ovriga fordringar 13 367 719 396 478
Summa kortfristiga fordringar 379 276 423 308

Kassa och bank

Kassa och bank 183 155 180 263
Summa kassa och bank 183 155 180 263
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 562 432 603 571
SUMMA TILLGANGAR 7 466 171 7 684 862
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 361703 361703

Fond fér yttre underhdll 646 899 381170

Summa bundet eget kapital 1008 602 742 873

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -182 055 313 988

Arets resultat -58 161 -230 314

Summa fritt eget kapital -240 216 83 674

SUMMA EGET KAPITAL 768 386 826 547

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 5175 875 5271500

Summa langfristiga skulder 5175 875 5271500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 1333125 1395 000

Leverantorsskulder 63 962 73 480

Skatteskulder 3489 1739

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 121334 16 597

Summa kortfristiga skulder 1521910 1586 816

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 466 171 7 684 862
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 91187 -117 909
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 177 552 177 399

268739 59 489
Erhéllen réanta 5 464 1667
Erlagd ranta -154 574 -113 902
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 119 629 _52 745
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 273 -22 899
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -3 269 29718
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 62 087 -45 927
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -157 500 -157 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -157 500 -157 500
ARETS KASSAFLODE -95 413 -203 427
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 565 399 768 826
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 469 987 565 399
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Olsgdrden har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavséattningar, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2-2,86%
Fastighetsforbattringar 1,21 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 950 088 1022 497
/&rsavgifter lokaler 112 356 111 804
Balkongavgift 193 200 0]
Hyresintdkter lokaler 1850 2100
Hyresintakter p-plats 27 000 27 000
Intdkter kabel-TV 32 400 34 425
Uppvdrmning 49 572 0
Pantsattningsavgift 1575 3140
Overldtelseavgift 8 403 0
Ores- och kronutj@dmning -1 -34
Summa 1376 443 1200 932
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 914 0]
Summa 914 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 36 586 47 668
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 0 13 682
Stdadning enligt avtal 53807 49913
Sotning 505 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 7183
Brandskydd (0] 606
Gérdkostnader 940 2 864
Gemensamma utrymmen (0] 398
Sophantering 2800 3200
Snoéréjning/sandning 30 461 17 133
Forbrukningsmaterial 2 046 3797
Summa 127 145 146 444
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 1795 3037
Dérrar och l&s/porttele 8178 0]
VVS (0] 29 097
Elinstallationer (0] 5650
Fonster 6 884 0]
Summa 16 857 37784

Sida 11 av 15
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Tvattstuga 14 990 0]
Vdrmeanldggning 216 448 0]
Elinstallationer 9713 0]
Tak (0] 13 400
Summa 241151 13400
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 29 871 36 845
Uppvdrmning 140 512 0]
Gas 174 031 555 327
Vatten 57 737 58 960
Sophdamtning/renhdllining 31333 23280
Summa 433 485 674 412
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 26 010 26 498
Skadedjursférsdkring 2509 6]
Bredband 48 080 43372
Fastighetsskatt 46 235 44 485
Summa 122 834 114 355
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3813 625
Tele- och datakommunikation 1718 6 648
Inkassokostnader 1490 1850
Forvaltningskostnader 1727 0]
Revisionsarvoden extern revisor 6563 8750
Styrelseomkostnader (0] 846
Fritids och trivselkostnader (0] 773
Féreningskostnader 4101 1695
Forvaltningsarvode enl avtal 63722 61932
Overldtelsekostnad 9189 0
Pantsattningskostnad 3152 0]
Administration 1988 9 475
Tidningar och facklitteratur 689 689
Summa 98 152 93283
Sida 12 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Arbetsgivaravgifter 16 494 13 465
Summa 68 994 61765
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 154 812 114 069
Ovriga rantekostnader 0 3
Summa 154 812 114 072
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 8722397 8722397
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8722397 8722397
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1641106 -1463708
Arets avskrivning -177 552 -177 399
Utgdende ackumulerad avskrivning -1818 658 -1641106
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6903 739 7 081291
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 12 253 000 12253 000
Taxeringsvarde mark 5398 000 5398 000
Summa 17 651 000 17 651 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11210 10 979
Klientmedel (0] 180 650
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 363
Ovriga kortfristiga fordringar 69 678 0]
Transaktionskonto 86 741 0]
Borgo rantekonto 200 091 204 486
Summa 367719 396 478
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NOT 14, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-02-28 1,30 % 1594 625 1620 500
SEB 2025-03-28 1,52 % 1245 000 1267 500
SEB 2025-03-28 1,52 % 1119 750 1140 000
SEB 2024-05-28 4,89 % 1205 625 1267 500
SEB 2025-06-28 4,09 % 1344 000 1371000
Summa 6509 000 6 666 500
Varav kortfristig del 1333125 1395 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 084 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 953 715
Férutbet hyror/avgifter 113 818 115 882
Summa 114 771 116 597
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7729 000 7729 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har beslutat att hdja avgiften med 20% med start frdn den 2024-03-01.
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Trelleborg

Amelie Rosquist Carl Liljeberg
Styrelseledamot Ordférande

Malin Jonsson Peter Bertil Rosvall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Bokfoéringstjanst i Trbg AB
Anneli Hynning-Nilsson
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i bostadsrattsféreningen: Olsgarden

Org.nr. 747000-0261

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Olsgarden for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrékningen foér féreningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna standard beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god redovisningssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt ansvar enligt detta krav.

Jag ser de revisionsbevis jag har inhdmtat som tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovishing som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa r tillimpligt, om férhédllanden som kan paverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsherattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hdg grad av sdakerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god redovisningssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt god redovisningssed anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen. Dessutom:
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-identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund f&r mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

-utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

-drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att férsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillréckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

-utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av styrelsens forvaltning for BRF Olsgarden
for rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstaimman disponerar vinsten enligt féreslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna standard beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i férhallande till féreningen enligt god redovisningssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt ansvar enligt detta krav.

Jag anser de revisionsbevis jag har inhdmtat som tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.
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Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot
vdsentligt avseende.

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

-pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget a@r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
redovisningssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god redovisningssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till

dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen
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