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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Balder i Karlstad med séte i KARLSTAD org.nr. 773200-3418 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1980. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-18.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
BALDER 17 1980

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
114 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7500
9 lokaler (hyresréatt) 207
3 lokaler (upplatna med bostadsratt) 953
1 lagenheter (hyresratt) 28
75 p-platser 0
Totalt 202 objekt 8688

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 15 st 1 rok, 52 st 2 rok, 47 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Ulla Pettersson Ordférande
John Johansson HSB-Ledamot
Robert Hedell Ledamot

Elin Persson Ledamot

Paul Sjoblom Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Robert Hedell, Elin Persson, Ulla Pettersson.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av John Johansson, Ulla Pettersson, Robert Hedell och Elin Persson.

Revisorer har varit: Carina Skold vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: Daniel Nilsson (sammankallande), Lena Nyberg samt Daniel Nilsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-15.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.

En foérandring av arsavgiften med +6% per 2024-01-01 &r registrerad. Manadsavgiften innefattar kostnad fér uppvarmning.
Utover manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel som betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantéren.

Foreningen har en aktuell 50-arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhéallsbehov. Underhallsplanen uppdaterades
2023-09-14. Enligt upprattad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2039. Kostnaden for stambyte ar beraknad till 31,7
mkr i 2023 ars penningvarde. Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med
géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhallsplan den 2023-09-21.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

1998 Fonsterbyte alla ytterbagar till aluminium och glas

1998-2001 Betongrenovering, konsoler betongplattor och fogar

2003 Alla gadngbanor ny dranering och asfaltering, marktegel vid entréer till gard

2004 Betongrenovering balkongplattor, armeringsjarn och socklar mot gard

2004 Entrédorrar inkl. dorrar till miljorum och undercentraler

2005 Alla trapphus renovering ytskikt, byte alla armaturer inkl. entrébelysning, loftgangar och gardsbelysning till
energibesparande

2005-2007 Hissar byte apparatstéll, motorblock och hydraulik, installationer hisskorgar enl. myndighetskrav bla
nodtelefon

2008 Betongrenovering Varmlandsgatan 10, pelare och terassbjalklag

2008 \C/)entilationssystem, byte 7 st franluftsflaktar till temp och tryckstyrda samt byta alla koksflaktar, injustering och

VK

2009-2011 Takarbeten + tillaggsisolering vindar

2016 Loftgdngar byte lagenhetsdorrar Varmlandsgatan 10 och 10 B

2019 Relining av spillvattenledningar alla hus

2020 Markarbete asfaltering och forstarkning parkeringsyta innergard, planteringskarl, utemobler

2021 Utemabler gard och terrass, belysning tvattstuga till modern och energibesparande

2021 Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) enl myndighetskrav Boverket, byte franluftsflakt hus C OVK
anmarkning.

2022 Varmesystem, byte stam/sling/termostatventiler alla Igh och gemensamma utrymmen samt injustering av
systemet

2023 Byte armaturer kallar/vindsforrad/portaler och garage till LED och narvarostyrning med grundbelysning

Arets storre reparationer/underhall:
2024 Renovering 5 st hissar, apparatstéll,hydrualik och motorblock. 2 500 000 kr exkl. moms for samtliga hissar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren
Lagenhetsdorrar i trapphus inkl maleri ytskikt och renovering belysning
Takbyte (papp, pannor och vindskivor) och plattak/platdetaljer

Lassystem lagenheter och gemensamma utrymmen.

Garageportar VIg 8 och 10, ink motor och styrsystem.

Ovan atgarder har féreningen inte fatt in nagra priser pa i dagslaget.

Det som namns ovan &r sa som styrelsen bedémer behovet av planerat underhall/investeringar i dagslaget. Observera att det
ar en bedémning nuldge och att ny information kan komma bla genom Stadgeenlig fastighetsbesiktning eller om mer akuta
atgarder kan komma till. Styrelsens strategi ar att ha ett sa jamt arsavgiftsuttag som majligt.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 155 st varav rostberéattigade medlemmar 118 st varav HSB Varmland utgor
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en medlem.
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 176 194 141 174 161
Skuldséttning, kr/kvm 1051 1092 1125 1135 1245
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1080 1122 1156 1166 1280
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 141 132 131 115 120
Arsavgifter, kr/kvm 655 633 614 614 602
Arsavgifter/totala intakter, % 94 95 95 97 97
Totala intékter, kr/kvm 674 646 625 611 601
Nettoomséattning, tkr 5808 5559 5376 5312 5155
Resultat efter finansiella poster, tkr 172 -1490 291 -417 -4735
Soliditet, % 50 49 51 51 49

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3031500 0 0 3031500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8530533 0 232 458 8762991
S:a bundet eget kapital, kr 11562 033 0 232 458 11794 491
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1560 802 -1490458 -232 458 -162 114
Arets resultat, kr -1490 458 1490 458 171829 171 829
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 70344 0 -60 629 9715
S:a eget kapital, kr 11 632377 0 171 829 11 804 206

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 970 000 kr samt ianspraktagande skett med 737 542 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 70 344
Arets resultat, kr 171829
Reservation till underhallsfond, kr -970 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 737 542
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 9715

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 9715

Avsittning till underhallsfonden 6verensstammer inte med uppréattad underhallsplan. Avsattningsbehovet enligt
underhallsplanen uppgar till 1678 tkr exkl stammar. éverstiger darmed det fria egna kapitalet. Avsattning har av denna
anledning gjorts med hansyn till det fria egna kapitalets storlek.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513091482 Signerat UP, PS, RH, JJ, EP, CS, UJ
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 5807 784 5567 635
Ovriga rt')rel_§eintékter ) Not 3 52 210 44 962
SUMMA RORELSEINTAKTER 5859 994 5612 597
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -4 135 304 -5704 000
Ovriga externa kostnader Not 5 -518 866 -504 536
Personalkostnader Not 6 -150 029 -134 191
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -621 430 -621 430
SUMMA RORELSEKOSTNADER -5 425 628 -6 964 157
RORELSERESULTAT 434 366 -1 351 560
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 491 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -263 028 -138 898
SUMMA FINANSIELLA POSTER -262 537 -138 898
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 171 829 -1490 458
ARETS RESULTAT 171 829 -1490 458

o~
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 17 664 826 18 257 612

Inventarier och installationer Not 9 69 222 97 866

Summa materiella anlaggningstillgangar 17 734 048 18 355 478

Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 1180 489 1180 489

Summa finansiella anlaggningstillgangar 1180 489 1180 489

Summa anlaggningstillgangar 18 914 537 19 535 967

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41 91

Ovriga fordringar Not 11 12 966 12 475

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 198 880 249 937

Summa kortfristiga fordringar 211 887 262 503

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4391732 3821 095

Summa kassa och bank 4391732 3821 095

Summa omsattningstillgangar 4603 619 4 083 599

SUMMA TILLGANGAR 23518 156 23 619 566
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3031500 3031500

Fond for yttre underhall 8 762 991 8530 533

Summa bundet eget kapital 11794 491 11 562 033

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -162 114 1 560 802

Avrets resultat 171 829 -1 490 458

Summa fritt eget kapital 9715 70 344

Summa eget kapital 11 804 206 11632 377

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1252 400 3495900

Summa langfristiga skulder 1252 400 3495900

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7880 428 5990 792

Leverantorsskulder 256 767 344 967

Skatteskulder 19924 12 418

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 1227722 1278 790

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1076 709 864 322

Summa kortfristiga skulder 10 461 550 8491 288

Summa skulder 11713 950 11987 188

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23518 156 23 619 566
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 434 366 -1 351 560
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 621 430 621 430
Ovriga poster 0 0
1 055 796 -730 130
Erhéllen ranta 491 0
Erlagd rénta -213 208 -136 579
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 843 079 -866 709
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 50 617 128 367
Okning (+) {.minskning ) .lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 30 806 -242 571
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 924 501 -980 913
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringa}r/fbrsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -353 864 -286 364
Inbetalda insatser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -353 864 -286 364
ARETS KASSAFLODE 570 637 -1267 277
Likvida medel vid arets borjan 3821 095 5088 372
Likvida medel vid arets slut 4391732 3821 095
570 637 -1 267 277
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 70 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foéreningens sékerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 13 380 tkr

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 4933 588 4743 920
Arsavgifter lokaler 601 280 578 156
Avrsavgiftsbortfall lokaler -18 700 -18 700
Hyresintakt lokaler 86 034 73 404
Hyresintékt garage och bilplatser 148 920 141 029
Hyresintékt ovrigt 7000 7600
Hyresrabatter -1092 0
Konsumtionsavgift el 2568 1640
Intékt andrahandsupplatelse 10378 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 24 555 24 639
Ovriga fakturerade kostnader 7703 5253
Ovriga priméra intakter och ersttningar 5550 10 694
5807 784 5567 635
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 0 44 962
Elstod 52210 0
52210 44962
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -299 480 -314 050
El -264 973 -215 310
Uppvarmning -737 781 -702 452
Vatten -224 265 -227 892
Renhéllning -248 086 -233 243
Bevakningskostnader -185 563 -163 295
TV, bredband, iptelefoni -218 367 -218 837
Serviceavtal -19 448 -4 787
Hissar serviceavtal & besiktning -93 641 -87 703
Forvaltningskostnader -534 032 -407 732
Forsakringar -133 545 -120 768
Fastighetsskatt -279 535 -271 485
Periodiskt underhall =737 542 -2 556 892
Ovriga driftskostnader -159 047 -179 554
-4 135 304 -5704 000
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -16 079 -11734
Ovriga forvaltningskostnader -321 647 -304 679
Kostnader overlételse och panter -20 801 -23 263
Foreningsverksamhet 0 -10 381
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -14 658 -9 042
Konsulter -32311 -6 750
Forbrukningsinventarier -13431 -49 997
Medlemsavgifter HSB -52 725 -52 725
Stdmma och styrelse -11 249 0
Arrende, hyra, leasing -35 964 -35 964
-518 866 -504 536
Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ingen anstalld personal
Avrvode till styrelsen -105 000 -102 026
Ovriga arvoden -6 520 0
Revisionsarvode -7 875 -7 245
Sociala avgifter -27 847 -24 920
Utbildning -2787 0
-150 029 -134 191
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -592 786 -592 786
Installationer och inventarier -28 644 -28 644
-621 430 -621 430
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 28 530 564 28530564
Ingdende anskaffningsvarde mark 1187 840 1187 840
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29 718 404 29718 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -11 460 792 -10 868 006
Avrets avskrivningar byggnader -592 786 -592 786
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 053 578 -11 460 792
Utgaende redovisat varde 17 664 826 18 257 612
Redovisade vérden byggnader 16 476 986 17069 772
Redovisade varden mark 1187 840 1187 840
Fastighetsbeteckning: Balder 17
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1980 79 000 000 41 000 000 120 000 000 120 000 000
Lokaler 6 800 000 2880 000 9 680 000 9 680 000
85 800 000 43880 000 129 680 000 129 680 000
Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 25 355 000 25 355 000
Summa stéllda sékerheter 25 355 000 25 355 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvarden 143219 143 219
Utgdende anskaffningsvarden 143 219 143 219
Ingdende avskrivningar -45 353 -16 709
Arets avskrivningar -28 644 -28 644
Utgdende avskrivningar -73 996 -45 353
Utgaende redovisat varde 69 222 97 866
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
Ovriga vérdepappersinnnehav 1179 989 1179 989
1180 489 1180 489
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 12 966 12 475
12 966 12 475
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 90 307 83 500
Forutbetald bevakning 48 136 43989
Forutbetald kabel-TV och bredband 53 266 53211
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7171 69 237
198 880 249 937
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2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Balder i Karlstad 13 (13)
773200-3418
2023-12-31 2022-12-31
Not 13 KASSA OCH BANK
Swedbank 4391 732 3821095
4391 732 3821095
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,14% 2025-07-30 1268 400 16 000
Stadshypotek 4,90% 2024-01-19 475 900 10 200
Stadshypotek 4,90% 2024-01-02 5161 028 57 664
Stadshypotek 1,41% 2024-03-01 2227 500 270 000
9132828 353 864
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1252 400
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 16 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 7 864 428
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 7880428
Genomsnittsrantan vid &rets utgéng 3,53%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1415 456
Om fem ar beréaknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 7 363 508
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 25521 10 065
Medlemmars inre fond 1202 201 1268 725
1227722 1278790
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I6ner och arvoden 64 575 55 545
Upplupna sociala avgifter 18 619 15916
Upplupen el, vatten, vdrme, renhalining 162 888 168 241
Upplupna réntekostnader 71548 21728
Upplupen revision 15 000 12 000
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 635 292 582 262
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 108 787 8630
1076 709 864 322
Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad
Elin Persson John Johansson Paul Sjoblom
‘Robert Hedell Ulla Pettersson

Ordférande

VAr revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carina Skold
Revisor vald av foreningsstdmman

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksfoérbund
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Revisionsberaittelse felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.
Till féreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Balder i Karlstad,

org.nr: 773200-3418 Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Balder i Karlstad for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller ven annan information &n
arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och
overvaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven
den kunskap vi i dvrigt inh@mtat under revisionen samt
beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
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beddmningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
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revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening
Balder i Karlstad for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande ill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och

forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
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sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Carina Skold
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Balder i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ULLA PETTERSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 12:49:17

ROBERT HEDELL D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-25 ki. 19:17:40

ELIN PERSSON P )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-25 kl. 19:58:38

URBAN JOHANSSON i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 11:45:14

PAUL SJOBLOM i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 11:51:39

JOHN JOHANSSON i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 08:57:01

CARINA SKOLD i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 10:28:52

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Balder i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CARINA SKOLD " X

BankID

URBAN JOHANSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kI. 11:46:12

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 ki. 10:26:28

HSB - dar mjligheterna bor



