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Forvaltningsberéattelse 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattidreningen registrerades 1951-09-15 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 1953-12-04. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-10-21. Féreningen har
sitt sate i Uppsala kommun.

Foreningen har till &andamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplateise far
aven omfatia mark som figger i anslutning till fdreningens hus om marken skall anvandas som komp-
lement till bostadslagenheter eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag och en &kta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Falhagen 25:9, Uppsala kommun.

Byggnadema har vardear 1952. Byggnadema bestar av tre flerbostadshus i 2 v&ningar samt tva
affarslokaler med gatuadresser Hjalmar Brantingsgatan 31-33 och Nomtaljegatan 40, 753 27
Uppsala. Féreningen upplater 24 lagenheter och tva lokaler med bostadsratt.

Lagenhetema fordelas enligt nedan.

7 st 1 rum och kdk 280 kvm
5st 2 rum och kdk 260 kvm
12 st 3 rum och kdk 1072 kvm
Total bostadsyta uppgart 1612 kv
Lokalyta 299 kvm
Garageyta . 120 kvim
Total yta 2 031 kvm

Foreningen har 9 parkeringsplatser pd egen mark samt 8 garageplatser.
Byggnadens uppvarmning ar fianvame.
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansfarsdkringar Uppsala. | avtalet ingdr styrelsefdrsakring.

Styrelse for tiden 1 jan - 15 maj

Uirkk Jennische Ledamot, ordi¢rande
Rolf Karlsson Ledamot

Ida Roberts Ledamot

Christoffer EKIBT Ledamot

Bo Kjélvmark Suppleant

Styrelse for tiden 15 maj - 31 dec

Ulrk Jennische Ledamot, ordférande
ida Roberts L.edamot

Christoffer EKIHf Ledamot

Rolf Karlsson Ledamot

Bo Kjdivmark Suppleant
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Revisor

Kirsi Jansson Extem revisor
Mats Ohlstrém Revisorssuppleant

Valberedning

Lennan Edman
Per Wikstrém

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tv4 i férening.

Stidmma och sammaniridden

Ordinarie freningsstdmma holls den 15 maj 2023.
Styrelsen har under aret haft 10 st protokolliférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2004 Stambvte, el och VVS

2007 Ommaining

2008 Uppdatering av ComHems fastighetsnat
2011 Fasadrenovering

2013 Skorstensrenovering

2014 Spolning av stammar

2014 Ytskiktsrenovering av soprum

2018 Byte armatur kallare/soprum

2018 Byte kallardorrar kallareftrapphus

2019 Energibesikining

2019 Sotning eldstader

2020 OVK

2020 Byte ytterddmar kallare/bakddmr Apadana
2023 Byte av fijamvamecentral

2023 Tatning av ror (radonférebyggande)
2023 Installation av laddstationer

Avial

Foreningen har avtal med fdljande leverantorer:

- UBC Teknisk Forvaltning for fastighetsskdtsel och vinterskdtsel
- MIAB, stadning av allmdnna utrymmen

- Mediator AB for ekonomisk fGrvaitning och lagenhetsforteckning
- Tele2 AB f6r bredband/TV

- Vattenfall fGr elnat och elhandel

- Vattenfall {6r fjarrvarme

- Lansforsgkringar {6r fastighetsforsakring

- Anticimex skadedjursférsakring

- Eways f0r eldebitering laddstationer
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Vasentliga handelser under verksamhetséaret
Verksamheten under 2023

Det har varit ett intensivt arbetsér for styrelsen, dar manga viktiga projekt har genomfors.

En efterlangtad och nédvandig atgard var renoveringen av fonstren. Mycket tid och energi har lagts
ned pa att fa fénstren att s& mycket som majligt efterlikna de gamla samt att sakerstalia att de
installerats pa ett effektivt satt. De nya fdnstren ska ocksa férbattra luftcirkulation i lagenhetema
och tillsammans med isoleringen av kallaren som gjordes 2023 skall detta bidra till att minska
radonhalterna till acceptabla niver. En ny matning av radon kommer goras den kommande vintem.
For att 0ka sgkerheten tog styrelsen under hosten 2023 initiativ till att installera 1&s p&

dorarna till forrddsutrymmena, tillsammans med brytbléack. Installationen genomftrdes i januari
2024. Dessa atgéarder syfiar till att férnindra obehdrig atkomst till kallarutrymmena och

minimera eventuella skador som kan uppsta.

Foreningen har ocksd investerat i en ny vimmevaxlare och en ny torktumlare. Ytterligare atgarder
som vidtagits inkluderar paborjad utrensning av gamia cyklar for att férbattra ordningen och
utrymmet i kallaren.

Bytet av vammevaxlare och isoleringen av kallaren har varit sarskilt kostsamma investeringar
som belastar resultatet i denna &rsredovisning. Fonsterrenoveringen kommer belasta nasta &r.
Aven om en del av dessa investeringar har kunnat finansieras genom medel som ackumulerats
under arens lopp har vi varit tvungna att ta ett l&n 6r att tacka den storsta delen av fdnster-
renoveringen.

Dessutom har priserna pd i princip samtliga leverantérsfakturor fortsatt aft stiga, vilket har lett till
att foreningen péa rekommendation fran frdn Mediator har varit tvungen att hdja samtliga avgifter.

En betydande Okning av de regelbundna kostnadema har varit féreningens elrdkning. Vi har sett
en ovanligt h8g férbrukning av el de senaste aren, och vi misstinker att detta till stor del beror pa
laddning av elfordon i garagen. For att hantera detta och pa dnskemal fran medlemmar har vi
installerat elbilsiaddare och infort regler som fdrbjuder anvéndningen av vanliga uttag for laddning
av fordon i garagen. Qtilldten laddning innebér inte bara en kostnad for fGreningen utan utgdr
ocksa en betydande brandrisk.

Verksamheten under kommande ar

Styrelsen ser fram emot att fortsatta arbeta for att skapa ett sékrare, mer bekvamt och trivsamt
boende for alla medlemmar under det kommande aret. Det finns inga stdme planerade
investeringar eller renoveringar pa géng. Men vi kommer forisétta med arbetet for att f4 ned radon-
haltema och néasta steg &r att géra en ny matning for att se resultatet av vara atgarder.

Styrelsen kommer ocksd aterta arbetet med att skapa en bétire underhalisplan.

Arsavgifter

Den 1 april 2023 hoéjdes arsavgifterna med 10%.
Fran och med den 1 maj 2024 hojs arsavgiftema med 15%.

Medlemsinformation

Under 2023 har 3 &verlatelser skett, féregdende ar 3.
Vid ingdngen av 2023 hade fdreningen 37 medlemmar och 38 medlemmar vid utgéngen av 2023.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overatelseavgift betalas av kdpare.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining (tkr) 1362 1266 1266 1262 1238
Res. efter finansiella poster (tkr) 321 84 200 117 243
Soliditet 30% 32% 30% 28% 25%
Arsavgift per 31.12 (krfkvm) 695
Arsavgift (kr/kvm) 679
Skuldsattning bostadsratisyta (kr/kvm) 2 227
Skuldsattning (kr/kvm) 2085
Rantekanslighet 3,3 3,7 3,9
Balansomslutning (tkr) 6 466 6 990 7124
Sparande (kr/kvm) 203
Energikostnad (kr/kvm) 187
Arsavgiftemas del av total intakt 95%

Underhallsplanering

Avsatining 16r féreningens fastighetsunderhdll till den yitre reparationsfonden skall goras arfigen.
Enligt stadgama skall arigen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden far

féreningens hus.

Foreningen haridagslaget ingen uppratiad underhallsplan som visar det framtida underhélisbehovet,

men arbetar med framtagatandet av en sadan.

Foreningen har under &ret amorterat 215 832 kr (4,8%) av féreningens ing&ende skuld 2023.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Féreningen redovisar ett underskott f6r dret, viket beror pa planerat underhall.

Arets underskott kommer mota tidigare ars avsatiningar till den yttre reparationsfonden.
Styrelsen ser arligen &ver nivan pa arsavgiftema, en hojning gjordes under 2023 och styrelsen

har tagit beslut om ytterligare hojning med 15% fran 1 maj 2024.

Styrelsens beddmning &r att fdreningen har mojlighet att f& nytt 1an vid stdrre underhélisatgérder.

Forandring av eget kapital

inbetalda Yitre Balanserat Arets

insatser rep.fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 97 500 15319870 524 883 83 658
Disp. av 2022 ars resultat 182 700 -109 042 -83 658
Arets resultat -321 016
Belopp vid &rets uigang 97500 1724670 415841  -321016

iy
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Forslag till resultatdisposition:

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resuftat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsatis
lansprakias fran reparationsfond
i ny rakning overfors

415 841

-321 016

94 825

192 700
-511 870

413 995

94 825
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Betraffande fGreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning

samt noter.
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Rorelseintidkter

Nettoomsétining
Ovriga rorelseintakter

Summa intdkier

Rorelsekostinader

Driftskostnader

Ovriga extema kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 Not 2022-12-31

1362148 2 1265 650
9587 3 11 212
1371735 1276 862
-1325555 4 -806 701
-68256 5 -63 840
49386 & -46 311
221676 7 -221 676
-1 664 873 -1 138 528
293 138 138 334
28 676 3788
-56 554 -58 464
-27 878 -54 676
321 016 83 658
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR 2023-12-31 Not - 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark 5065833 7 5287 509
Pagéende arbete, laddstationer 206 235
Summa materiella anl.tifigangar 5272 068 5 287 509
Summa anlédggningstillgangar 5272 068 5 287 509
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 30 346 14 505
Owriga fordringar 98790 8 1491
Forutb. kostnader / uppl. intakter 61371 9 30 468
Summa korifristiga fordringar 180 507 46 464
Kassa och bank 1003 626 1655 831
Summa omsitiningstillgangar 1194133 1702 295
SUMMA TILLGANGAR 6 466 201 6 989 804 /

S
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BALANSRAKNING, FORTS
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 Not 2022-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 97 500 97 500
Yttre reparationsfond 1724 670 1531 970
Summa bundet eget kapital 1822170 1629 470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 415 840 524 883
Arets resuttat -321 016 83 658
Summa fritt eget kapital 94 824 608 541
SUMMA EGET KAPITAL 1916 994 2238 011
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3229 155 10 3 381 655
Summa langfristiga skulder 3 229 155 3 381 655
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 1026 683 10 1090015
Medlemmamas reparationsfond 5842 60 678
Leveranttrsskulder 134 287 77 299
Egna skatteskulder 7 390 5837
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Uppl. kostnader / fdrutbet. intakter 145 850 11 136 309
Summa kortfristiga skulder 1320 052 1370 138
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 6 466 201 6 989 804
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 293 138 138 334
Avskrivningar 221 676 221 676
Erhallen ranta m.m. 28 676 3788
Erlagd ranta -56 554 -58 464
Kassafidde fran den 16pande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital 99 340 305 334
Kassafiéde fran féréndringar av rérelsekapital
Minskning(+) &kning (-) av kundfordringar -15 841 -12 505
Minskning(+) 6kning () av fordringar 31752 29 482
Minskning (-} 8kning (+) av leverantdrsskulder 56 987 -16 917
Minskning (-/8kning (+) av kortfristiga skulder 43 742 14 430
Kassafléde fran den I6pande verksamheien -133 688 319824
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstiligangar -206 235
Kassafléde fran investeringsverksamheten -206 235
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian “ 0 0
Amortering av lan -215 832 -215 832
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 215 832 -215 832
Férandring av likvida medel -555 755 103 992
Likvida medel vid &rets borjan 1 655 831 1551 838
Likvida medel vid arets slut 1100 076 1 655 831

Klientmedel klassificeras som likvida medel | kassafldédesanalysen ;})
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NOTER

NOTNR 1
Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppratiats enligt &rsredovisningslagen (1995:1 554) och Bokféringsnamndens
aliménna rdd BFNAR 2016:10 (K2) om drsredoviening i mindre ekonomiska féretag och fro.m.
detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1.

Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som farfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivn ingar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart Over tilg&ngens férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for fGrbatiringsarbeten som
anses vara vardehtjande gentemot ursprungligt skick dkar tiigdngamas redovisade varden. Utgifter
for reparationer och underhdll som avser att dterstilla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kosinader.

TillAmpad avskrivning:
Fastighetsférbattringar  1,49-3,33%
Véarderingsprinciper

Tillgéngar har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits til det belopp varmed de beraknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner, forklaring flerarsoversikt

Nettoomsétining: | nettoomsatiningen ingdr arsavgifter samt hyresintakter.

Resultat efter finansiella poster: Resuitat efter finansiella poster, innan avsé&ttning till ytire
reparationsfond.

Soliditet (%): Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgifz‘ per 31.12 (k/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplupen med bostadsratt (boyta och
lokalyta).

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt (boyta och lokalyta).
Skuldséttning bostadsréttsyta (kv/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt (boyta och lokalyta).

Skuldsétining (kr/kvm): Totala rdntebarande skulder genom total yta (boyta, lokalyta och garageyta).
Réantekanslighet (%): Bantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisad &rsavgift
(bostad och lokal). En Gkad rantekostnad med en procent motsvarar 3,3% av &rsavgift.
Balansomslutning: Totala tillgéngar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Sparande (krkvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfornt
planerat underh&ll genom total yta (boyta, lokalyta och garageyta).

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader f0r el, vatien och varme genom total yta (boyta, lokalyta

och garageyia). Medlemmamas kostnader for egen elfdrbrukning ingdr inte i rsavgiften.
Arsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintakier (exkl. p}
elstdd ar 2023).
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NOTNR 2

Arsavygifter

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler
Summa arsavgifter

| &rsavgiften ingar varme, vatten och bredband.

Hyror

Hyresintakt, parkering och garage
Hyresintakt f&rrad
Summa hyresintikier

SUMMA NETTOOMSATTNING

NOTNR 3

Andrahansupplételseavgift
Paminnelseavgift

Elstdd

Ovriga intékter
Forsdkringsersatining

SUMMA

NOTNR 4

Fastighetsskétsel
Fastighetsskatsel, 6vr (inkl. sommar och vinterskdtsel)
Stad

Obligatoriska besikiningar
Reparationer
Serviceavtal

Underhall

El

Vame

Vatten/aviopp
Sophéamtning

Forsakring

TV/oredband
Forbrukningsinventarier
Fastighetsavgift/-skatt

SUMMA

Nettoomsétining
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
1072 494 997 632
224 754 209 078

1297 248 1 206 708

59 635 54 046
5265 4 896
64 900 58 942

1362 148 1 265 650

Ovriga intakier

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
4 380 0
60 540
5147 0
o 6 331
0 4 341
9 587 11 212
Driftiskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
97 724 93 000
39 042 18 283
32 246 31231
1963 65 302
40 601 54 879
4 824 0
511 870 4]
78 778 49 660
227 493 208 170
73 386 72 065
41 445 39 863
45 999 47 084
60 118 55 307
0 3 471
70 066 68 386
1325 555 806 701
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NOTNR 5

Arvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

QOvriga férvaltningskostnader
Konsuitarvode

SUMMA

NOT NR 6

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala kostnader
Ovriga kostnader

SUMMA

NOTNR 7

ingdende anskaffningsvarde
Tillkemmande under aret

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskriviingar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Varav byggnader

Varav mark
Summa redovisat viarde

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

2023-01-01-
2023-12-31
40 556
15138
12 562
0

68 256

2022-01-01-
2022-12-81
38 624
14 800
10416
0

63 840

Personalkostnader

2023-01-01-
2023-12-31

40 000
0

g 386
0

49 386

2022-01-01-
2022-12-31

37 500
0

8 811
0

46 311

Byggnader och mark

2023-12-31

10 105 231
206 235
10 311 466

-4 817 722
221 676

-5 039 398
5 272 068

4904 105
367 963
5272 068

2022-12-3t

10 105 231
0
10 105 231

-4 596 046
-221 676

-4 817 722
5 287 509

4919 546
367 963
5 287 509

Fastigheten har vdrdedr 1952 och betalar kommunal fastighetsavgift som f6r 2023 uppgick till
1 588 Igh. Féreningen betalar ocksa fastighetsskatt, 1% pd den del av taxeringsvardet som

beldper pa lokaler.

Taxeringsvirde Fathagen 25:9

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde &dr uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

2023
46 793 000

26 021 000
20772 000

46 793 000

43 600 000
3193 000

2022
46 793 000

26 021 000
20772 000

46 783 000

43 600 600
3 183 000
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ingdende anskaffningsvarde
Utgédende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

NOTNR 8

Fordran medlem
Skattekonto
Klientmedel, Mediator

SUMNA

NOTNR 8

Férutbetald forsékringspremie
Anticimex
Returpappercentralen

Tele2

UBC Teknisk Forvaltning
Eways

SUMMA

NOTNR 10

Swedbank
Swedbank
Swedbank

SUMMA FASTIGHETSLAN

Rantejust.
2024.03.28

2025.01.24

2026.08.25

Avgér I&n for omforhandling under nésta rakenskapséar
Kortfristig del av fastighetslan - nasta &rs amorering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER
Beraknad laneskuld 2028.12.31

NOT NR 11

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupen kostnad el

Uppl revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

Maskiner och inventarier

2023-12-31

145 509
145 509

-145 509
0

<145 509
0

2022-12-31

145 509
145 509

-145 509
0

-145 509
0

Ovriga fordringar

2023-12-31

650
1690
96 450

98 790

2022-12-31
1150

341
0

1 491

Forutbet.kostn./uppl.intikter

2023-12-31

11 364
1484
3 336

15 597

25493
4 097

61371

2022-12-31

11 807
0
3538
15 023
0

0

30 468

Skulder kreditinstitut

Ranta
4 75%
1,21%
1,06%

Skuld

874 183
2915 000
466 655

4 255 838
874 183
152 500

1026 683

3 229 155

3176 678

Uppl. kostn/forutb.intikier

2023-12-31
7 664
117 188
5498
15 500
0

145 850

2022-12-31
7 251
102 109
12 149
14 800
0

136 308
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NOTNR 12 Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 7 389 000 7 389 000

NOT NR 13 Vé&sentliga hiandelser efter rikenskapsarets utging
Inga vésentliga h&ndelser har intraffat efter rdkenskapsarets utgéng.

Uppsala 2024 - & 3 — 2./

Ida Roberts Rolf Karsson
Christoffer EkI6f
REVISIONSPATECKNING
Min revisionsberattelse har avgivits den ?fZ, /fff) ‘26 e V{

H
H
N —

Kirsi Jansson Revision AB
Revisor
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XK. Jansson Revision AB
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tallen
Org.nr 717600-2306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tallen for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstdimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar .

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddomer &r n6dvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens f6rméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fdsta uppméirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallen for ridkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska ﬁ
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angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon éatgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersitimingsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller {orlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fSrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 22 mars 2024

Kirsi Kinanen Jansson
Godkénd revisor
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