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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Baken, 769629-1298, far hdrmed avge arsredovisning for 2023.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfdreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-11-21. Féreningens séte &r Stockholms Ian, Nacka

kommun.

Foreningens &ndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Féreningens verksamhet

Féreningen &r en privatbostadsférening med dganderatt av fastigheterna Kummelnas 1:716 och Kummelnas
1:1164 i Nacka Kommun i vilken féreningen upplater bostadsrattslagenheter. Féreningen har 6 bostadsrétter och

en total boarea pa ca 615 m2. BRF Baken har ingen upprattad Underhéllsplan i dagslaget och ar inte med i

nagon samfallighet.

Fdreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hélls pa Bjérnbergsvégen 15D hos familien Bocangel den 2023-06-20. P& stamman

deltog 5 medlemmar. Réstberattigade deltagare var 4 st + 1 fullmakt. Sara Hakansson representerades av

Tobias Eriksson via fullmaki.

Medlemmar och dverlatelser
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Overlatelser under aret kalenderaret:

Antal medlemmar vid kalenderarets bérjan:

Antal medlemmar vid kalenderarets slut:

Styrelse och suppleanter

Namn Roll

Tobias Eriksson Ordférande fr o m juni 2023

Dzejna Resic Kassor

Emilio Bocangel Styrelseledamot, dessférinnan Ordférande t o m aug 2023
Sara Hakansson Styrelseledamot

Suppleanter — Inga

Styrelsen har under aret sammantratt vid 4 tillféllen:

3 styrelseméten
1 extrastdmma
Revisor

Revisor har under 2023 varit Staffan Lindquist

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kattis Haage och Mirsad Iriskic
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Firmatecknare
- Firman tecknas av styrelsen
- Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Byggnader
Husen uppférdes under aren 2015-2016 och &r belagna pa Bjornbergsvéagen 15A-F.

Forvaltning
Fareningens ekonomiska férvaltning har skétts av styrelsen genom Dzejna Resic.

Forsékring
Foreningens fastigheter &r férsikrade genom Trygg Hansa. Féreningen har tecknat en kollektiv
bostadsréttstillaggsforsékring.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under aret har styrelsen fortsatt arbetat med att fa en god ordning i féreningens ekonomi.

Extrastamma hélls 2023-04-11 dér budget fér 2023 gicks igenom. Givet det ekonomiska klimatet samt de 6kade

energikostnaderna som hallit i sig under 2023 vilket ledde till att féreningen saknade ekonomi for I16pande utgifter
och behov av att ta in extraavgifter i form av engangsbetalning. Stamman beslutade om extraavgifter a 21 000 kr
med inbetalning 2023-04-25.

Efter kapitaltillskottet samt intékterna fran hyror klarar vi av att betala utgifterna samt succesivt bygga upp en
buffert. Vi ser fortfarande ett stort behov av att jobba upp var buffert under 2024 for att kunna hantera oférutsedda
kostnader framgent. Kassan fylls p& kontinuerligt men da vi inte hunnit ackumulera upp var buffert under 2023 har
styrelsen beslutat att skjuta pa beslutet om att handla upp en Underhallsplan till 2024. Det kommer fattas beslut
under 2024 hur Underhallsplanen ska finansieras.

Arets forlust pa 161 451kr beror pa avskrivningar & 244 488kr som inte &r kassamassiga utan ar en
aterkommande arlig avskrivning. Kassaflodet for aret ar positivt och redovisas i avsnittet Kassafloédesanalys.

Styrelsen tackar Emilio Bocangel fér arbetet som Ordférande i foreningen.
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FLERARSOVERSIKT

2301- 2312 2201- 2212 2101-2112 2001-2012

Nettoomsattning 342 597 278 852 272 045 272 688
Resultat efter finansiella poster - 144 286 -198 616 - 318 326 -200 189
Soliditet % 81 81 81 82
Arsavgifter 333 212kr 278 852kr 272 045kr 272 688kr
Skuldsattning per km2 upplaten med

bostadsratt 8 625kr 8 722kr 8 794kr 8 834kr
Sparande per km2 128kr 76kr -118kr 73kr
Réantekanslighet 15% 19% 20% 20%
Energikostnad per km2 169kr 163kr 129kr 126kr

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Reservfond Balanserat  Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 26 190 000 5000 -2402 313 - 144 286
<Resultatdisposition enligt féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -198 616 198 616
Arets resultat - 144 286
Belopp vid arets utgang 26 190 000 5000 2600 929 - 144 286
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat - 2600929
Arets resultat - 144 286
Summa -2745215
Férslag till disposition: -2745215
Balanseras i ny rakning -2745215

Féreningsresultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Arsavgifter

Upplatelseavtal vid férséljning

Avgift andrahandsuthyrning

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

342 568
333 212
0

9 356
342 568

-126 314
- 245 488

- 371 802

-29233

-115053
-115 053

- 144 286

- 144 286

- 144 286

2022-01-01
2022-12-31

278 852
278 852
0
0
278 852

-107 111
- 245 488

- 352 599

-73 747

- 124 862
- 124 862

-198 616

- 198 616

- 198 616



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

28 752 064
453 689
29 205 753

29 205 753

38 758
38 758

62 060
62 060

100 818

28 852 882

2022-12-31

28 451 747
545 805
28 997 552

28 997 552

25 449
25449

24 898
24 898

50 347

29 047 899
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

26 190 000
5 000
26 195 000

-2 600 929
- 144 286
-2745215

-23 449 785

5 304 221

5 304 221

0
0
98 877

98 877

28 828 882

2022-12-31

26 190 000
5000
26 195 000

-2402313
-198 616
-2 600929

-23 594 070

5363717

5363717

0
0
90 111

90 111

29 047 899
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten 2023
Arets resultat - 144 286.00 kr
Justering fér Avskrivningar (ej kassamaéssiga) 245,488.00 kr

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 101 202.00 kr
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

rérelsefordringar 13 309.00 kr
rorelseskulder 8 765.00 kr
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 96 658.00 kr
Investeringsverksamheten - kr

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan - 59,496.00 kr
Arets kassaflode 37 162.00 kr
Likvida medel vid arets borjan 24,898.00 kr
Likvida medel vid arets slut 62,060.00 kr
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NOTER

Not 1
Redovisningsprinciper
Enligt BFNAR 2023:01

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2023:01 Arsredovisning i mindre
féretag (K2). Principerna &r férandrade jamfort med féregaende ar. Fordringar har tagits upp till de belopp
varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges. Periodisering av
inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Resultatrékning

Avskrivningar
Byggnad 1 %
Markanlaggning 10 %

Not 2 Arsavgift
| avgiften ingar uppvarmning, varmvatten, sophdmtning, 2 parkeringsplatser per bostad samt snordjning.

Not 3 Nettoomsittning
Nettoomsattning avser avgifter fér bostadsrétterna, avgift for andrahandsuthyrning samt verlatelseavgift vid
forséljning.

Not 4 Driftskostnader 2023 2022
Elektricitet 60 175 49 808
Vatten 43 396 50 271
Reparationer och underhall 0 -52 095
Programvaror 3285 2985
Fastighetsférsakring 18 028 44140
Revision 2022 2875 4 375
Revision 2023 -6 125 -
Bankkostnader 1200 1200
Ovriga forvaltningskostnader 6 160 6 427
Summa : 126 314 107 111
Not 5 Byggnader och mark 2023 2022
Ingaende anskaffningsvérden 29 416 975 29 416 975
Utgaende anskaffningsvarden 29416 975 29 416 975

Férandringar av avskrivningar

Ingaende avskrivningar vid fdrséljningar resp. utrangeringar - 965 228 -811 856
Arets avskrivningar -153 372 -153 372
Utgaende avskrivningar -1118 600 -965 228
Redovisat virde , 28 752 064 28 451 747

BRF Baken (769629-1298)

Ras

E



Not 6 Markanlaggning

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat vérde

Not 7 Langfristiga skulder

Stallda Sakerheter
Fastigheten ar pantsatt

Swedbank

Swedbank

Summa

UNDERSKRIFTER

Nacka 2024-05-28 m
e, e Oé

Tobias Eriksson : D ejn

: %) -
Emilio Bocangel Sara Hakansson

Min revisionsberattelse har lamnats

Staffan Lundquist
Revisor

BRF Baken (769629-1298)

2023

921 155
921 155

- 467 466

-92 116
-467 466

453 689

2023

2 652 238
2651983
5 304 221

2022

921 155
921 155

-375 350

-92 116
-375 350

545 805

2022

2674 249
2674 549
5 348 843




