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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsratisférening i foljande

bestdmmelser:

- §17,§21 och § 22 - stimman villjer ledamdter.

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

- § 31 ansvarsfordelning mellan foreningen och medlem avseende bl.a. atmaturer, sikringar,

elledningar, staket och postlida m.m.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens firetagsnamn 4r HSB Bostadstéittsfirening Gamleby i Osby. Styrelsen har sitt
séte i Osby.,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter f5r permanent boende och fokaler & medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsréittsforeningen till dndamal att frimja studie-~ och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsfireningen samt for ait stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, fréimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet,
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véina om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadariitt #r den ritt i bostadsritisforeningen, som en medlem har pd grund av upplitelzen.

Medlem som har bostadsriit kallag bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadstittsfreningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfdreningen bdr genom ett stitskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrada
bostadsrittsforeningen i forvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlételss av bostadsritt genom kdp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kbparen. Kpehandlingen ska inneh8lla uppgifter om den ligenhet som Sverldtelsen avser
och om ett pris, Motsvarande géller vid byte och giva,

Om bverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven r 8verldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medliemskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriitsfSreningen ir medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsréitt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsriitt i bostadsriittsforeningens hus,
Om en bostadsrétt har tvergatt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadstittsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadslfgenhet Svergatt till annan néirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadstitt Svergit till fir inte nekas intriide i bostadsrattsforeningen, om de villkot for
medlemskap som freskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiligen bér
godta firvarvaren som bostadseAtishavare, Om dot kan antas att forvirvaren inte avser ati bositta sig




permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfSreningon i enlighet med bostadsrittfdreningens
#ndamé! riiti att neka medlemskap, :
Medlemskap far infe nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

JTuridisk person som fSrvirvat bostadsriitt ill en bostadsléigenhet som inte &ir avsedd for fritidséindamél far
nekas medlemskap, Kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet fér inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen méaste ha samtycke av
bostadsriittsfreningens styrelse fir att genom Sverlételse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiiljning eller tvingsforsbljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvilrv som gdrs av en kommun eller en
reglon, :

§ 6 Andelsforvarv

Den som fotvirvat andel i bostadsriitt 1ill bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsristten efter
forviirvet innehas av makat, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, atv, testamente, bolagsskifie eller liknande fSrviirv och
forviirvaren inte antagiis till medlem, fr bostadsriittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen har
forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap, Om uppmaningen inte f6ljs, fér bostadsriitten
tvBngsforsiljas enligt bostadstiittslagen fir firvirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Niir en bostadsriitt Svergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Eit dsdsbo efter en avliden bostadsrattshavare fir uttiva bostadsriitten trots att dodsboet inte #r
medlem i bostadsriftsfreningen. Tre &r efter dbdsfallet fir bostadsiiitisforeningen uppmana dddsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingfit i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitisfreningen, har firviirvat bostadsrétten och sSkt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsriitten ivingsfirsiljas for dSdsboets r8kning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har panteitt i bostadstitten och forvirvet skett genom tvéngsforsilining eller
vid exekutiv firstilining, kan tre 8r efter forvirvet uppmanas att inom sex minader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadstiittefSreningen, har forvéirvat bostadsriitten och skt mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Priga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att avgtra frdgan om medlemskap inom en minad frda det att skriftlig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréitisforeningen.
For att prova frigan om medlemskap kan bostedsréitsforeningen komma att bepiira keeditupplysning
_ avseende stkanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritien Svergit till nekas medlemskap i
bostadsrittsftreningen,
Enligt bostadsrittslagen gillor sirskilda regler vid exekutiv forstiljning och tvingsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsetisiigenheterna i fthallande till l8genheternas andelstal,
Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi 4 ldngsiktigt hallbar. Arsavgifien ska tiicka
bostadsriittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéillsplan, Om inre fond finns ingar
#iven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats £8r l4genhet beslutas av styrelsen, Beslut om #indring av andelstal som medfor
4ndring av det inbdrdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvd tredjedelar av de réstande pd foreningsstimman gitt med pd beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen. .

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fiire varje
kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte draavgifien betalas i ritt tid utgsr
drojsmalsréinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fidn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om etséttning for inkassokostnader m.m,

I drsavgifien ingdende ersitining fr viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhaflning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationssverforing kan ersiittning bestimmas till lika belopp per
l4genhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

BostadsrittsfSreningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsriitisfbreningen far ta ut pantsittningsavpift av bostadstdtishavaren med hisgst 1 procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestidms enligt socialforskringsbalken och faststills fir Sverlitelseavaift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrtittelse om pantstitining,

Avgift for andeahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ligenhet upplits under on del av ett &r, berfknas den hgsta tilldtna avgifien efter det antal
kalenderménader som Ifigenheten 4r upplaton, Upplatelse under del av en kalenderménad riiknas som en
hel kalenderméanad,

BostadsrétisfSreningen fr i Svrigt inte ta ut stirskilda avgifier for dtgirder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i tétt tid utghr ditjsmélsrinta enligt tintelagen pé den
obetalda avgiften frén firfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift onligt lag om erstittning £t inkassokostnader m.m.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

BostadsrittsfSreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 decermber.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstiimma ska styrelgen till revisorerna limna drsredovisning,

Denna bestér av fBrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga fér medlemmarna minst tvd veckor fore den freningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman #r bostadsriittsforeningens hogsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex ménader efier utgngen av vatje rikenskapsér,

Extra foreningsstimma ska héllas nilr styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begits av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristberéittigade,
Begtiran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte 4 medlem ska ha rétt att nirvara eller pd annat sttt
fslja Rrhandlingarna vid freningsstimman, it sAdant beslut Hr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberiittigade som #r néirvarande vid foreningsstdmman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stémmofunktiontirer har
alitid riitt att néirvara vid fSreningsstémman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst #irende behandlat pd ordinarie fireningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februarl ménads utgdng.

§ 16 Kallelse till fdreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstimma,

Kallelse till fsreningsstimma ska innehlla uppgift om de #renden som ska forekomma pd
foreningsstimman.,

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma fér utfirdas tidigast sex veckor fre
foreningsstimman och ska utfiirdas senast tvd veckor fre foreningsstimman., Kallelsetiden giller dven
om en extra foroningsstimma ska behandla friga om stadgefindring,

Kallelse anslis pa lamplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kiind f5r bostadsriittsfreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fdreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordfrande

anméilan av stiimmoordfrandens val av protokollfdrare
godkéinnande av rostidngd

friga om n#rvaroritt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning

SR L



7. val av tvd justerare

e 8. val av minst tv résteitknare

ok 9. friga om kallelse skett 1 behbrig ordning

}Q} 10. genomging av styrelsens drsredovisning

o 11. genomglng av revisorsrnas berlittelse

by 12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

e 13, besluti anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den feststillda
= ' balansrikningen

™ 14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15, beslut om arvoden och principer f5r andra ekonomiska ersittningar fir styrelsens lsdamdter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstédmman

16. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av siprelseledamdter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23, val av fullméktige ooh crstittare samt 8vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25, fSreningsstimmans avsiutande.

Extra féreningsstiimma
P4 extra foreningsstémma ska kallelsen, utSver punkt 1-9 ovan, ange de renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 fireningsstimma har vagje mediem on r8st, Inneher flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en r&st. Innshar en medlom flora bostadsritter i bostadsriittsfireningen har medlemmen en
8st,

Medlem som inte betalat ftirfallen insats eller Arsavgift har inte tostriltt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen persontigen eller den som #r
medlemmens stilllforetriidare enligt lag eller genom ombid,

Ombud ska lémna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gller hégst ett &r
frén utfiirdandet. Medlem fér foretriidas av valfritt ombud, Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem f8r medfra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer #in hilften av de avgivna rostorna
oller vid lika rostetal den mening som stimmoordfsranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har f4tt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fYreningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut keiivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om unéigon vid sluten omristning inte avidmnar ristsedel eller avliimnar ristsedel utan
ristningsuppgift (si kallad blank sedel) ska personen iftfgu inte anses ha réstat,




§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,

1 frdga om protokollets innehall giller ait;
1. ristldngden ska tas in i cller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beshut ska firas in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoltfraren. Protokollet ska justeras av stémmoordfSranden, om
denne inte har foxt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hatlas tillgéngligt hos
hostadsrittsfSreningen fir medlemmarna,

Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hdgst elva styrelseledambter med hgst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman vdljer siyrelseledamdter och suppleanier.
Mandattiden #r hogst tvé 8r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hitften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sidlv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocks# ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom bostadsrittsforeningen.
Bostadseittsforoningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tvd styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsetitisfreningens fiema.

§ 23 Beslutsfdrhet och majoritetskrav

Styrelsen 4r beslutsfor née fler dn hiilften av hela antalet styrelseledamdter 4r ntirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande frenar sig om, Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordftirande bitriider. Nir minsta antal styrelseledamdéter for beslutsfrhet dr
nérvarande kriivs enhéllighet fr giltigt beslut.

En styrelseledamot som ér jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammaniriden ska det fiiras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokolifdrare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riit att £8 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har réitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Sver
méjlighsten ait 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fdras i nummerféljd och forvaras pa ett betryggande s#tt.



§ 25 Revisorer

Revisoterna ska till antalet vara ligst tvd och htgst tre, samt hdgst en suppleant, Av dessa utses alitid en
revisor av HSB Riksfrbund, Svriga villjs av freningsstdmman, Mandattiden &r ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s# att revisionen 4r avslutad och revisionsberitielsen lHmnad
senast fre veckor fore Rreningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
fSreningsstémma dver gjorda anmirkningar i revisionsbertttelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstinuma viljs valberedning.

Mandattiden dr ett &r, Valberedningen ska bestd av [igst tva ledamdter. Bn ledamot utses av
foreningsstéimman till ordfiirande i valberedningen,

Valberedningen bereder och firestar personet till de foriroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till freningsstimman limna frslag pé arvode och foresld principer fr andrs,
ckonomiska ersittningar fr styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

BostadsriittsfSreningen ska ha fond for yttre underhdll,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underh&lisplan reservera respektive ta i ansprik mede! fr yitre
underh3ll,

Inre'fond

BostadsrittsfSreningen kan ha fond fr inre underh@!l av bostadsriittsligenheter,

Overforing till fond fr inre underhall bestams av styrelsen,

Bostadsciitshavare fir for att bekosta inre underhdll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhSe bostadstiittsligenheten,

Bostadsrlittsltigenhetens andel av fonden bestims utifidn forhillandet mellan andelstalet for
légenheten och samtliga andelstal f51 bostadsriittsldgenheter i bostadseittsfSreningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppriita en underhélisplan fr genomfSrande av underhdll av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2, &rligon budpetera for att siikerstéilla att tillrfickliga medel finns for underhdll av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med

" bostadsrittsforeningens undechillsplan, samt
4, vegelbundet uppdatera underhdllsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller f5rlust som kan uppsta p bostadsriittsfreningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resuitat innebdr en forlust ska bostadsrittsfSreningen ocksé limna en upplysning
om vad frlusten innebir for bostadsratisfireningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
fitaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att £3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

Tagenhetens beteckning, beltigenhet, rumsantal och Svriga utcymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger {ill grund fr
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsyiitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsréitten, samt

datum f6r utfirdandet.

D=
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det inncbér att
bostadstittshavaren ansvarar for att saviil underhdlia som reparera ldgenheten och att bekosta
Mgirderna, Detta giller dven mark, forrdd, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bdr teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhafls- och
reparationsansvat som fBljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriittsforeningen tecknat en
tmotsvarande forstkring till frman for bostadsrétishavaren svarar bostadsrtishavaren i frekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for 8ldersavdrag,

Bostadsrittshavaren r skyldig att filja de anvisningar som bostadsrittsfiireningen l4mnar. For vissa
#tgirder i Higenheten krtivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De 8tglirder bostadsritishavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackmissigt,

Till ligenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmégsigt siitt, Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fukiisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. Icke birande innerviigear.

3. Tnredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande kigenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tviitimaskin, Bostadsréttshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerdSrrat med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdsir samt bestag, handtag, gingjtim, t4tningslister, brevinkast, 14s och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprijjs p& fonster och isolerglaskassett.

S
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10
11.

12,
13,
14,
15,

Till fénster och f8nsterdtrr hérande beslag, handtag, gingjien, titningslister samt mélnmg
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock f5r malning av utifidn synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing titl de delar de
#r synliga 1 ligenheten och betjéinar endast den akiuella ligenheten,

Kifimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstidder och braskaminer.

Koksflikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets veniilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind, Bostadsthittshavaren ansvarar fir rengtring och
byte av filier.

Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

Milning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar.,

Brandvarnare.

I forekommande fall brevidda, postbox och staket,

Om l4genheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréitishavaren for renhdlining
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadsriitshavaren for méining/ytbehandling av insida av
balkongfront/alianfront och av golv. Milning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner, Om
ligenheten #r utrustad med takierrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsehittshavaven dr skyldig att utan dréjsmal till bostadsrttsforeningen antila fel och brister i
sédan ligenhetsutrustning som bostadsréttsfreningen svarar v enlige stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriftsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarat for ait huset och bostadsriittsfreningens fasta egendom, med undantag
51 bostadstéittshavarens ansvar enligt § 31, 8r vl undeth8llet och hélls i gott skick.
Bostadstittsforeningen svarar vidate for underhall och reparationer av foljande:

1.

2,

=S

Ledningar {8r avlopp, véirme, ges, elektricitet och vatten, om bostadsréttsfreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en ligenhet (3i kallade
stamledningar).

Ledningar f5r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsrittsforeningen Brsett ldgenheten med och som finns 1 golv, tak,
l4genhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviitme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittstSreningen forsett ldgenheten med,
Bostadsritishavaren svarar dock fir malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Armaturer for vatten (blandare, duschmunsiycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vaitenledning.

Rékgangar (e rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkloderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskapa/kéksflikt som utgdr
del av husets ventilation,

Sakringsskdp, samtliga elledningar | ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Yiterdter

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grond av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta giller Hven i tillimpliga delar om det finns ohyta i genheten,



§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgéard

Bostadsriittsfreningen fir utfora reparation samt byta inredning ooh utrustning som
bostadstitishavaren enligt § 31 ska svara for, Ett s@dant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse &tghrd som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyppnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsritttshavarens l4genhet.

§ 35 Fordndring av bostadsréattsiigenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt
kommer att fBréindras eller i sin helhet behdva tas i ausprak av bostadsritisforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrilitshavaren ha gétt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtyoke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godk#nts av hyresnfimnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsumumar sitt ansvar fr ligenhetens skick eller utfor en atgird 1 strid med

§ 37, s4 att ndgon annans sékerhet dventyras eller det finns tisk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppraaning avhjilper bristen s snart som mdjligt, fir
bostadsriitsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadstitishavaren fir inte utan styrelsens tillsténd utfra en figlied i Kigenheten som inoefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller #ndring av ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller éindring av anordning fir ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rtkkanal, eller annan piverkan pé brandskyddet, eller
négon annan visentlig frindring av ligenheten,

e

For en ligenhet som har sétskilda historiska, kultuchistoriska, miljdmissiga eller konstnirliga virden
keitvs alltid tillstind for en dtglird som innebir ait ett sidant virde paverkas.

Styrelsen fér viigra att ge tillstdnd till en &tghrd endast om den #r till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstand fir forenas med villkor, Om bostadstiittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadstiittshavaren begiira att hyresntimnden prévar frigan.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utstitts
for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forséimra deras bostadsmiljs att
de inte skilligen bor t8las. Bostadstitishavaren ska #ven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor buset,

Bostadstiittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgbrs ocksd av de som hor
tili bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsriittshavaren som gilst, ndgon som
bostadsrittshavaren hay inrymt eller ndgon som p& uppdrag av bostadstittshavaren utfor arbete 1
liigenheten,

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstiimmelse med
ortens sed, Bostadsriitishavaren ska folja bostadssittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stbrningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadstiitshavaren
tills#gelse att se till att stSrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsriittshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna 8r siirskilt allvarliga med hénsyn till detas att eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ott foremal r behdiftat med ohyra far
detta inte tas in i 14genheten,
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§ 39 Tilltréde till ldgenheten

Foretriddare for bostadsrittsforeningen har riitt att £ komma in i ligenheten nir det behtivs for tillsyn
eller for att utfira arbete som bostadstéittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nie
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for liigenhetens skick,

Nir bostadsttitshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsréitten ska tvangsforsiljas #r
bostadséttshaveten skyldig att lata ligenheten visas p4 limplig tid. Bostadséttsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre olligenhet 8n nbdviindigt.

Bostadsrittefdreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nddvindiga atghirder for att
utrota ohyra i huset eller p4 marken,

Om bostadssiittshavaren inte Emnar tilltréide nir bostadsrittsfareningen har ritét il det kan

bostadsriittsRireningen anstka om strskild handrlickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare f8r uppléita sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsréttshavaren har skiil for upplatelsen och bostadsriitisforeningen inte har nigon
befogad anledning att véigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren 4nda upplita sin
I4genhet i andra hand om hyresndmnden Imnar sitt tilfstind,

Niir on juridisk person innehar en bostadstigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte; -
1, om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv fSrstilining eller tvingsforsilining enligh
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsriittsforeningen, eller
2, om IHgenheten dr avsedd for permanentboende ach bostadsritten till Jigenheten fanehas av en
kommut eller en region,

Nir samtyoke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela stytelsen om andrahandsupplételsen,

§ 41 Inrymma utomstéende

Bostadsriittshayaren fir inte inrymma utomstiende personer i [dgenheten, om det kan medfora men for
bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsiitisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréftshavaren far inte anviinda lgenheten fSr ndgot annat indamdl &n det avsedda.
BostadsrittsfSreningen fr dock endast éberopa avvikelse som Hr av avseviird betydelse ﬁir
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadstiittsforeningen,

§ 43 Avsiagelse av bostadsrait

En bostadsrittshavare far avséiga sig bostadstéitten tidigast efter tva &r frdn upplitelsen och dérigenom

bl fri frin sina forpliktelser som bostadsréitishavare, Avsigelsen ska goras skeifiligen hos styrelsen,
Vid en avstigelse verghr bostadsriitten till bostadstittsforeningen vid det ménadsskifte som intriiffar

nfirmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder

Nyttjanderitton till en lfgenhet som innechas med bostadsritt och som tilltr#itts 4r fSrverkad och
bostadsrittsfreningen har riitt att stiga upp bostadsrfittshavaren till avflytining enligt foljande;




1. Drjsmél med insats eller upplitelseavgift

om bestadstéttshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tvl veckor friin det
ait bostadsriitisfireningen efter frfallodagen anmanat bostadsdttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med drvsavgift ellor avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsthitishavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér dot
géiller en bostadsliigenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det péller en lokal, mer éin
tvé vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse f andra hand
om bostadsriitishavaren utan nédvéindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om M¥genheten anviinds fir annat dndamat #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadseiitisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Mgenheten upplatits till i andra hand, genom véirdsltishet #r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiiligt dr8jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
gprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om ligenheten vanvardas pa ndgot annat sttt eller om bostadstitishavaren eller den som
bostadsriitten dr uppléten till i andra hand utséitter boende i omgivningen far stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadstiittshavaren inte Hmnar filltride till 14genheten nr bostadsritisfireningen har ritt titl
tilltriide och bostadsréittshavaren inte kan visa en giltig ursgkt f6¢ deta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritttshavaren inte fullgdr skyldighet som gr utbver det han ska gira enligt
bostadstitislagen ach det miste anges vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfSreningen att
skyldigheten fullgtrs,

10. Brottsligt firfarande

om liigenheten helt elier till véisentlig del anvinds fr sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller déir brottsligt forfarande ingdr till en Inte ovisentlig del eller
anviinds for tilifilliga sexuella forbindelser mot erséittning, eller

11. Olovliga ftgirder
om bostadstiittshavaren utan beh6vligt tillstnd utfr en Atglird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skrifilig,
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last éir av ringa
betydelse.



Rittelsennmodan, uppsigning och sfirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriitishavaren far inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillstigelse s& snart som mojligt vidtar rditelse.

Punkt 1-6, 7-9 ach 11
Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 Brverkad fér bostadsrittshavaren #nd4 inte skiljas frin
l4genheten pa en sddan grund om bostadsridttshavaren vidtar riittelse innan bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avflytining, Detta giiller inte’'om nyttjanderitten 4r forverkad pa grund
av strskilt allvarliga strningar i boendet.

Bostadstéittshavaren far inte heller skiljas fréin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfSreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader frdn den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pd ett forhdllande som avses.

Punkt?2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsméal med betalning av &rsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsriittshavaren till avflytining, fiv denne pa grund av drgjsmalet inte skiljas fidn lHgenbheten

1. om avgiften — niir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetis underrittelse om mijligheten att i tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har lmnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten e beltigen.

2. om avgiften — nir det Hic friga om en lokal — betales inom tv3 veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts undertéitielse om majligheten ait fA tillbaka ligenheten genom
ait betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin I4genheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats s8 snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avedrs 1 forsta instans,

Vad som stigs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom ait vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser { s& hitg grad att bostadsyiittshavaren skilligen inte bor f8
behdlla l#genheten. .

Bestut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forste stycket 1 eller 2,

Puntkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte séigas upp enligt punkt 3, om det iir frfiga om en
bostadsliigenhet, elter enligt punkt 11, om bostadstiitshavaren s snart som méjligt anséker om tillsténd
hos hytesnéfmnden och fir ansskan beviljad,

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadstéiftshavaren att vidia rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fifin den
dag d4 bostadsriittsRreningen fick reda p ett frhéllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid stirskilt allvarliga stSmingar i boendet giller vad som sfigs i punkt 7 Hven om bostadstitishavaren
inte uppmanats aft vidia tittelse, Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten fir uppliten i
andra hand. .

Innan uppsigning fir ske av bostadstiigenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underréittas, Vid
strskilt allvarliga storningar fir uppstigning ske utan underr#itelse till socialo#imnden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas till socialnfimnden,




Punkt 10

En bostadsréitishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tv8 manader frén det att bostadstiittsfireningen fick
reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfdreningen dock kvar sin riitt till uppségning intill dess att tvé
ménader har gatt frin det ait domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rhttsliga fefarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittafSreningen i rekommenderat brey under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfreningen gjort vad som keivs av den;

tillséigelse o storningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillséigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angionde nekat medlemskap.

NAouhWN e~

Andra meddelanden tifl medlemmarna sker genom anslag pi limplig plats inom fSreningens
fastighet, pé webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadstéttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga foténdringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark ssom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadstéttsforeningens fastighet eller tomtréitt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Far giltigheten av foljande beslut keitvs godkéinnande av styrelsen for HSB;
1. bealut att Sverléta bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomitritt,
2. beslut om fndring av bostadsriittsfreningens stadgar,

For giltigheten av filjande beslut kritvs godkédnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsfdreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om Hndring av bostadsriitsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HISB
Riksforbund beslutade normalstadgar fr bostadsriittsforeningar,
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslat innebir att bostadsrittsforeningen bogir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tva ph varandra foljande fSreningsstémmor och pi den senare foreningsstdmman bitrétts av

minst tvd tredjedelar av de ristande.
Vid uttriide ur HHSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och foretagsnamn #ndras utan tillimpning

av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsfSreningen uppliises ska dterstdende tillgingar tlifalla medlemmarna i forhillande till
bostadsriitisligenheternas insatser,
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HSB - déir mifligheterna bor

GODKANNANDE AV BESLUT ATT ANTA NYA STADGAR

HSB Skéne ekonomisk forening éodkéinner beslutet av HSB Bostadsréttsforening

" él amle '05 L0 gbj ................... att anta nya normalstadgar.

HSB Skéne ekonomisk forening
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