Arsredovisning 2023

Brf Almynta 2

Org nr 769629-5562

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Almynta 2, med séte i Knivsta, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 februari 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Knivsta Vrd 1:789 2016-01-27. Fastigheten &r upplaten med

dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 28 bostadsrétter samt inredd
vind. Den totala boytan &r 1 439 kvm. Foreningen disponerar 20 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

10st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos If Skadeforsékring AB.

Gemensamhetsanléiggningar
Fastigheten dr deldgare i gemensamhetsanlédggningen Knivsta Vrd GA:42 omfattande vigar samt

samfalligheten Knivsta Vré S:13 omfattande vigar. Anldggningsforrittningarna ér avslutade och
forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning. Dérutover belastas fastigheten med servitut avseende
avlopp, vattenledning och vig samt har enligt servitut ritt att utnyttja omrade for utfart p4 annan
fastighet.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Bostadslédgenheterna ér till och med vérdearet 2031 helt befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar.
Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 27 040 000, varav byggnadsvardet dr 23 200 000 kr och markvérde 3 840 000 kr.
Virdeéar ar 2017.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har 16pande avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett 16pande avtal med Erenrots Tradgard och Fastighetsservice AB géllande fastighets-
och tradgardsskotsel. Snordjning och sandninng skots av Knivsta Gravmaskin AB.

Ovriga avtal
Foreningen har ett flertal avtal som reglerar olika servicefunktioner inom féreningen.

Bland de mer omfattande avtalen kan foljande ndmnas:

Fastighetsskotsel Erenrots tradgérd och fastighetsservice AB

Snordjning Knivsta graivmaskin AB via avtal anlitats for skotsel av snérojning
for Almynta 1 och 2

Fastighetsforsidkring IF forsékringar

Bredband, TV och IP telefoni Telia AB

El Vattenfall

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 27 mars 2017.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan.
Arsavgiften uppgar till 979 kr/kvm boyta per 4r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske enligt antagen underhéllsplan alternativt med ett

belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde med en reduktion for den arliga
avskrivningen av fastighetens byggnad.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Perihan Kadir - Ordférande
Richard Gripenbrand
Patrik Kérbro
Suppleant Maurits Kransdal
Ylva Oberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 8 st protokollférda sammantrdden. Darutdver har styrelsen deltagit i ett
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flertal méten med enskilda medlemmar, forvaltning, konsulter, entreprendrer, banker, samt andra aktorer
i foreningens omvirld.

Revisor

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Porttelefon

-Styrelsen beslutade att installera porttelefon funktionen i det nya passersystemet

Vattenfall

-Vattenfall fick tekniska problem med att skicka ut fakturor, samma som 2022. Bade Almynta 1 och 2
blev drabbade. Det blev en klumpsumma faktura igen som betalades i oktober.
Andrahandsuthyrning

-Styrelsen beslutar att 14gga till nya regler vad géller andrahandsuthyrning.

-Minimum sex ménader och max ett &r. Detta efter mycket strul med de som hyr i andrahand som inte
foljer trivselregler och bostadsinnehavaren inte tar sitt ansvar.

Styrelsen hdjde arsavgiften med 11 % 230101 och 29 % 230701

-Pa grund av den rddande ekonomiska krisen s& kan banken inte ge ett la&n med lika 1agt rinta eller i
ndrheten. Den légsta rédntan pa lanet som niagon bank kan ge betyder att styrelsen tvingas hoja avgiften
med 29 % annars kommer inte ekonomin gé ihop till arsskiftet. En hojning pd 11 % skedde ocksa
tidigare per 230101.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 38 (37) medlemmar. Under aret har 8 (3) overlateler skett till ett snittpris
av 30 025 (35 450) kr/kvm. Vérdena inom parantes avser forgaende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1496 1193 1201 1117
Resultat efter finansiella poster -78 -187 -6 -139
Soliditet (%) 67 67 67 66
Arets resultat exkl. avskriv. (tkr) 287 179 359 77
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 979 771 771 722
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13797 13 878 14 030 14 235
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 13 797 13 878 14 030 14 235
Sparande per kvm (kr/kvm) 227 124 250 117
Réntekénslighet (%) 14 18 18 20
Energikostnad per kv (kr/kvm) 150 204 187 165
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 93 91 90 93

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner fran 2023.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4(13)

underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnaden for hushéllsel ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust
Foreningens balanserade underskott beror delvis pa avskrivningarna.

Framtida ekonomiska dtaganden kommer att finansieras med hjilp av upptagande av lan och héjda

arsavgifter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 30219 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 30219 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

10 494 456

10 494 456

Fond for yttre

underhall

155 891

155 891

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-451 690

-186 650

-638 340

-638 340
-78 171
-716 511

=716 511
-716 511

Arets

resultat

-186 650

186 650
-78 171

-78 171

5(13)

Totalt

40 231 007

0
-78 171

40 152 836

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1496 116
18 206
1514 322

-516 559
-82 015
-60 947

-365 586

-1 025107

489 215

535

-567 921

-567 386

-78 171

-78 171

6(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1192 811
23309
1216120

-608 113
-65 557
-36 779

-365 586

-1 076 035

140 085
0

-326 735
-326 735

-186 650

-186 650
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

59 837 349
59 837 349

59 837 349

23 367
361 708
37678
422 753

40 429
40 429
463 182

60 300 531

7(13)

2022-12-31

60 202 935
60 202 935

60 202 935

19 724
80 189
29119
129 032

76 195
76 195
205 227

60 408 162



Brf Almynta 2
Org.nr 769629-5562

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

40 713 456
155 891
40 869 347

-638 340
-78 171
-716 511
40 152 836

6362 500
6 362 500

13 491 250
84 075
1180

208 690
13 785 195

60 300 531

8(13)

2022-12-31

40 713 456
155 891
40 869 347

-451 690
-186 650
-638 340
40 231 007

19 970 000
23 646

0

183 509
20177 155

60 408 162
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-78 170
365 586

287 416

-12 207
86 789
361 998

-116 250

-116 250

245 748

155421
401 169

9 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-186 650
365 586

178 936

-20 369
37116
195 683

-218 962
-218 962
-23 279

178 700
155 421
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Fran 2021 sé dndrades avskrivningstiden frén 200 &r till 120 &r.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 1 409 408 1108 961
P-plats och garage 86 708 86 579
Outhyrda garage och p-platser 0 -2730
1496 116 1192 810

I &rsavgiften ingér virme, el, vatten och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 79 841 78 842
Systematiskt brandskydd 0 14 537
Snordjning/sandning 2750 36 384
Serviceavtal 0 2720
Hisskostnader 12 263 7965
Besiktningskostnader 3974 0
Gemensamhetsanlédggning 7 965 15 000
Reparationer 0 15 638
Hissreparationer 9108 5290
Planerat underhall 39304 0
Fastighetsel 107 644 197 802
Vatten och avlopp 108 647 95 426
Avfallshantering 49 815 49 815
Forsékringskostnader 23 398 23198
Bredband 62 588 62111
Forbrukningsinventarier 6575 938
Forbrukningsmaterial 2 686 2 446

516 558 608 112
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode *
Sociala avgifter

* Delar av arvodet 2023 avser tidigare ar.

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

2023

5045
2993
486

17 738
50 445
3 488
1 820
82 015

2023

46 985
13 962
60 947

2023-12-31

43 200 000
43200 000

-1523 172
-365 586
-1 888 758

41 311 242
23200 000

3 840 000
27 040 000

18 526 107
18 526 107

11 (13)

2022

411
2932

14 163
43369
3832
850
65 557

2022

28 191
8 588
36779

2022-12-31

43 200 000
43200 000

-1 157 586
-365 586
-1523172

41 676 828
23200 000

3 840 000
27 040 000

18 526 107
18 526 107
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsidkring
Bredband

Ekonomisk Forvaltning
Hiss

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Danske Bank 1,350 2023-06-30
Danske Bank 1,350 2023-06-30
Danske Bank 2,880 2025-06-30
Danske Bank 4,300 2024-06-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 85 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 13 406 250 kr

2023-12-31
969
360 739
0
361 708
2023-12-31
7 808
10431
11938
7 500
37677
Lanebelopp
2023-12-31
0
0
6 447 500
13 406 250
19 853 750
13 491 250

12 (13)

2022-12-31

2022-12-31

951
79 225
12
80 188
7781
10 431
10 907
0
29119
Lanebelopp
2022-12-31
6437 500
7 000 000
6 532 500
0
19 970 000
19 970 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader 4234 16 507
Styrelsearvoden 28 191 28 191
Sociala avgifter 8000 8 800
Fastighetsel 31 545 40 000
Hissbesiktning 3203 3016
Bredband 0 411
Gemensamhetsanlédggning 0 15 000
Snordjning 0 5187
Forutbetalda avgifter och hyror 124 427 66 398
Fastighetsskotsel 8798 0
Ovriga upplupna kostnader 291 0
208 689 183 510

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

-Under 2024 blir det dags for en ny OVK besiktning.

-Under 2024 behovs det goras en energideklaration enligt lagen.

-Styrelsen fortsitter med ett styrelsemote per manad under 2024.

-Under 2024 gir ett lan ut och styrelsen méste besluta om det ska bindas med ett nytt avtal eller ta det
rorligt tills rantorna har gétt ner.

Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 29 000 000 29 000 000
29 000 000 29 000 000
Knivsta den dag som framgér av var elektroniska signatur
Perihan Kadir Richard Gripenbrand
Ordf6rande
Patrik Karbro

Min revisionsberattelse har limnats dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Almynta 2, org.nr 769629-5562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Almynta 2 for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Almynta 2 for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmirkningar

Enligt stadgarna 36 § ska styrelsen anta en underhallsplan for
underhéllet av foreningens hus och dess finansiering. Nagon
underhéllsplan har inte uppréttats.

Styrelsen har under rédkenskapsaret inte tillsett att lagstadgade
foreningsstimmohandlingar for rakenskapséret 2022 fanns
tillgéngliga infor den ordinarie foreningsstimman 2023 i
enlighet med 6 kap 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska
foreningar.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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