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Delagott 769617-2647

FORVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Laxen 1, organisationsnummer 769617-2647, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229

Foéreningens sate ar i Huddinge, Huddinge Kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2007
Ekonomisk plan registrerades ar 2008
Foreningens stadgar registrerades ar 2019
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2008

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnad som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Trygg Hansa. Kollektiv bostadsrattsférsakring ingar ej. Varje
bostadsrattshavare forsakrar sin egen bostadsratt.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-22.
Pa stdmman deltog 12 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Anitta Nieminen

Ledamot Jason Murphy

Ledamot Ann Aberg

Suppleant Annika Westerling Karlsson
Suppleant Yvonne Brun

Suppleant Elin Lindgren

Styrelsen har under aret hallit 12sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i foreningen ledamoter

Revisor
Extern David Walman
Ravisor AB
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Information om fastigheten
Flerbostadshus

Fastighetsbeteckning: Laxen1

Foéreningens adresser:

Sjodalsbacken 2

Nybyggnadsar: 1957
Vardear: 1957

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Brf Laxen 1
769617-2647

Antal Total yta m?
1 rok 12 319
3 rok 25 1730
4 rok 2 195
Summa 39 2244
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 rok 27
3 rok 3 208
Summa 235
Totalt antal bostadslagenheter: 43
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
3 212
Totalt antal lokaler: 3
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2020-02-07
Underhallsplanens tidshorisont: 10

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ar 2023 kantades av flera tekniska problem och svarigheter fér fastigheten och dess boenden. Féreningen bytte
bredbands- och TV leverantér 1 juni och har sedan dess haft diverse problem och avvikelser gallande bade ett
instabilt natverk och leverans av forvantat TV utbud. Det &r manga funktioner som ej upplevts optimala. Styrelsen
har darfor en sténdigt pagéende dialog med bade Banhof samt Allente och utredning av avvikelserna pagar
fortfarande.

Foreningen investerade ocksa i ett modernt passersystem i bérjan av sommaren, aven det systemet har haft en del
barnsjukdomar initialt men fungerar nu bra.

Till sommaren koptes en grill till tradgarden men tyvarr var den trasig nar den levererades och skickades darfor
tillbaka. En ny kommer att kdpas in till sommaren 2024.

Tva hyresratter har renoverats och ombildats under 2023, en av dem saldes i hdstas och darmed kunde féreningen
betala av 3,4 mkr pa fastighetslanet.
Styrelsen beslutade att inte hdja manadsavgiften for 2024.

Medlemsinformation

52 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
5 bostadsratter har dverlatits.

5 medlemmar har uttratt ur féreningen.

5 medlemmar har upptagits.

38 bostadsritter

52 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1905 1858 1836 1919
Arsavgifter, tkr 1332 1221 1220 1196
Resultat efter finansiella poster, tkr - 467 -406 -603 -451
Soliditet', % 81 74 74 75
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 3159 4 400 4 400 4 400
Energikostnad / kvm 196 264 211 131
Sparande / kvm 129 190 245 269
Bostadsriétten, kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 594 544 544 533
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 3788 5276 5276 5276
Rantekanslighet 6 10 10 10
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 67 65 66 62

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Foreningen har fortsatt god ekonomi och ett stabilt kassaflode. | slutet av 2023 betalade féreningen in 3,3 miljoner
kronor pa fastighetslanet efter att ha avyttrat en lagenhet. Darutdver har féreningen 2,4 miljoner kronor pa
transaktionskontot. Under 2024 kommer ytterligare en lagenhet att sdljas och pa sa satt sékras nédvandiga
investeringar och underhall fér de ndrmaste aren. Pa grund av avskrivningar, ackumulerade, uppvisades ett negativt
resultat. Avskrivningar paverkar inte féreningens kassaflode da det inte ar nagra faktiska pengar som betalas ut.
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Forandringar i eget kapital
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Insat Upplatel Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 30 452 800 6 373 466 -152 592 - 1453871 -406489 34813314
Reservering fond for yttre underhall 380 000 - 380 000 0
lanspraktagande av fond for yttre -153 866 153 866 0
underhall
Medlemsinsatser 960 400 960 400
Upplatelseavgifter 2189 600 2189 600
Balanseras i ny rakning -406 489 406 489 0
Arets resultat -466 549  -466 549
Belopp vid arets utgang 31413 200 8 563 066 73 542 -2086 494 -466 549 37 496 765

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

-2086 494
- 466 549
-2553 043

380 000
-26 131
-2906 912
-2 553 043
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1 905 090 1 858 251
Ovriga rérelseintakter 3 98 354 10 858
Summa Rorelseintakter 2003 444 1869 109
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -949 505 -1 124 392
Administration och férvaltning 5 -179 521 -128 369
Personalkostnader 6 -105 136 -94 570
Avskrivningar -772 882 -763 188
Summa Rorelsekostnader -2 007 044 -2 110 519
RORELSERESULTAT -3 600 -241 410
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 340 68
Rantekostnader och liknande resultatposter -463 289 -165 147
Summa Finansiella poster -462 949 -165 079
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -466 549 -406 489
RESULTAT FORE SKATT -466 549 -406 489
ARETS RESULTAT -466 549 -406 489
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 43 782 638 44 042 993

Inventarier, verktyg och installationer 8 84 972 92 139

Summa materiella anldggningstiligangar 43 867 610 44 135132

Finansiella anldggningstillgangar

Agarintressen i dvriga féretag 4 500 4 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 500 4 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 872 110 44 139 632

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5463 25931

Ovriga fordringar 16 007 4 895

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 428 36 603

Summa kortfristiga fordringar 69 898 67 429

Kassa och bank

Kassa och bank 2 405 671 2988 579

Summa kassa och bank 2405671 2988 579

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 475 569 3056 008

SUMMA TILLGANGAR 46 347 679 47 195 640
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 39 976 266 36 826 266
Fond for yttre underhall 73 542 -152 592
Summa bundet eget kapital 40 049 808 36 673 674
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 086 494 -1 453 871
Arets resultat -466 549 -406 489
Summa fritt eget kapital -2 553 043 -1 860 360
SUMMA EGET KAPITAL 37 496 765 34813 314
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8 500 000 11 840 000
Leverantorsskulder 95 541 101 852
Skatteskulder 9760 3160
Ovriga skulder 19 193 18 886
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 226 420 418 428
Summa Kkortfristiga skulder 8 850 914 12 382 326
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 850 914 12 382 326
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 347 679 47 195 640
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat -3 600 -241 410
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 772 882 763 188
Summa 769 282 521778
Erhallen rénta 340 68
Erlagd ranta -463 289 -165 147
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 306 333 356 700
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -2 468 2543 917
Forandring av rorelseskulder -199 876 147 079
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 103 989 3 047 696
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Renovering lagenhet -235 835
Passagesystem -269 525
Soprum -83 622
Inventarier -88 435
Kassaflode fran investeringsverksamheten -505 360 -172 057
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -3 340 000
Upplatelse av lagenhet 3 150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -190 000
Arets kassaflode -591 371 2 875639
Likvida medel vid arets boérjan 2988 579 112 941
Likvida medel vid arets slut 2405671 2988 579
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med ARL, valt regelverk allmanna rad 2012:01 (K3) samt BFNAR 2023:1
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
stadgar. Uttag fran fonden gérs genom 6verféring till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska
underhallskostnader efter beslut pa féreningsstdamma.

Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Fastighetens betydande

komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dadrmed har fastighetens
anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan
15 till 120 ar. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med
utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Detta medfér en férandring gentemot foregaende ars berakning av
avskrivningskostnader. Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits
av med 1,77 % Inventarier skrivs av linjart dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter.
Resultat finansiella poster: Resultat efter finansiella intékter och kostnader.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrtt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresratt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
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Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang

Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Bostader

Lokaler
Fastighetsskatt
Garage och p-platser

Ovriga intikter

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

| arsavgiften ingar : Vatten, varme, bredband och tv.

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Erhallna bidrag

Ovriga erséttningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintakter
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2023

1332 323

272010
272 364
13772
13 308

571 454

1313
0

1313
1905 089

2023

91663
6 691

98 354
98 354
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Nyttjandeperiod (ar)

2022

1221 408

362 748
244 425
15 595
10 818

633 586

0
3 257

3257
1 858 251

2022

10 858
10 858

10 858
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Not 4. Operativ drift och underhall 2023 2022

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 340 150 491 275

Vatten och avlopp 100 500 101 470

Sophamtning 90 131 81706
530 781 674 451

Funktionell anlaggningsservice

Hiss 21 936 3857
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 2 146 1999
Ovrig funktionell anlaggningsservice 10 593 4 449

34 675 10 305

Kopta tjanster

Fastighetsstad 42 010 33 054
Tradgardsskotsel 15 430 8 656
Snérdjning/sandning 42 783 34 087
Bevakningskostnader 0 10 348

100 223 86 144

Distribuerade servicetjanster

Bredband 46 097 0
TV 0 35 362
46 097 35 362

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 43 295 43 205
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 89 697 89 697
132 992 132 902

Reparationer

Reparationer 78 605 31 362
Underhall

Underhall 26 131 153 866
Totalt operativ drift och underhall 949 505 1124 392
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Not 5. Administration och forvaltning 2023 2022

Styrelsen

Styrelseméten 7 857 4216

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 5668 5124

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 56 018 50 935

Revision

Revisionsarvode 18 128 14 000

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 9122 9171

Ovriga kostnader

Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 10 706 6 601

Konsultarvode 47 469 18 888

Bankkostnader 1250 1250

Ovriga administrativa kostnader 1426 1821

Ovriga kostnader 21 875 16 362
82 727 44 923

Totalt administration och forvaltning 179 521 128 369

Not 6. Personalkostnader 2023 2022

Styrelsen

Styrelsearvode 80 000 70 000

Ovrig intern férvaltning

Ovriga arvoden och I6ner 0 3300

Sociala kostnader 25136 21270
25136 24 570

Totalt personalkostnader 105 136 94 570

Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnad 42 636 922 42 553 300

Inkop 505 359 83 622

Utgaende anskaffningsvarden 43 142 281 42 636 922

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -6 788 335 -6 031623

Arets avskrivningar -768 714 -756 712

Utgaende avskrivningar -7 557 049 -6 788 335

Utgaende redovisat virde 35 585 232 35 848 587

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 29 138 000 29 138 000

Taxeringsvarde mark 21 040 000 21 040 000

50 178 000 50 178 000
[ v l rJXneB4j7A-Sy1brEimA ] 14 (16)




Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
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. . 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 123 548 35113
Inkdp 0 88 435
Utgaende anskaffningsvarden 123 548 123 548
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -31410 -24 931
Arets avskrivningar -7 168 -6 479
Utgaende avskrivningar - 38 578 -31410
Utgaende redovisat varde 84 970 92 138
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Raéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 4,760 % 4 500 000 11 840 000
Stadshypotek 2024-12-01 4,580 % 4 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 8 500 000 11 840 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 500 000 -11 840 000
0 0
Not 10. Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17 360 000 17 360 000
Summa: 17 360 000 17 360 000
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Underskrifter

Stockholm den / 2024

Anitta Nieminen

Ann Aberg

Var revisionsberattelse har [amnats 2024

Ravisor AB

David Walman

Jason Murphy
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