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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings- och varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarféorhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, fér att kunna folja foreningens
ekonomi och jdmfoéra med andra, finnas hér. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i foreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika med érets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhadll. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féoreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsviardet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6évriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rianta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allmdanhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Bjorkasen i Mdlndal far hiarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Vidare har féreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt att
stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Foreningen har sitt site i Mdlndal.

Féreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Livered 1:326. Byggnaderna ar fullviardesforsikrad hos
forsakringsbolaget If.

Byggnadsér 1989
Foreningens byggnad bestéar av 50 ldgenheter som upplats med bostadsriitt.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 3 678 kvm.

Lagenhetsférdelning:

3 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Underhallsplanen &r berdknad pa 50 ldgenheter. Planen ligger till grund for féreningsstimmans beslut om
reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras
minst det belopp som anges i stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet berdknas till 43 miljoner kr for den narmaste
30-ars perioden.

De nirmsta fem aren planeras enligt underhallsplanen utbyte av de virmepannor som behovs, diverse
markarbeten bland annat for dranering, malning och Svrigt underhall av fasader vid behov, samt Svriga
nddvindiga underhallsatgérder. Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgérder i sin helhet ska tickas av
fonderade medel.

Transaktion 09222115557512865291

Signerat MR, TB, MB, SL, MI, ML, LD, JA
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Fastighetsforvaltning

HSB Molindal skéter foreningens ekonomiska forvaltning. Vi anvénder oss av HSBs Underhallsplan
online och foljer underhallsintervallerna i denna, forutom da det efter kontroll bedéms att underhallsstatus
dr sadan att underhallet kan skjutas upp. Det har i &r endast varit ett antal virmepannor som har varit
aktuella att byta, men enligt beslut byter vi inte en virmepanna forrén den dr utdomd. I ar har vi behovt
byta en panna.

Vi har ocksa utfort energideklaration enligt myndighetskrav.

De mest omfattande underhallsposterna de kommande fem aren 4r takbyte och utvindig malning av
samtliga hus. Vi har d&ven Gversyn av golven i trappuppgangarna samt utbyte av ytterligare virmepannor i
underhallsplanen. Ventilationsrensning och OVK kommer att utféras enligt myndighetskrav och da
atgidrda eventuella ventilationsproblem. Vi har ocksa avsatt medel for nodvéndiga markatgirder pa asfalt
och andra ytor.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret

Inga viésentliga handelser under aret.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Avgifterna fér 2024 hsjdes med 8 %.
Arsavgift 2023:823,82 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 589 kr/hyresenhet och 9 287 kr/smahusenhet vilket blir totalt 279 962 kr.
Taxeringsvérdet framgér av not.

Budget for 2024
Budgeten visar ett resultat pa -630 666 kr, i detta resultat ingar reservering till den yttre fonden med
1 383 000 samt lyft om 10 000.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-27.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-05-16. 1 stimman deltog 10 rostberéttigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 67 (67) medlemmar, varav
Bostadsrattshavare 51

Samégare 15

HSB MoélIndal 1

Under aret har inga lagenheter 6verlatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Gverlatelseavgift pa f.n. 1 433 kr. Pantséttningsavgift
debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Transaktion 09222115557512865291
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Organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen Bjorkasen dr ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har féreningen

tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar r i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Samfilligheten
Bostadsrittsforeningen Bjorkasen dr medlem i S6dra Livereds samfillighetsforening. Genom att

kostnader for vatten och el gar till Samfillighetsforeningen kan vi inte lamna nagot nyckeltal for
energikostnad/kvm.

Nyhets/-informationsbrev

Vid minst tre tillfillen under aret delas informationsbladet ”Bjorklovet” ut till alla medlemmar med
aktuell och gemensam information. Inbjudningar till gemensamma aktiviteter delas alltid ut i respektive
medlems brevlada. Inbjudningar till aktiviteter delas alltid ut till sévdl medlemmar inom Sddra Livereds
samfillighetsforening och BRF Bjorkasen.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 11 ledamd&ter med hogst 4 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-16 haft f6ljande sammanséttning:

Magdalena Rydén Ledamot Ordf6rande
Mats Thlbom Ledamot

Tony Bjorkberg Ledamot

Marcus Losell Ledamot

Sanna Larén Ledamot

Malin Bondesson Ledamot HSB Mdlndal
Stefan Andersson Suppleant

- I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma dr Magdalena Rydén och Sanna Larén.

- Foreningens firma tecknas av Marcus Losell, Tony Bjorkberg, Mats [hlbom samt Magdalena Rydén,
tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréden.
- Arvode samt Ovrig ersdttning till styrelsen har under aret fordelats pa foljande sétt: 74 300 kr
fordelas inom styrelsen for ett verksamhetsar. Darefter erhéller varje ledamot 500 kr per mote.
Léagenhetsuthyrararvode dr 6 000 kr, revisorsarvode 2 000 kr, valberedningen fér 1 000 kr per person.
Alla siffror dr exkl. sociala avgifter.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget If.
- Styrelsen kan kontaktas genom telefonlistor (med styrelsemedlemmars kontaktinformation) som delas
ut till alla medlemmar en gang om éaret, direkt efter stimman. Kontaktinformationen finns sedan bifogad i
samtliga informationsblad Bjorklovet.

Revisorer

Revisorer har varit Lars Dahlén, vald av foreningen samt revisor fran BoRevision AB, vilken dr utsedd av
HSB Riksf6érbund.

Transaktion 09222115557512865291
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Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har styrelsen stimmans mandat att vilja sjdlva.

Valberedning
Valberedning har varit Nicklas Fredriksson och Therese Brynolfsson vald av stimman.

Flerarsoversikt (kr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3043896 2837542 2841598 2866063 2604246
Resultat efter finansiella poster 363911 260317 519 890 679914 308 685
Kassalikviditet (%) 636,40 11,54 20,40 25,90 212,50
Soliditet (%) 43,20 43,00 41,73 40,90 39,10
Fond for yttre underhall 4533114 3307489 2585199 1 860 867 853 544
Arsavgift per kvm bostadsyta 824 763 763 763 763
Lan per kvm bostadsyta 4367 4394 4 415 4442 4 469
Genomsnittlig skuldréinta (%) 5,00 1,38 0,77 1,05 0,93
Fastighetens belaningsgrad (%) 23 23 24 32 32
Taxeringsvirde (tkr) 68978 68978 67178 51198 51198
Skuld per kvm upplaten med

bostadsritt 4367 0 0 0 0
Sparande per kvm 207 0 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter % 99 0 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har éndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande per kvm visar justerat resultat i forhallande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
hyresriitt. Justerat resultat beriknas enligt foljande. Arets resultat + &rets avskrivningar + rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — visentliga
intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten.

Skuldsittning per kvm anger rintebdrande skulder pa balansdagen i férhéllande till antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt anger rantebdrande skulder pa balansdagen i forhallande till
antalet kvadratmeter upplatna med enbart bostadsrétt.

Rintekénslighet anger réntebédrande skulder pa balansdagen i forhallande till féreningens intékter fran &rsavgifter.
Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital.

Det egna kapitalets storlek i forhédllande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Kassalikviditet anger foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaningsgrad anger summan fastighetslan i forhéllande till fastighetens taxeringsvérde.

Transaktion 09222115557512865291 Signerat MR, TB, MB, SL, MI, ML, LD, JA
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingéng 4706 891 3307 489
Reservering till yttre fond 1318 000
lansprakstaganda av yttre
fond -92 375
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4706 891 4533114

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras s att
i ny rdkning 6verfores

Balanserat
resultat

4154 196
-1318 000

92 375

260317

3 188 888

3 188 889
363911
3 552 800

3 552 800
3 552 800

Arets
resultat

260317

-260 317
363911
363 911

Totalt

12 428 893
0

0
0

363 911
12 792 804

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557512865291
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ARSREDOVISNING sen | Meinda
Resultatriknin Not 2023-01-01 2022-01-01
8 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 3 043 896 2 837542
Ovriga rorelseintikter 3 465 12 774
Summa rérelseintéikter 3 047 361 2 850 316
Rorelsekostnader
Underhall -92 375 -446 710
Driftskostnader 3 -1 464 941 -1 379 693
Ovriga externa kostnader -3 305 0
Personalkostnader 4 -137 092 -139 985
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 5 -387 104 -387 104
Summa rorelsekostnader -2 084 817 -2 353 492
Rorelseresultat 962 544 496 824
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 58 375 1539
Réntekostnader och liknande resultatposter -657 008 -238 046
Summa finansiella poster -598 633 -236 507
Resultat efter finansiella poster 363 911 260 317
Resultat fore skatt 363 911 260 317
Arets resultat 363 911 260 317

Transaktion 09222115557512865291

Signerat MR, TB, MB, SL, MI, ML, LD, JA
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2023 | ARSREDOVISNING sen | Meinda
Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5,9 24915 426 25302530
Inventarier 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 24 915 426 25302 530
Summa anliggningstillgangar 24 915 426 25 302 530
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 18 201
Ovriga fordringar 6 2219058 3513772
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 419 863 67997
Summa Kortfristiga fordringar 2 638 921 3599 970
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank 33743 26 101
Summa kassa och bank 33 743 26 101
Summa omsittningstillgangar 4 672 664 3626 071
SUMMA TILLGANGAR 29 588 090 28 928 601

Transaktion 09222115557512865291
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ARSREDOVISNING 716443-9445
Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4706 891 4706 891
Fond for yttre underhall 4533114 3307 489
Summa bundet eget kapital 9 240 005 8014 380
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 188 889 4154 196
Arets resultat 363911 260317
Summa fritt eget kapital 3 552 800 4414 513
Summa eget kapital 12 792 805 12 428 893
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 16 061 085 16 161 085
Leverantorsskulder 472 650 74 044
Skatteskulder 20 823 15922
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 240 727 248 657
Summa kortfristiga skulder 16 795 285 16 499 708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 588 090 28 928 601

Transaktion 09222115557512865291
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2023 | ARSREDOVISNING sen | Meinda
Kassaflodesanalvs Not 2023-01-01 2022-01-01
y 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 363911 260317
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 387 104 387 104
Betald skatt -4 675 -7 496
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital 746 340 639 925
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar 18 201 -18 201
Foréndring av kortfristiga fordringar -351 866 293 998
Forandring av leverantorsskulder 398 606 -407 103
Fordndring av kortfristiga skulder -7928 452
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 803 353 509 071
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -100 000 -75 537
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -75 537
Arets kassaflode 703 353 433 534
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 3 535551 3102016
Likvida medel vid arets slut 4238 904 3 535 550

Transaktion 09222115557512865291
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Bostadsrittsforeningen Bjorkasens arsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 samt 2023:1 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fastigheternas virde utgors av produktionskostnader (=anskaffningsvardet). Fr o m 2003 tillampas linjér
100-arig avskrivningsplan, som striacker sig till 2088, som grundar sig pa anlaggningens

anskaffningsvirde under forvintad nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande avskrivningstider

tillampas:
Byggnad 100 ar
Installationer 20 ar

Mark varderas till anskaffningsvardet.

Féreningens fond for yttre underhall

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ngra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstimman.
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 3 030 000 2 805 396
Géstrum/6vernattningsrum 13 895 13 946
Vidarefakturerade kostnader 0 18 200
3 043 895 2 837 542
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Samfillighetsavgift 600 000 600 000
Fastighetsskotsel och stidd 40 342 38317
Reparationer 323307 243 748
Fastighetsavgift 279 962 267 180
Forsédkring 67997 80 196
Medlemsavgift HSB 21 000 21000
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 88 124 85000
Underhallsplan 12 820 12 364
Revisionsarvoden 11 000 10 275
Forbrukningsinventarier 10432 3 888
Ovrigt 9956 17 725
1 464 940 1379 693

Not 4 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden 104 800 108 200
Sociala kostnader och pensionskostnader 32292 31785
137 092 139 985

Foreningen har inte nagon anstilld personal.
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Not 5 Byggnader och mark
2023 2022
Ingéende anskaffningsvirden 38 172 000 38 172 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38172 000 38172 000
Ingéende avskrivningar -8 661 947 -8 274 843
Arets avskrivningar -387 104 -387 104
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 049 051 -8 661 947
Ingéende nedskrivningar -4 207 523 -4 207 523
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 207 523 -4 207 523
Utgaende redovisat virde 24 915 426 25302 530
Taxeringsvirden byggnader 37102 000 37102 000
Taxeringsviarden mark 31876 000 31876 000
68 978 000 68 978 000
I ackumulerade anskaffningsvirde ingar mark med 241 885.
Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avrikningskonto HSB Mdglndal 2205 160 3509 450
Skattekonto 13 898 4322
2219 058 3513772
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Forsédkring 70 696 67 997
Samfillighetsavgift 300 000 0
Rénta HSB 49 167 0
419 863 67 997
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare %o rinteiindring 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 4,67 2024-12-23 7333585 7433 585
SBAB 4,67 2024-12-23 8727 500 8727 500
16 061 085 16 161 085

Kortfristig del av langfristig skuld 16 061 085 16 161 085

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 561 085 kr.
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans
med nésta ars beriknade amorteringar.

Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning som sikerhet for skulder till kreditinstitut 41 955 003 41955003
41 955 003 41 955 003

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31

Réntor 134 14 322
Revision 0 10 000
Forutbetalda avgifter och hyror 240 594 218377
Ovrigt 0 5958
240 728 248 657
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Denna arsredovisning &r digitalt underskriven.

ModlIndal

Magdalena Rydén

Tony Bjorkberg

Sanna Larén

Var revisionsberittelse har lamnats

Borevision AB

Jesper Andréasson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Bjorkasen i Molndal, org.nr. 716443-9445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Bjorkasen i Molndal for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund foér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening Bjorkasen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Mdlndal for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg d_e Iarlav Iagelr omt e(lj(onomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MélIndal

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Lars Dahlén

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB:s Brf Bjérkasen i MéIndal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAGDALENA RYDEN " X TONY BJORKBERG i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 12:36:40

MALIN BONDESSON i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 07:48:29

MATS IHLBOM " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 20:20:56

LARS DAHLEN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-23 kl. 13:57:49

E-signerade med BankID: 2024-03-15 kl. 06:39:25

SANNA LAREN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 12:47:20

MARCUS LOSELL P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 14:44:50

JESPER ANDREASSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 10:29:27

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB:s Brf Bjérkasen i Méindal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS DAHLEN i e

BankID

JESPER ANDREASSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 18:56:38

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 10:29:09
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