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;28| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN '

Styreisen for HSB Brf Korgmakaren | Osby med sate i Osby org.nr. 737000-1120 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata bostader tili medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Fdreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-20

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Osby kommun:

Fastighet . Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Korgmakaren 7 1954-01-01 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Lansforsakeingar. | forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
pekostas individuelit av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-03-31.

Antal Bendmning Total yta m?
4 garageplatser 81
) lokaler (hyresratt) Q9
9 p-platser 0
30 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1758
Totait 46 objekt 1938

Foreningens tagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 15 st 2 rok, 6 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Oddbjarn Aasvoid Ordforande
Tommy Ahlberg Ledamot
Michael Pedersen Ledamot
Elinor Williams Ledamot
Wilma Ujvari Ledamot

Ingrid Frostenson Suppleant
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Oddbjdrn Aasvold, Michaeln Pedersen, Wilma Ujvari och Ingrid
Frostensson.
Anton Erlandsson har valt att avga som styrelsesuppleant.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokoliforda styrelsemaéten.
Firman tecknas av Oddbjérn Aasvold, Michael Pedersen, Elinor Williams och Wilma Ujvari.

Revisorer har varit: Linda Bergdaht med Siv Jonsson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos Borevision | Sverige AB

Vaiberedning har varit: Michael Pedersen {(sammankallande) och Wilma Ujvari, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-22. Pa stamman deltog 7 réstberéttigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5,9%.

En forandring av arsavgiften och lokathyran med +5% samt pakeringsplatser med +10kr/man per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade f0r planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond | enlighet med gailande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-07-07.

Sedan foreningen startade har foljande stdrre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2009 Byte entrepartier

2011 Byte lagenhetsdorrar

2013 Stambyte med badrumsrenovering
2015-2016 Injustering varmesystem

2017 Anslutning fiber

2023 Monterat portkodlas

Féreningens aktuella underhalisplan visar foljande stérre atgérder under de nérmaste 5 dren:
{Underhallen kan komma att skjutas fram beroende pa det ekonomiska laget samt om nuvarande skick visar att underhallet
kan vanta)

Artal Andamal

2025 Relining bottenaviopp, Fonsterbyte Kallare, Lagning balkongplattor

2026 Byte av vattenledningar | mark, Asfaltering
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter Overiatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var mediemsantalet 35 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 mediemmar.
Antatet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 35.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande. kr/kvm . 174 160 138 80 178
Skuldsattning. krfkvm 1 549 1595 1650 1705 1759
Skuldsattning bostadsratisyta, kr/kvm 1708 1759 1819 1879 1939
Rantekanslighet, % 2 2 2 3 3
Energikostnad, krfkvm 242 234 224 209 194
Arsavgifter, kr/kvm 830 784 766 754 736
Arsavgifter/tctala intakter, % 98 99 99 99 99
Totala intakter. ke/kvm 768 752 732 720 704
Nettoornsattning, tkr © 1478 1394 1356 1338 1307
Resuliat efter finansiella poster, tkr 148 161 53 -101 -67
Soliditet, % 47 46 44 42 43

Farklaringar till nyckeltal som anvands | denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafiode per kvadratmeter) Arets resultat med atertdggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuelia utrangeringar och eventuelia exceptionella/jdmiorelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenkiat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter. :

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Skuidsaltning bostadsratisyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsratisyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaojlighel.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifierna under

rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Gkar med en procentenhet, allt annat fika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokaiyta). El ingar
inte 1 arsavgiften.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Eit genomsnittligt matt pa medlemmarnas érsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifteritotala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

AD@’Q:Q
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Totala intakter, krfkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokatyta).
Nettoomsattning | tkr: Fdremngens nettoomsattning under riakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resuitat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomstutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevansien bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

) Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 47 395 0 0 47 395
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 (o 0
Upplateiseavaifter, kr 0 0 o] 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond. kr 1127 744 0 -2465 1125279
S:a bundet eget kapital, kr 1175139 0 -2 465 1172674
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1604026 161 186 2 465 1767 677
Arets resultat, kr 161 186 -161 186 147 876 147 876
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1765 212 0 150341 1915553
S:a eget kapital, kr 2940 351 o 147 876 3088 227

* Under aret har reservation tiil underhallsfond gjorts med 68 000 kr samt ianspraktagande skett med 70 465 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr . 1765212
Arets resultat. kr 147 876
Reservation till underhalisfond, kr -68 000
lansprakstagande av underhalisfond. kr 70 465
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 1915 553

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 1915553

Ytterligare upplysningar géliande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfoljande resultat- bch balansrakning
med tillhorande noter
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2023-01-01 + 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 | 477 924 1394 143
Ovriga r(")rclfcimiiklcr ) Not 3 11026 3231
SUMMA RORELSEINTAKTER 1 488 950 1397 374
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -926 818 -911 660
Underhall enligt plan Not 5 -70 465 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -50 487 -31 051
Personalkostnader och arvoden Not 7 -112 710 -122 258
Av-och ncd._.skrimingar av matericlla anldggningstillgdngar Not 8 -129 287 -135 506
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 289 767 -1200 474
RORELSERESULTAT 199 182 196 900
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 125 17
Rintekostnader och liknande resultatposter -51 431 -35 731
SUMMA FINANSIELLA POSTER -51 306 -35714
ARETS RESULTAT 147 876 161 186
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 4 857 359 4 986 646

Summa materiella anliiggningstillgingar 4 857 359 4 986 646

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500

Swmma finansiella anliggningstillgdngar 500 500

Summa anlaggningstiligangar 4 857 859 4 987 146

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2 400

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 7001 6 876

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 8 388 7972

Summa kortfristiga fordringar 15389 17248

Kassa och bank

Bank Not 13 1 703 466 1447 149

Summea kassa och bank 1 703 466 1447 149

Summa omsittningstiligangar 1718 855 1 464 397

SUMMA TILLGANGAR 6576 713 6 451 543
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 395 47 395

Fond for yttre underhall 1125279 1 127 744
. Summa bundet eget kapital 1172674 1175139

Fritt eget kapital

Balanserat resultat . 1767 677 1 604 026

Arets resultat 147 876 161 186
. Summau fritt eget kapital 1915553 1765212

Summa eget kapital 3088227 2 940 351

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut . Not 14 1492 500 1 440 000

Summa langfristiga skulder 1 492 500 { 440 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 510 000 1 651 500

Medlemmarnas inre fond Not 15 163 005 152 737

Leverantdrsskulder 104 369 58179

Aktuell skatteskuld Not 16 13379 7 813

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2303 2303

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter . Not 18 202 930 198 660
. Summu kortfristiga skulder 1 995 987 2071193

Summa skulder 3 488 487 3511193

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6576 713 6 451 543
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 199 182 196 900
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 129287 135 506
) 328 469 332 406
. Erhallen rinta 125 . 17
Erlagd rinta -51 431 -35731
Kassaflode fran I6pande verksamhet 277 163 296 692
(fore forandring av roreisekapital)
. Kassaflode fran forindringar i rorelsckapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1 859 -2 662
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 66 294 20126
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 345 316 314 156
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) ‘minskning (-) av skulder all kreditinstitut -89 000 -106 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -89 000 -106 000
ARETS KASSAFLODE 256 316 208 156
Likvida medel vid arets borjan 1447 149 1238993
Likvida medel vid arets slut 1703 466 1447 149
256 316 208 156
' [ kassaflodesanalysen medriknas fSreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
Ao
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
dvriga tillgAngar och avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har viirderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som viirderats
till verkligt vdrde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgAngen upp pd dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pad maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av. ’

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhill av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld 6l kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ir
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av 1angfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r
frin rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten. ‘

Beskattning

Bostadsriittsforeningar, som skattemissigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten, Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostidder 1 459 500 1378 152
Hyresintiikt lokaler 3564 3 358
Hyresintikt garage och bilplatser 36 430 34 560
Avsatt till inre fond -27 000 -27 000
Intakt Gverlatelser och pantforskrivning 5430 5073
: 1477924 1394 143
1 Arsavgiften ingdr uppvérmning, vatten och kabel-TV.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigl 11026 3231
11026 3231
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer S -43 037 -56 025
‘ El -66 943 -62 752
Uppvarmning -286 337 -260 343
Vatten -116 191 - -110 664
Renhdlining -57 554 -54 798
TV, bredband, iptelefoni -15970 -15 580
Foérvaliningskostnader -286 074 -301 189
Forsakringar -17 060 -15 962
Fastighetsskatt -34 301 -34 301
Ovriga driftskostnader -3 349 -45
-926 818 -911 660
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall installationer -37934 0
Underhall vrigt -32 531 0
-70 465 0
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
[Externt revisionsarvode -11 800 -10 675
. Ovriga forvaltningskostnader -1 696 -1402
Kostnader dverlatelse och panter -6 340 -7 102
Foreningsverksamhet 0 -919
Kontorsutrustming och -material -387 . -754
Konsulter -20 264 0
Medlemsavgifter HSB -10 000 -10 000
‘ Stamma och styrelse 0 -199
-50 487 -31 051
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstilida ) 1 1
Arvode till styrelsen -37 300 -20 500
Vicevirdsarvode -37 500 -37 500
Ovriga arvoden -4 500 -26 500
Ovriga personalkostnader -3 000 -4 980
Revisionsarvode -6 250 -6 000
Sociala avgitter -24 160 -26 778
12710 - -122258

Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -129 287 -135 506

-129 287 -135 506
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2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2075
Ackumulerade anskaffningsviirden
Inghende anskaffningsvirde byggnader 7277 363 7277 363
Ingiende anskaffningsvarde mark 32 527 32527
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 309 890 7 309 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -2323 244 -2 187 738
Arets avskrivningar byggnader -129 287 -135 506
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 452 531 -2 323 244
Utgiende redovisat viirde 4 857 359 4 986 646
Redovisade virden byggnader 4 824 832 4954119
Redovisade virden mark 32527 32527
Fastighetsbeteckning: Korgmakaren 7
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 8 600 000 2417 000 11 017 000 11017 000
Lokaler 112 000 13 0600 125 000 125 000
8 712 000 2 430 000 11 142 000 11 142 000
Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4 400 000 4400 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 4 400 000 4 400 000
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 S00
500 500
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto ’ 7 001 6 876
7001 6 876
Not12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna mtikter 8 388 7972
8388 7972
Not 13 BANK
Sparbanken Skdne transaktionskonto 1 703 466 1 447 149
1703 466 1 447 149
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2023-12-31 2022-12-31
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Betopp amortering
Sparbanken Skine AB 4,87% 2025-08-10 1562 500 70 000
Sparbanken Skdne AB 0,99% 2024-08-10 1440 000 36 000
3002 500 106 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1492 500
Nista drs amortering av langfristig skuld 70 000
Lin som ska konverteras inom ett ar . 1 440 000
. Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1510 000
Genomsnittsrintan vid drets utgang 2,93%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 424 000
Om fem 4r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2 472 500
‘ Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 3 ar 0
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende viirde 152 737 133 478
Avsitining 27 000 27 000
Uttag -16 733 -7 741
163 005 152 737
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beridknade skatteskuld 13379 7813
: 13379 7 813
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER .
Personalens killskatt 1125 1125
Arbetsgivaravgifter 1178 1178
2303 2303




2023 | ARSREDOVISNING HoEerleprasaiossy  wiE)
2023-12-31 2022-12-31

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen ¢l, virme 45 797 41118
Upplupen revision 11300 10 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 121 145 121711
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 688 25331

202 930 198 660

Osby  2024-0) g..u

o

Elinor Williams

Oddbjom Aaswkl

1%3:‘-{ -~ \Isef‘ﬂ:.feu!/;

Linda Bergdalh Alexandra Ong ™

Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksfdrbund




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Korgmakaren i Osby, org.nr. 737000-1120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Korgmakaren
i Osby for rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnit'en Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprattas -
och att den ger en rattvisande bifd enligt Arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroli som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehalter nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimiig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. )

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar _
tillvéckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

»  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisions erattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller fdrhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt bostadsrattslagen och tillamphga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning. AL




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Korgmakaren 1 Osby for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi ar
rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed ) Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Rewvisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
t forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter - Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och firvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedamning av om utdelningen ar forlldpande bedoma fpreqingens gkonomiska situ ation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, )
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
kensolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt, Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon ¢  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot E|Ilamgligg dglarlav Iagelll’w 0"; e;onomlska foreningar,
fareningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
Upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riks?rbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkemmande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i nsk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen ¢ i sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder ach andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Osbyden F /S~ 2024

@*“’( a— Jde T?.‘l‘ L

Alexandra Ong Li-ﬁda Bergdahl
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsratts forening dr enligt bokforingslagen skyldig att
fr varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
irsredovisningslagen. En Arsredovisning bestdr av en
forvaltningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgir vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberduelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under &ret.
Verksamhetsheskrivningen bdr innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifier. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utging bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhillanden som inte framgdr av resultat- och
balanstakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas,

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intdkter minus kostnader ar lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrattsiorening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sd att de
ticker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar -
uwrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgdng fordelas pa tillgngens beddinda
nyttjandeperiod och belastar rsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffnimgsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
&rens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tiliglngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anliggningstillgangar och omsittningstillgdngar.

P4 skuldsidan redovisas freningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
ytre underhall samt fritt eget kapital som innefattar érets
resultat och resultat fran tidigare 4r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for l&ngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningsullglngen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar in anldggningstiligangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmérihet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar. till exempel fastighetslan med langre terstiende
bindningstid dn ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista drs amorteringar
samt fastighetslin som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar gras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omfdring till balanserat resultat Reservering och disposition
av fonden dr ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
fr underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhdll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan has et tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat p4 markviirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gdtt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

T arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstiillning av foreningens in- och utbetalningar under fret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsfiremingens fdrméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de kortfristiga
skuldemna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framuiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pi
ovanstiende ir viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot 1 rsredovisningen.




