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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Férvaltningsberattelsen ar en detaljerad beskrivning av féreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framéver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om foreningen ar akta eller oékta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning &r en sammanstéllning av féreningens tillgdngar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stéllning vid rékenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrdkningen.

Revisionsberdttelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sdgbacken, 769622-2640, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Styrelsen har sitt sate i Huddinge.

Bostadsrattsforeningen bildades 2010. Ekonomisk plan har registrerats. Féreningens nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-03-24.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Foreningen éar fullvérdesforsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring
samt bostadsrattstillagg.

Medlemmen tecknar egen hemférsakring hos valfritt forsékringsbolag.

Fastighetsbeteckning Virdear Adress Ort
Kansliet 4 2016 Kansligrand 2, 16, 18, 20 Huddinge
Kansliet 5 Kansligrand 14 Huddinge

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (bostadsratt) Lokalyta (bostadsratt) Total yta Markareal
7 437 m? 640 m? 8 077 m? 9 143 m?
Lagenhetsfordelning

Foreningen upplater 171 lagenheter med bostadsrétt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
53 st 80 st 33 st 5 st

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad beldget i separat byggnad pa garden alternativt i hus 2 pa
vindsvaningen.
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Fastighetens lokal
Foreningens lokal ar upplaten med bostadsratt.

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Forskola 640 m? Tillsvidare
Parkering

Foreningen har tillgang till 79 st bilplatser (av dessa ar 6 stycken tilldelade forskolan) pa mark for
uthyrning till medlemmarna, varav 10 platser ar forsedda med laddstationer.

Underhall

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt féreningens ekonomiska plan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfort underhall Ar
Godkand OVK-besiktning 2021
Ombyggnad av cykelrum till styrelselokaler 2021
Renovering av innergard/tradgard 2021
Etablering av avfallsbehallare samt markarbete 2022
Dérrautomatik 2022
Filterbyte 2023
Brytskydd till entréddrrar 2023
Forvaltning

Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsallians AB
Trappstadning Smart forvaltning AB
Bredband och Tv Telia Sverige AB

Individuell matning IMD Sverige AB
Medlemsinformation

Foreningen hade 223 (fg. ar 226) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 21 (fg. ar 15) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av képaren.

Stamma

Vid féreningsstdamma har varje medlem en roést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
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Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hdgst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma den 20 juni 2023 och darpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Andreas Johansson Styrelseordférande
Rickard Forsberg Ledamot
Eduard Hellberg Ledamot
David Isik Ledamot
Emil Collin Ledamot
Mikail Uzunel Ledamot

Styrelsearbete
Styrelsemd&ten som protokollforts under aret har uppgatt till 13 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB  Ordinarie revisor

Valberedning
Rania Karabachi
Melania Jénsson Ortega

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Arsavgifter 2024

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Féreningen ska
verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina [6pande rékningar och gora en avsattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen beslutat att hoja
arsavgifterna med 12 % (fg. ar 2%).

Kostnaden for en parkeringsplats uppgar 2024 till 500 kr.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 852 kr/m? (fg. ar 761 kr/m?).

Individuell méatning

Foreningen tillampar individuell matning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras kvartalsvis i efterskott och ska betalas samtidigt med ménadsavgiften for januari, april, juli

respektive oktober. Betalningsskyldig ér den som &ger lagenheten den ovan angivna manaden i
respektive kvartal.
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Fran och med 2023 kommer priset for el att raknas om kvartalsvis for att motsvara
genomsnittskostnaden.

Ovriga viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har styrelsen tillsammans med var ekonomiska forvaltare arbetat fram en ny uppsattning
foreningsstadgar. Detta ar gjort bland annat for att ga i linje med nya lagar och bestammelser. De nya
stadgarna ar ocksa mer omfattande vilket ger bade de boende och styrelsen béttre stod i hur var
férening ska skotas. Utover detta har dven stadgepunkter som beror bildarstyrelsen fran nar huset
byggdes rensats bort. De nya stadgarna rostades igenom pa den ordinarie stdmman i juni och
rostades ater igenom pa den extrainsatta stamman den 26 november. De nya stadgarna registreras
hos bolagsverket under 2024.

Vid den ordinarie foreningsstdamman i juni avgick var styrelseordforande Caroline Navemark da hon
flyttat ut ur féreningen. Caroline har varit med sedan den forsta boendestyrelsen tog 6ver fastigheten
frdn byggherren och vi vill tacka Caroline for hennes starka engagemang och alla hennes insatser i
foreningen. Vid styrelsens konstituerande mote valdes Andreas Johansson till ny styrelseordférande.

Efter att foreningens elavtal har 16pt ut under aret sa har styrelsen férhandlat fram ett nytt elavtal vilket
ocksa innebaér att vi bytt elleverantor fran Fortum till Vattenfall. Det nya avtalet pa tva ar ar ett
fastprisavtal med ett kWh-pris pa 81,5 6re. Foreningen har dven ansdkt om det statliga elstéd som
utlysts under aret.

Styrelsen har bytt firma for stddning av vara trapphus. Ny entreprenér ar Stadhuset i Stockholm AB.

| styrelsens kontinuerliga arbete med trivsel och trygghet har vi installerat brytskydd pa samtliga
huvudentrédorrar. Detta ar en rent forebyggande atgard som forbattrar fastigheternas skalskydd
ytterligare.

Styrelsen har gjort ett arbete med att etablera och fortydliga vad som galler nar en juridisk person vill
forvarva en lagenhet i var forening. Tillaggsavtal och forhallningsregler har tagits fram for att
tydliggdra juridisk persons sarskilda skyldigheter gentemot féreningen.

UTGIFTSFORDELNING

Underhall

1% Amortering
(]

22%

Ovriga driftkostnader

Réntor 27%

24%
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Nyckeltal, allménna rad BFNAR 2023:1

2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 207 240 184 261
Arsavgifter, kr/m? bostadsratter 761 746 739 731
Arsavgifter, kr/m? lokaler 828 812 804 804
Arsavgifternas andel av de totala intikterna, % 86 86 85 83
Energikostnad, kr/m? 172 199 190 176
Skuldsattning, kr/m? 12 390 12 592 12786 12 900
Rantekanslighet, % 16,16 16,42 17,18 17,50
Nettoomsattning, tkr 7181 6 990 6 982 6 959
Soliditet % 71 71 71 71

Kr/m? avser total yta bostadsratter.
Enl. BENAR behdver nyckeltal inte lamnas for rdkenskapsar som foregar det rakenskapsar som detta allménna rad
tillampas for forsta gangen.

Yta bostadsréatter Yta lokal bostadsratt Total yta
7437 m? 640 m? 8077 m*
Sparande till framtida underhall kr/m? Skuldsittning kr/m?
Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten Réantebdrande skulder dividerat med summan av ytan
med bostadsratt och hyresratt. upplaten med bostadsratt och hyresratt.

Justerat resultat beraknas: Arets resultat + &rets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m? bostadsritt Rintekénslighet, %
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt. 1 % av réantebérande skulder dividerat med arets
Exklusive intakten for uppmatta férbrukningar. arsavgifter.

Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna.

Arsavgift, kr/m? lokaler Nettoomsittning

Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt. Arsavgifter samt 6vriga hyresintékter inkl uppmatta
Exklusive intakten for uppmatta forbrukningar. forbrukningar.

Arsavgifternas andel av totala intikter, % Soliditet i %

Arsavgifterna divideras med de totala intskterna. Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Energikostnad kr/m?

Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan
upplaten med bostadsratt och hyresréatt. Exklusive uppmatta
forbrukningar.

Upplysning om forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte
ar likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om

1 589 tkr.

Som en atgard att forbattra féreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna.
Avgifterna hojdes dven 2024-01-01 med 12 %.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 273 418 000 537 219 -17 039 372
Avséttning till yttre underhallsfond 331 000 -331 000
Overféring frén yttre underhallsfond -295 587 295 587
Arets resultat -2 726 575
Belopp vid arets slut 273 418 000 572 632 -19 801 360
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -17 074 785
Arets resultat -2 726 575
Totalt -19 801 360
disponeras for
avséattning till fond for yttre underhall 331 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -98 666
balanseras i ny rdakning -20 033 694
Summa -19 801 360

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 7 181 038 6 989 536
Ovriga rérelseintékter 3 221 311 57 158
Summa rorelseintakter 7 402 349 7 046 694
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 449 737 -3418 511
Underhall 5 -98 666 -295 587
Ovriga externa kostnader 6 -374 529 -373 823
Personalkostnader 7 -165 588 -328 877
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 8 -4 315 173 -4 315 173
Summa rorelsekostnader -8 403 693 -8 731 971
Rorelseresultat -1 001 344 -1 685 277
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 64 202 14 166
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 789 433 -1 000 502
Summa finansiella poster -1 725 231 -986 336
Resultat efter finansiella poster -2 726 575 -2671613
Arets resultat -2 726 575 -2 671 613
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 352 475 516 356 790 689

Summa materiella anldggningstillgangar 352 475 516 356 790 689

Summa anlédggningstillgangar 352 475 516 356 790 689

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 93 119 49 126

Ovriga fordringar 98 232 82 751

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 298 957 237 866

Summa kortfristiga fordringar 490 308 369 743

Kassa och bank

Kassa och bank 2 857 208 2 980 402

Summa kassa och bank 2 857 208 2 980 402

Summa omsittningstillgangar 3 347 516 3 350 145

SUMMA TILLGANGAR 355 823 032 360 140 834
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 273 418 000 273 418 000

Fond for yttre underhall 572 632 537 219

Summa bundet eget kapital 273 990 632 273 955 219

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -17 074 785 -14 367 759

Arets resultat -2 726 575 -2 671613

Summa ansamlad forlust -19 801 360 -17 039 372

Summa eget kapital 254 189 272 256 915 847

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 77,714 33 264 430 67 108 180

Summa langfristiga skulder 33 264 430 67 108 180

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 66 812 500 34 593 750

Forskott fran kunder 7 221 13 515

Leverantdrsskulder 540 635 528 120

Ovriga kortfristiga skulder 4 590 83 840

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 74 1 004 384 897 582

Summa kortfristiga skulder 68 369 330 36 116 807

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 355 823 032 360 140 834
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1 001 344 -1 685 277

Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 4315173 4315173

3313 829 2 629 896

Erhdllen ranta 64 202 14 166

Erlagd ranta -1 789 433 -1 000 502

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1588 598 1 643 560

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -120 565 17 427

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 33 773 37 104

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter 1 501 806 1 698 091

forandringar av rorelsekapital

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -1 625 000 -1 566 916

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 625 000 -1 566 916

Arets kassafléde -123 194 131175

Likvida medel vid arets bérjan 2 980 402 2 849 227

Likvida medel vid arets slut 2 857 208 2 980 402
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3), kompletterad med BFNAR 2023:1.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som obegransad.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 ar
-Stomkompletteringar, innervaggar mm 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
om sadan upprattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhalisfond beslutas av stdmman.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tillgédngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.
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Skatter
Inkomstskatt

>
52 %ﬁ?

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavqift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2023 hogst 1 589 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
gallande lag ar féreningen befriad fran kommunal lagenhetsavgift t.o.m. 2032.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
21 484 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen 6verlater sin del av fastigheten till
nagon annan. Da syftet med bostadsrattsforeningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan
begrédnsning i tiden at sina medlemmar, vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-07- 2022-07-07-

2023-12-371 2022-12-31

Arsavgift, bostader 5 663 082 5560 779

Arsavgift, forskola 529 907 519 516

Hyror, parkering 407 427 405 168

Individuellt uppmatta forbrukningar 536 088 448 730

Administrationsavgift andrahandsuthyrningar 47 940 61692

7 184 444 6 995 885

Hyresbortfall, parkeringsplatser -3 406 -6 349

Summa 7 181 038 6 989 536
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-017- 2022-01-017-

2023-12-371 2022-12-371

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 29 786 53 846

Erhalina statliga bidrag, elstod 191 525 -

Ovriga externa intakter = 3312

Summa 221311 57 158
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Not 4 Driftkostnader

(i)
%§®%$§

2023-01-01- 2022-01-017-

2023-12-31 2022-12-371
Fastighetsskotsel och lokalvard 422 639 413 245
Teknisk férvaltning 83 922 106 578
Snoérojning 284 823 181 542
Hisskostnader 87 793 76 158
Bevakning och jour 13 261 36 877
Serviceavtal 4 294 7 156
Besiktningar 5842 25 288
Brandskydd 5219 -
Reparationer 228 610 218 319
El 270 986 452 579
Uppvarming 825 153 850718
Vatten 293 857 312 156
Sophantering 357 908 309 311
Fastighetsforsakring 150 422 100 173
Kostnad for individuell matning 36 170 29 211
Sjalvrisk 52 500 -
TV och bredband 314 873 262 292
Ovriga externa kostnader 11 465 36 908
Summa 3 449 737 3 418 511
Not 5 Underhall

2023-01-017- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ventilation, OVK 31 091 -
Ddérrautomatik 67 575 72724
Asfaltering - 222 863
Summa 98 666 295 587
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Not 6 Ovriga externa kostnader

>
52 %ﬁ?

2023-07-07- 2022-071-017-

2023-12-31 2022-12-371
Forvaltningskostnader 197 517 181 552
Revision 25 750 24 750
Foreningsaktiviteter 40 969 12 427
Forbrukningsinventarier 3 948 57 628
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter 31763 31772
Parkeringshantering 16 814 14 345
Administrativ kostnad for andrahandsuthyrning 7 238 8 044
Bankkostnader 6 341 8 844
Upprattande av stadgar 5625 -
Ovriga externa kostnader 38 564 34 461
Summa 374 529 373 823

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-07-017- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 4315173 4315173
Summa 4315173 4315173
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Not 9 Byggnader och mark

[ atigio]
Ry

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 382 657 501 382 657 501
Vid arets slut 382 657 501 382 657 501
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -25 866 812 -21 551 639
-Arets avskrivning -4 315 173 -4 315 173
Vid arets slut -30 181 985 -25 866 812
Redovisat virde vid arets slut 352 475 516 356 790 689
Varav mark 72 701 516 72701 516
Taxeringsvérde,
Bostader 182 000 000 182 000 000
Mark 55 000 000 55 000 000
Summa taxeringsvarde 237 000 000 237 000 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-37 2022-12-31
Individuellt uppmatta férbrukningar 84 076 68 997
Bredband 100 Mb 52 671 52 461
Fastighetsforsakring 77 053 42 548
Porttelefon 7 156 7 156
Ekonomisk forvaltning 44 141 41963
Matkostnad 15 458 14712
Elkostnad 13 637 8 459
Ovriga férutbetalda kostnader 4 765 1570
Redovisat virde vid arets slut 298 957 237 866
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rénta Villkorsandringsdag
Nordea Redovisas som en kortfristig skuld - 33 468 750
Swedbank 1,15% 2025-02-25 34 389 430 34 764 430
34 389 430 68 233 180
varav kortfristig del av ldngfristig skuld -1 125 000 -1 125 000
Redovisat virde vid arets slut 33 264 430 67 108 180

Lanet ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.
Lan som forfaller till omforhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut.

De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt foljande:

2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 Senare an Mellan 1 Senare an
och 5 ar 5ar Summa och 5 ar 5ar Summa
Skulder till kreditinstitut: 34 389 430 - 34 389 430 68 233 180 - 68 233 180
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rénta Villkorséndringsdag
Nordea 0,85% 2024-02-15 33 093 750 -
Nordea Lanet omsatt - 33 468 750
Nordea 3,74% 2024-09-17 32 593 750 -
65 687 500 33 468 750
varav kortfristig del av ldngfristig skuld 1125 000 1125 000
Redovisat viarde vid arets slut 66 812 500 34 593 750

Av foreningens lan forfaller 65 687 500 kr till omférhandling under néasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren férlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp dem. | enlighet med
RevU18 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-371
Réntekostnader 180 416 56 324
Forutaviserade avgifter och hyror 644 311 566 522
Fjarrvarme 66 155 130 662
El 55713 52 085
Vatten 24 165 57 239
Revision 22 000 22 000
Ovriga kostnader 11 624 12 750
Redovisat virde vid arets slut 1 004 384 897 582
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Not 14 Stillda sdkerheter for skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 108 907 000 108 907 000
108 907 000 108 907 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet fér bade lang-/kortfristiga skulder till

kreditinstitut.

Underskrifter

Huddinge 2024-

Andreas Johansson
Ordférande

Eduard Hellberg
Ledamot

Rickard Forsberg
Ledamot

David Isik
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Niclas Warenfeldt

BoRevision i Sverige AB

Emil Collin
Ledamot

Mikail Uzunel
Ledamot
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

RICKARD FORSBERG

Styrelseledamot

Serienummer: f7d2d6206c71al]...]186ec1a724cbc

IP: 31.208.XXX.XXX ' ’,

2024-04-24 17:24:47 UTC BankID

DAVID ISIK

Styrelseledamot

Serienummer: b4b66641cee496]...]b23620fe631f1

IP: 217.213.XXX.XXX ",

2024-04-24 23:22:38 UTC BankID

Andreas Marcus Johansson

Styrelseordférande

Serienummer: c05b472ee15896]...]c3038dca4887b

IP: 90.229.xxx.XXX ' ’,
2024-04-28 21:49:28 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

EMIL COLLIN

Styrelseledamot

IP: 78.69.xxx.XXX
2024-04-24 18:42:44 UTC

Serienummer: 31140998e53d04...]69f9235c6d41f ")

EDUARD HELLBERG

Styrelseledamot

IP: 139.122.xxx.XXX
2024-04-25 02:11:40 UTC

Serienummer: bc47a02fc6325f1]...]afbd4860c8043 ")

Mikail Uzunel

Styrelseledamot

IP: 78.66.XXX.XXX
2024-04-28 22:00:12 UTC

Serienummer: f5644aa42d0cbbl...]089ef2db478ec ",

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD

BankiD

BankIiD
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Per Niclas Warenfeldt
Revisor
Serienummer: 8a922f7212187e...]9c3ddfa05cb89 'r,

IP: 4.245 xxx.xxX
2024-04-29 07:11:28 UTC BankID 0

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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 ========================= ========================== ================= ============================================================================================================ 
  2024-04-24 17:20:11 UTC   Niclas Wärenfeldt          20.93.xxx.xxx     The document was created                                                                                    
  2024-04-24 17:20:11 UTC   Niclas Wärenfeldt          20.93.xxx.xxx     A signing link was activated for "Per Niclas Wärenfeldt"                                                    
  2024-04-24 17:20:11 UTC   Niclas Wärenfeldt          20.93.xxx.xxx     A signing link was activated for "Mikail Uzunel"                                                            
  2024-04-24 17:20:11 UTC   Niclas Wärenfeldt          20.93.xxx.xxx     A signing link was activated for "DAVID ISIK"                                                               
  2024-04-24 17:20:11 UTC   Niclas Wärenfeldt          20.93.xxx.xxx     A signing link was activated for "RICKARD FORSBERG"                                                         
  2024-04-24 17:20:11 UTC   Niclas Wärenfeldt          20.93.xxx.xxx     A signing link was activated for "EDUARD HELLBERG"                                                          
  2024-04-24 17:20:11 UTC   Niclas Wärenfeldt          20.93.xxx.xxx     A signing link was activated for "EMIL COLLIN"                                                              
  2024-04-24 17:20:11 UTC   Niclas Wärenfeldt          20.93.xxx.xxx     A signing link was activated for "Andreas Marcus Johansson"                                                 
  2024-04-24 17:20:17 UTC   Niclas Wärenfeldt          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Mikail Uzunel" at "mikailuzunel@gmail.com"                             
  2024-04-24 17:20:17 UTC   Niclas Wärenfeldt          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "DAVID ISIK" at "daveisik@gmail.com"                                    
  2024-04-24 17:20:17 UTC   Niclas Wärenfeldt          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "RICKARD FORSBERG" at "rickardforsberg@hotmail.com"                     
  2024-04-24 17:20:17 UTC   Niclas Wärenfeldt          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "EDUARD HELLBERG" at "edik_hellberg@hotmail.com"                        
  2024-04-24 17:20:18 UTC   Niclas Wärenfeldt          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "EMIL COLLIN" at "emil.collin@outlook.com"                              
  2024-04-24 17:20:18 UTC   Niclas Wärenfeldt          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Andreas Marcus Johansson" at "andreas.m.johansson@telia.com"           
  2024-04-24 17:20:23 UTC   Mikail Uzunel              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-24 17:21:40 UTC   Mikail Uzunel              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-24 17:23:43 UTC   RICKARD FORSBERG           31.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-24 17:23:43 UTC   RICKARD FORSBERG           31.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-24 17:23:51 UTC   RICKARD FORSBERG           31.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-24 17:23:52 UTC   Penneo system              31.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 17:24:35 UTC   Penneo system              31.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 17:24:35 UTC   RICKARD FORSBERG           31.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-24 17:24:36 UTC   Penneo system              31.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 17:24:47 UTC   RICKARD FORSBERG           31.208.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2024-04-24 17:38:33 UTC   EMIL COLLIN                78.69.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-24 17:44:50 UTC   EMIL COLLIN                78.69.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-24 17:44:54 UTC   Penneo system              78.69.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 17:44:54 UTC   EMIL COLLIN                78.69.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-24 17:45:46 UTC   EMIL COLLIN                78.69.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-24 17:45:47 UTC   Penneo system              78.69.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 18:32:27 UTC   Penneo system              78.69.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 18:39:08 UTC   EMIL COLLIN                78.69.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-24 18:41:23 UTC   Penneo system              78.69.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 18:41:23 UTC   EMIL COLLIN                78.69.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-24 18:41:25 UTC   Penneo system              78.69.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 18:42:05 UTC   Penneo system              78.69.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 18:42:09 UTC   Penneo system              78.69.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 18:42:29 UTC   Penneo system              78.69.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 18:42:29 UTC   EMIL COLLIN                78.69.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-24 18:42:31 UTC   Penneo system              78.69.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 18:42:44 UTC   EMIL COLLIN                78.69.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2024-04-24 18:44:12 UTC   EMIL COLLIN                78.69.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 19:28:58 UTC   DAVID ISIK                 66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-24 23:17:12 UTC   DAVID ISIK                 66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-24 23:17:16 UTC   DAVID ISIK                 66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-24 23:17:19 UTC   Penneo system              217.213.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 23:17:19 UTC   DAVID ISIK                 217.213.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-24 23:22:22 UTC   Penneo system              217.213.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 23:22:22 UTC   DAVID ISIK                 217.213.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-24 23:22:25 UTC   Penneo system              217.213.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2024-04-24 23:22:38 UTC   DAVID ISIK                 217.213.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2024-04-25 02:08:46 UTC   EDUARD HELLBERG            139.122.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-25 02:09:44 UTC   EDUARD HELLBERG            139.122.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-25 02:09:45 UTC   Penneo system              139.122.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2024-04-25 02:09:53 UTC   EDUARD HELLBERG            139.122.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-25 02:11:12 UTC   EDUARD HELLBERG            139.122.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-25 02:11:13 UTC   Penneo system              139.122.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2024-04-25 02:11:21 UTC   Penneo system              139.122.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2024-04-25 02:11:40 UTC   EDUARD HELLBERG            139.122.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2024-04-26 13:17:50 UTC   Niclas Wärenfeldt          52.166.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-04-26 17:21:12 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Mikail Uzunel" at "mikailuzunel@gmail.com"                    
  2024-04-26 17:21:12 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Andreas Marcus Johansson" at "andreas.m.johansson@telia.com"  
  2024-04-26 17:21:21 UTC   Mikail Uzunel              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-28 08:27:02 UTC   Mikail Uzunel              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-28 17:22:12 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Mikail Uzunel" at "mikailuzunel@gmail.com"                    
  2024-04-28 17:22:12 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Andreas Marcus Johansson" at "andreas.m.johansson@telia.com"  
  2024-04-28 17:22:22 UTC   Mikail Uzunel              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-28 17:22:29 UTC   Penneo system              78.66.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-28 17:22:29 UTC   Mikail Uzunel              78.66.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-28 17:22:46 UTC   Penneo system              78.66.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-28 17:22:46 UTC   Mikail Uzunel              78.66.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-28 17:22:55 UTC   Penneo system              78.66.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-28 20:03:46 UTC   Mikail Uzunel              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-28 21:33:05 UTC   Andreas Marcus Johansson   90.229.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-28 21:41:54 UTC   Andreas Marcus Johansson   90.229.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-28 21:42:01 UTC   Andreas Marcus Johansson   90.229.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-28 21:42:02 UTC   Penneo system              90.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-04-28 21:49:11 UTC   Penneo system              90.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-04-28 21:49:11 UTC   Penneo system              90.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-04-28 21:49:11 UTC   Andreas Marcus Johansson   90.229.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-28 21:49:28 UTC   Andreas Marcus Johansson   90.229.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseordförande                                                        
  2024-04-28 21:50:49 UTC   Mikail Uzunel              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-28 21:59:41 UTC   Penneo system              78.66.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-28 21:59:41 UTC   Mikail Uzunel              78.66.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-28 22:00:00 UTC   Mikail Uzunel              78.66.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-28 22:00:01 UTC   Penneo system              78.66.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-28 22:00:02 UTC   Penneo system              78.66.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-28 22:00:12 UTC   Mikail Uzunel              78.66.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2024-04-28 22:00:14 UTC   Niclas Wärenfeldt          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Per Niclas Wärenfeldt" at "niclas.warenfeldt@borevision.se"            
  2024-04-28 22:35:37 UTC   Per Niclas Wärenfeldt      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-29 07:10:53 UTC   Per Niclas Wärenfeldt      4.245.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-29 07:10:54 UTC   Penneo system              4.245.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-29 07:11:22 UTC   Penneo system              4.245.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-29 07:11:22 UTC   Per Niclas Wärenfeldt      4.245.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-29 07:11:23 UTC   Penneo system              4.245.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-04-29 07:11:28 UTC   Penneo system              4.245.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                  
  2024-04-29 07:11:29 UTC   Per Niclas Wärenfeldt      4.245.xxx.xxx     The signer signed the document as Revisor                                                                   
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