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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Svanen i Filipstad med séte i Filipstad org.nr. 772400-0570 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen 4r ett privatbostadsféretag {&kia bostadsratisfrening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har fill
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppiata bostader till mediemmarna med
nyttianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1949. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-06-05.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaitar byggnadema pa fastigheten i Filipstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
SVANEN 5 1949-06-16 1950

Totailt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsratistiliagg ingar i {dreningens fastighetsforsaksing.

Antal Benamning Total yta m?
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 236
2 lokaler (hyresratt) 145
18 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1220
10 p-platser 0
Totalt 31 objekt 1 601

Fareningens lagenheter fordelas pa: 9 st 2 rok, 9 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Marina Isaksson Ordférande 2023-05-08
Gunn Frisk Ledamot 2022-04-26
Anne-Maria Kohonen Ledamot 2022-04-26
Per Gustafsson Ledamot 2022-04-26
Gun-Britt Svensson Ledamot 2023-05-08

Kias Sigfridsson { edamot, utsedd av HSB 2018-04-25 %A(
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Ftur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Gunn Frisk, Anne-Maria Kohonen och Per Gustafsson.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokoliforda styrelsemdien.

Firman tecknas av Per Gustafsson och Marina Isaksson i férening.

Revisorer har varit Séren Kronberg med Roger Fogde som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos BoRevision AB.

Vatberedning har varit vakant.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holis 2023-05-08. Pa stémman deltog 12 personer varav 10 réstberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes med 10 % fr.o.m. 2023-01-01. Arsavgiften kommer att hojas med 5 % fr.o.m 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallspianen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk pianering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhailsfond i enfighet med géliande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 25 augusti 2021,

Endast i6pande reparationer har utforts under aret.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgédrder genomforts:

Artal Andamal

1988 Relining aviopp

2020 Dranering av dstra sidan av fastigheten | samband med dversvamning.
2021 Asfaitering och linjeméalning av parkering.

Foreningen utfor och planerar féljande atgérder under de nidrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 fidrrvarme, abonnentcentral

2028 halkongkassett

2026 entréparti aluminium, komplett byte ca 4,5 m2

2024 tvattmaskiner byte 5,5-5,7 kg %3(
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsréatter dverlatits.
Vid rékenskapséarets bérjan var medlemsantalet 20 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapséarets slut var 20.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 154 162 110 139 77
Skuldsatining, kr/kvm 1557 1673 1793 1290 1389
Skuidsaitning bostadsrattsyta, krfkvm 2069 2 195 2 353 1692 1823
Rantekanslighet, % 2 3 3 2 3
Energikosinad, kr/kvm 272 209 233 208 200
Arsavgifter, krikvim 881 801 786 739 713
Arsaygifter/totala intékter, % 91 91 94 84 93
Totala intakter, kr/kvm 735 669 639 601 581
Nettoomséttning, tkr 1176 1068 1023 962 930
Resultat efter finansiella poster, tkr 19 75 -7 17 -47
Soliditet, % 21 20 17 20 21

Farklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och kiassificeringar kan variera meilan
olika bolag och ar.

Sparande; (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader f&r planerat underhall, eveniuella utrangeringar och eventueila exceptionellaijamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for 1angsiktigt genomsnittigt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa boksiutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjtighet.

Skuldsatining bostadsraitsyta: Totala réntebarande skuider (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skuiderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett méatt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofdrandrat resultat om foreningens genomsniitsranta
tkar med en procentenhet, alit annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Hushalisel tillkommer.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift il féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. Cfi
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Hushalisel och bredband tillkemmer.

Arsavgifterftotala intékter %: Arsavgifternas ande! av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, krfkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansielia poster i tkr: Féreningens resuitat efter finansiella poster under rékenskapséret,

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeitalet har mycket
begransad relevans i en bostadsratisforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
inbetaiade insatser, kr 31385 o 0 31385
Kapitaltiliskoti/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 614 532 0 10 886 625418
S:a bundet eget kapital, kr 645 917 0 10 886 656 803
Fritt eget kapital
Baianserat resultat, kr 42 593 74 999 -10 886 106 706
Arets resultat, kr 74 999 -74 999 19181 19181
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11_? 592 e 0 8 295 125 887
S:a eget kapital, kr 763 509 0 19 181 782 690

* Under &ret har reservation till underhalisfond gjorts med 54 000 kr samt ianspraktagande skett med 43 114 kr 54
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till elier ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstémmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 117 592
Areis resultat, kr 19 181
Reservation till underhalisfond, kr -54 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 43 114
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 125 887

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forsiag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 125 887

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tilthérande noter 45\
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhéll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga riinteintéikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

TILLAGGSUPPLYSNING

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Overféring till balanserat resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12.31
1176 539 1067 945
6 807 2 477
1 183 346 1070422
681132 -633 030
43114 0
-90 229 =77 143
-30 685 -27 000
-183 744 -183 744
-1 028 904 =920 917
154 442 149 505
118 22
-135379 -74 528
-135 261 -74 506
19 181 74 999
19 181 74 999
-54 000 -27 000
43114 0

8 295 47 999%\



2923 E ARSREDOV!SN'NG HSB Brf Svanen i Filipstad 7 (14)

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Muateriella anliiggningstilledngar

Byggnader och mark Not 9 2 895702 3079 446
Summa materiella anliiggningstiligingar 2895702 3079 446
Summa anldggningstiligngar 2 895 702 3079 446

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 4999
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1532 1504
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 9 659 9 267
Summua kortfristiga fordringar 11191 15770

Kuassa och bank

Bank Not 12 901 968 758 986
Summa kassa och bank 901 968 758 986
Summa omsattningstillgangar 913 159 774 756

SUMMA TILLGANGAR 3 808 861 3854202 <A
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2023-12.31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31385 31385
Fond for yttre underhall 625418 614 532
Summa bundet eget kapital 656 803 645 917
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 106 706 42 593
Arets resultat 19 181 74 999
Summa fritt eget kapital 125 887 117 592
Summa eget kapital 782 690 763 509
Skuider
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 866 636 2 484 554
Summa ldngfristiga skulder 866 656 2 484 554
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1657 898 193 336
Medlemmarnas inre fond Not 14 202 984 208 734
Leverantorsskulder 129 457 30021
Aktuell skatteskuld Not 15 5614 3594
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 11 490 225
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 17 152 072 170 229
Summa kortfristiga skulder 2159515 606 139
Summa skulder 3026171 3090 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 808 861

3854202 %\
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Roérelseresultat 154 442 149 505

Justering fiv poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 183 744 183 744

338 186 333 249

Erhallen rinta 118 22

Erlagd rénta -135 379 -74 528

Kassafiode fran lépande verksamhet 202 925 258 743

{fore foérandring av rorelsekapital)

Kassaflide frdn firindringar i rirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4579 5750

Okning (+) {1ninsknj11g (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 128 8§14 -1 407

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 336 318 251 586

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -193 336 -193 336

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -193 336 -193 336

ARETS KASSAFLODE 142 982 58 250

Likvida medel vid arets bérjan 758 986 700 736

Likvida medel vid arets slut 901 968 758 986

142 982 58 250 A\
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnémndens allminna rdid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde mingkat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avséttningar har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt véirde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fi. Det
innebiir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan Gver den beriiknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
viisentlig, delas tillgngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pi byggnadskomponenter: 40-100 ar
Genomsnittlig avskrivning pa byggnaden: 2%
Avskrivningstid pd markanliggningar: 30 4r

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhll av foreningens tillgdngar berdknas utifrin fSreningens underhallsplan.

Styrelsen ir behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhill. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av
medel for underhall av féreningens tillgdngar,

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets shut har en dterstiende bindningstid pa Sver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstiende
bindningstid pd under ett ir och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ir
frin rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt dr att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hdnforligt till fastigheten. Resultat [1in verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. 1 férekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjéinsteinkomst och momspliktig férséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 980 thr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr <%
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1075224 977 484
Hyresintikt lokaler 82452 103 220
Hyresintiikt garage och bilplatser 17 550 18 150
Hyresbortfall 0 -34 150
Intikt Sverldtelser och pantforskrivning 1313 1208
Ovriga primira intiikter och ersiittningar 0 2033
1176 539 1067 945
| arsavgifterna ingar: gemensam el, varme och vatten, Hushallsel och bredband tillkommer.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersittning 0 2477
Bidrag 6 807 0
6 807 2 477
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -14 981 -63 757
El -72 500 -33922
Uppvirmning -244 670 -221 298
Vatten -117 945 -79 051
Renhallning -26 900 -26 171
TV, bredband, iptelefoni -13 840 -13 840
Obligatoriska besiktningar -6 220 -6 955
Forvaltningskostnader -138 764 -138 388
Forsakringar -24 404 -22 479
Fastighetsskatt -20 908 -20 908
Ovriga drifiskostnader 0 -6 261
-681 132 -633 030
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall dvrigt -43 114 0
43 114 0
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 500 -9 500
Ovriga térvaltningskostnader -68 802 -59 735
Kostnader gverlatelse och panter -1313 -1 208
Férbrukningsinventarier -2 450 0
Medlemsavgifter HSB -5 700 -5 700
Stimma och styrelse -1 464 -1 000
-90 229 =77 143
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -19 240 -16 120
Vicevirdsarvode -6 000 -6 000
Revisionsarvode -800 -800
Sociala avgifter 4 645 -4 080
-30 685 -27 009
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -169 598 -169 598
Markanliggningar -14 146 -14 146
-183 744 183 744 <A,
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2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnademas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2043
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 8265498 8 2605 498
Ingdende anskaffningsvirde mark 49 200 49 200
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 424 375 424 375
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 8739073 8739 073
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5 631 335 -5461 737
Arets avskrivningar byggnader -169 598 -169 598
Ingdende avskrivningar markanliggningar -28 292 -14 146
Arets avskrivningar markanldggningar -14 146 -14 146
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 843 371 -5 659 627
Utgdende redovisat virde 2 895702 3079 446
Redovisade virden byggnader 2 464 565 2 634 163
Redovisade virden mark 49 200 49200
Redovisade virden markanldggningar 381937 396 083
Fastighetsbeteckning:  Svanen 5 i Filipstad
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1975 4413 000 1 143 000 5556 000 5556 000
Lokaler 280 000 144 000 424 000 424 000
4 693 000 1 287 000 5980 000 5980 000
Stiilida sikerheter 2023-12-31 20221231
Fastighetsinteckning 7 624 000 7 624 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 7 624 000 7 624 000
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattckonto 1532 1504
1532 1504
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 6199 5807
Forutbetald kabel-TV och bredband 3 460 3 460
9 659 9267
Not 12 BANK
Bergslagens Sparbanl 898 807 755 415
Swedbank 2050 2 488
SBAB 1111 1083
901 968 758 986 %’(
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2023-12-31 2022-12-31
Not13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista irs
Lineinstitut Rintesats Koav,datum Belopp amortering
Sbab 4,94% 2024-09-10 1624 562 160 000
Bergslagens Sparbank 6,30% rorligt 8§99 992 33336
2524 554 193 336
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 866 656
Nista &rs amortering av langfristig skuld 193 336
Lan som ska konverteras inom ett ar 1464 562
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1657 898
Genomsnittsrintan vid drets utging 5,4%
Amorteringar inom 2-5 ir berdknas uppga till 813 344
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 1517 874
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingédende virde 208 734 226 701
Uttag -5 750 -17 967
202 984 208 734
Not15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 5614 3594
5614 3594
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 0 168
Arbetsgivaravgifter 0 57
Ovriga kortfristiga skulder 11490 0
11 490 225 %4\
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2023-12-31 2022-12-31

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna léner och arvoden 14 200 8 680
Upplupna sociala avgifter 2629 1549
Upplupna rintekostnader 20063 312
Upplupen revision 10 500 9500
Férutbetalda arsavgifter och hyror 103 058 103 490
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1622 46 698

152072 170 229

Filipstad den 2024-84..-. 25,

(/é%%j Z,(, Goone Bttt Srema pjﬁé’

- Bk .
Marina Isakssen Gun-Britt Svensson Pcr Gustdfsson

\ﬂ{w /LWLO J//l&u G fo e D

Anne-Maria Kohonen Klas Sigfridsson 24

Vir revisionsberittelse har limnats gfg 2024

Soren Kronberg imon Arn;[l{?’
Revisor vald av forehingsstimman

oRevision 1 Sverige AB
evisor utsedd av HSB Riksforbund




HSB Brf Svanen

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

 SPARANDE SKULDSATTNING
154 kr/kvm 1577 kr/lkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- féreningens
ekonomi.

L
)

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
2% 272 kr/kvm

Vardena bygger pa upp-
gifter i &rsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

B —— Las mer om vad de olika
© . o nyckeltalen star for pa:
; |; : : -I 2 hsb.se/bostadsrattskollen

TOMTRATT : ARSAVGIFT
NEJ 881 kr/kvm




REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstdmman i HSB Brf Svanen i Filipstad, org.nr. 772400-0570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svanen i
Filipstad for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens fvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovishingen

Det &r styrelsen som har ansvaret fir den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna,

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
informaticn,

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar ait ldsa den andra informationen som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhdmiat
under revisionen samt bedémer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utfrts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsaft drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternafiv till att gdra ndgot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revislonssed | Sverige alitid kemmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker cch inh@mtar revisionsbevis som &r
tilrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fir att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig informaticn eller asidesattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p4 upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en firening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. C\f(



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning cch inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Svanen i Filipstad for rdkenskapsaret
2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositicner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaitning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sd att  bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagoen styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

¢ panagol annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekoncmiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhat beddma om férslaget &r fdrenligt med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revisicn som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Filipstad den & / & 2024

mon Arnelund
Revision i Sverige AB
v HSB Riksférbund utsedd revisor

Séren Kronberg
Av féreningen vald revis



