Arsredovisning

Brf Tundsen

763500-0073

Styrelsen for Brf Tunasen far héirmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ager fastigheterna Lerum Torp 1:414 och 1:415 med adresser Lindvagen 19 och 21, 443 31
Lerum,

Totalt 8 lagenheter med 492 kvm boendeyta,

Foreningens fastigheter &r fullvardesforsakrade hos Lansférsakringar Alvsborgs lan.

Taxeringsvardena for fastigheterna Lerum Torp 1:414 och 1:415 &r kronor 4.237.336.
Under 2023 har inga lagenhetsoverlatelser &gt rum.

Foretaget har sitt séte i Lerums kommun, Véstra Gatalands lan.

Styrelsen:

Mollie Alin, ordférande
Anna Johansson, ledamot
Marijke Pels, ledamot
Lena Thorén, ledamot
Moa Bjdrneras, supleant

Mikael Sigvardsson, revisor
Christina Eliason, arvoderad kassor

Styrelsen har haft fem protokollférda styrelseméten. Ordinarie féreningsstémma holls 2023-06-05.
Hald&Tesch har utfort den arliga branddversynen,

Som vanligt har féreningen haft tvé stiddagar, en pa varen och en pa hosten.
En av |6nnarna vid nr 19 har sagats ner.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Omséttning 400 400 400 400
Resultat efter finansiella poster 37 69 -267 -459
Soliditet % 59 57 55 50
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 812 812 812 812
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 99 100 98 100
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 2218 2289 2361 2432
Rantekanslighet % 2,73 2,82 291 2,99
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 310 274 319 334
Sparande (kr) per kvadratmeter 135 201 228 139
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Forlags-
insatser

Belopp vid arets ingang 9800
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning

Fond fér yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 9800

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

Reservfond

17 000

17 000

477 513
36519
514 032

100 000
414 032
514 032

Fond for
yttre

underhall
661782

450 000

1111782

Balanserat
resultat

858 062

69 450
-450 000
0

477 513

Bolagets resultat och stillning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

M
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Arets
resultat

69 450

-69 450

36 519
36519
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m,

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

402 449
402 449

-294 049
-19 097
-29 688

-342 834
59615

300
-23 396
-23 096
36519

36519

36519
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2022-01-01
2022-12-31

401 574
401 574

-264 010
-19 098
-29 668

-312 776

88 798

-19 348
-19 348

69 450
69 450

69 450
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31

& %]

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 1186 726 1216414
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anliiggningstillgéngar 1186 726 1216414
Summa anldggningstillgangar 1186 726 1216 414
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 23 005 15298
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 590 12 842
Summa kortfristiga fordringar 36 595 28 140
Kassa och bank
Kassa och bank 1589 836 1568 372
Summa kassa och bank 1589 836 1568 372
Summa omsittningstillgangar 1626 431 1596 512
SUMMA TILLGANGAR 2 813 157 2812 926

L



Brf Tundsen
763500-0073

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Férlagsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

9800

17 000
1111782
1138 582

477 513
36 519
514032

1652 614

1056 013

1056 013

1415

1564

42 504

59 047

104 530

2813 157
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2022-12-31

9800
17 000
661782
688 582

858 062
69 450
927 512

1616 094

959 536
959 536
3018
1094
174 137
59 047

237 296

2812926
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fére férdndringar
av rirelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

59615
29 688
300
-23 396
66 207
-8 455

-1133

56 619

-35 156

-35 156

21463

1568 372
1589 835

7(9)

2022-01-01
2022-12-31

88 798
29 668
-19 348
991718

2318
-42 250

59 186

-35 156
-35 156
24 030

1544 343
1568373

¥
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8(9)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Driftskosthader

Underhall och fastighetskostnader
Elkostnader

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Fjdrrvdrme
Férvaltningsarvoden
Revisionsarvode
Férbrukningsinventarier
Sotning, brandskydd
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |angfristiga skulder
Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat viarde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2023

597

19 604
22 472
18 840
14 077
110 442
25 000
16 313
23 806
8419
12712
21766
294 048

2023

23 396

2023-12-31

2263 926
2263 926

-1047 512

-29 688
-1 077 200

1186 726

2023-12-31

103 470
103 470

-103 470
-103 470

0

2022

6618
19107
17 145
20 528
13 222
98 323
25 000
17 106

370

4611
33 442

8 538

264 010

2022

19 170

2022-12-31

2263 926
2 263 926

-1 017 844

-29 668
-1 047 512

1216 414

2022-12-31

103 470
103 470

-103 470
-103 470
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Not 6 Langfristiga skulder

Handelsbanken Ian nr 431153, rta 1,55%, foreg ar rta 1,55%
Handelsbanken 1&n nr 447636, rta 4,15%, foreg ar rta 1,56%
Handelsbanken lan nr 442428, rta 1,90%, foreg ér rta 1,90%
Handelsbanken lan nr 451621, rta 4,50%, foreg ar kortfristigt
Avgar kortfristig del

Summa

Not 7 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

UNDERSKRIFTER

Lerum 2023-04-24

Wby

Mollie Talon Alin
Styrelseordférande

\

Lena Thorén
Styrelseledamot

Min revisi

2023-12-31
264 460
190 000
484 709
152 000

-35 156
1056 013

2023-12-31

2000 000

2 000 000

W -

Styrelseledamot

nn# Johdnsson
Styrelseledamot
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2022-12-31

284 420
192000
489 905
0

-6 789
959 536

2022-12-31

2 000000

2 000 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tundsen
Org.nr. 763500-0073

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Tundsen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéiller
resultatriikningen och balansriikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund féir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret ér att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
dr nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet iéir en hog grad av sikerhet, men iir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida | av 2

Adact

Revisorer & Konsulter

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat
utifrén dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgira en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hiigre én for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningstgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller férhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiitielsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsféreningen
Tunésen for ir 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #ir oberoende i forhédllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Sida 2 av 2

Adact

Revisorer & Konsulter

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av rikkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfirs baseras pd min
professionella bedémning med utgéingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd siidana
itgiirder, omriden och forhillanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallandenSom iir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som unfte{lag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
disposifioner/betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
gransfkat oyl firgtaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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